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HOTARAREA NR. 181
privind schimbarea regimului juridic al spatiului locativ situat in municipiul Mangalia,
str. Oituz, nr. 71B, bl. D03, et. 2, ap. 9 din locuintd de inchiriere in locuintd de serviciu

Consiliul Local al Municipiului Mangalia, intrunit in sedinta ordinard din data de
20.12.2017,
Avénd in vedere:

e Expunerea de motive prezentata;

eProiectul de hotirare initiat de Primarului Municipiului Mangalia §i aprobat de
membrii Consiliului Local Mangalia, cu amendamentele propuse conform procesului -
verbal;

e Adresa Inspectoratului de Polifie Judefean Constanta inregistratd cu nr. 67190 din
data de 04.12.2017;

eAdresa de fnaintare a Direcfiei Management Fiscal si Control Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Mangalia, inregistratd cu nr. 72143 din
data de 14.12.2007

eRaportul Directiei Management Fiscal si Control Venituri din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Mangalia, inregistrat cu nr. 72142/14.12.2007;

e Contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuintd nr. 7168 din
22.08.2002, titular Putinica Costel, modificat prin actele aditionale ulterioare;

e Sentinta civila nr. 2182/05.09.2012, pronuntatd de Judecdtoria Mangalia, in dosarul
nr.1892/254/2011;

e Sentinta civild nr. 513/19.03.2014, pronuntatd de Judecdtoria Mangalia, in dosarul
nr. 2254/254/2013;

e Prevederile H.C.L. nr. 117/30.07.2002 privind repartizarea locuintelor din blocurile
D01, D02, D03 de pe strada Oituz;

e Prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare si
ale Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996;

eRaportul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridicd din cadrul
Consiliului Local Mangalia;

» Avizul de legalitate al secretarului Municipiului Mangalia;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. ¢) i d) coroborat cu alin. (6) lit. a) pct. 17,
art. 45, alin. (3), art. 115 alin. (1) lit. b) si art. 117 lit. a) din Legea 215/2001 privind
administratia publici locald, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Retragerea repartitiei pentru locuinta situatd in municipiul Mangalia,
str. Qituz, nr. 71B, bl. D03, et. 2, ap. 9 aprobati prin Hotirirea Consiliului Local
nt. 117/30.07.2002 privind repartizarea unor locuintelor din blocurile D01, D02, D03 de pe
strada Oituz.



Art. 2 Schimbarea regimului juridic al locuintei situate in municipiul Mangalia, str. Oituz, nr.
71B, bl. D03, et. 2, ap. 9 din locuinti de inchiriere in locuinta de serviciu.

Art. 2 Atribuirea locuintei de serviciu situatd in municipiul Mangalia, str. Oituz,
nr. 71B, bl. D03, et. 2, ap. 9, jud. Constanta, Inspectoratului de Politie Judetean Constanta.

Art. 4 Durata contractului de inchiriere este de 10 ani.
Art. 5 Se mandateazd Primarul Municipiului Mangalia, prin Biroul Urmarire Contracte, Fond

Locativ din cadrul Directiei Management Fiscal si Control Venituri sa incheie contractul de
inchiriere, conform anexei care face parte integranta din prezentul act administrativ.

Art. 6 Secretarul Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare serviciilor si
directiilor vizate in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia,
Institutiei Prefectului Judetului Constanta, pentru control si verificarea legalitatii i o va
afisa in locuri publice pentru a fi cunoscuti de citre cetatenii municipiului.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu un nr. de 18 voturi ,pentru’, 0 voturi
“impotrivd’, 0 voturi "abtinere’, din nr. de 18 consilieri prezenti la sedintd si un nr. de 19
consilieri in functie.

MANGALIA
DATA: 20.12.2017

Contrasemneazd
Secretar Municipiu
Cabuz Andreea




Anexala HC.L nr. 181/20.12.2017

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. /
PENTRU SUPRAFETELE CU DESTINATIA DE LOCUINTA DE SERVICIU

Avéand in vedere :
e HCL nr / privind repartizarea spatiului locativ situat in
ca locuintd de serviciu catre

e Adresa nr. / , Inregistratd la Priméria Municipiului
Mangalia sub nr. prin care solicitd atribuirea unei locuinte de
serviciu

Intre:

MUNICIPIUL MANGALIA, cu sediul in Mangalia, Soseaua Constantei, nr. 13, judetul
Constanta, CUI 4515255, reprezentat legal prin primar Radu Cristian, in calitate de locator,
pe de o parte,

si

cu sediul in
reprezentat prin
si domnul cu domiciliul In municipiul
Mangalia, str. , nr. ___, bl ___, et. __, ap. ___, jud. Constanta,
legitimate/legitimata cu C.I. seria nr. , eliberata la data de de SPCLEP
Mangalia, C.N.P. , telefon , in calitate de locatar/utilizator final, pe de

alta parte.

A. OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1 Primul, in calitate de locator, inchiriazj, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu
chirie locuinta din municipiul Mangalia, str. , bl. ,et. __, ap. __, jud.
Constanta, compusi din __ camere in suprafaji de ___ m? dependinte in suprafati de __ m?,
logie in suprafati de ___ m? folosite in exclusivitate,

Art.2 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar §i de membrii
familiei, astfel:

1 - TITULAR CONTRACT

2.

3 .

Art.3 Locuinta descrisid la art.1 se preda in stare de folosin{d, cu instalatiile i
inventarul previzute in procesul verbal de predare - primire incheiat intre subsemnatii,
care face parte integranti din prezentul contract.

Art.4 Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de pana la data

de .
Art.5 Dupa expirarea acestei perioade, prelungirea contractului de inchiriere se face

cu acordul partilor.




Art.6 Daci, dupi implinirea termenului, locatarul continua sa defina bunul si sa fisi
indeplineasci obligatiile fird vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiata
o noud locatiune, pdnd la data depunerii de cdtre locatar a documentelor necesare
prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an cu exceptia cazului in care exista pe rolul
instantelor de judecat3 o actiune privind atribuirea beneficiului contractului de inchiriere.

Art.7 In cazul in care pirtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteazi de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesard o
instiintare prealabila.

B. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art.8 Chiria lunara este de lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale,
asa cum este stabilitd in fisa de calcul a chiriei, care face parte integrantd din prezentul
contract. Chiria datorati se achitii pini pe data de 20 pentru luna in curs in numerar la
Priméria municipiului Mangalia.

Art.9 Chiria se modifici potrivit actelor normative ce intervin dupd incheierea
contractului.

Art.10 In situaia tn care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata
diferente In ceea ce priveste suprafata locuintei, partile convin, de comun accord, sa
modifice corespunzator chiria prevazuta la art.8.

Art.11 Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris locatarului cu
30 (treizeci) de zile Tnainte de termenul scadent de plata.

Art.12 Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,1% asupra sumei datorate
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibild, firi ca majorarea si poatd depisi totalul chiriei. Incepand cu acea zi,
debitorul va fi de drept pus in intarziere fara nicio formalitate.

C.OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.13 Locatorul se obliga:

-a)sa predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta;

-b)si ia masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

-c)sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenfd a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fafada, imprejmuiri, pavimente,
sciri exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
cladirii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

-d)sa intretini in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu ap4, de canalizare, instalatii de incdlzire centrala si de preparare a
apei calde, instalatii electrice de gaze, centrale termice, crematoria, instalatii de colectare a
deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie, etc.).

Art.14 Locatarul se obliga:

-a)sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

-b)si repare sau si Tnlocuiascad elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorepunzitoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

-c)sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;




-d)sd comunice in termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsa in
venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- e)si predea locatorului, la mutarea din locuintd, locuinfa in stare de folosinta si
curitenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul de predare-preluare intocmit la
preluarea lecuintei;

- f)sa foloseascd locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

- g)sa incheie separat cu furnizorii de utilititi publice din zona contracte de furnizare
individuale, sa pliteasci intreaga chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune
legate de intretinere, consum de gaz, api, canal, energie termicd, salubritate, mentinerea
curifeniei pirtilor comune, cheltuielile de administrare a imobilului, etc, aferente perioadei
in care ocupa locuinta; _

-h)sa nu subinchirieze locuinta sau sd cesioneze contractul de inchiriere;

-)si nu efectueze modificiri sau transformdri neautorizate §i fird acordul
administratorului;

-j)sd apere locuinta impotriva oriciror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei
asupra acesteia;

-k)sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incediilor previzute de lege;

-1)s3 raspundi pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu va dovedi cé incendiul
a provenit din caz fortuit, forta majora, dintr-un defect de constructie ori prin propagarea
focului de la o locuinta vecina;

-m)s3 nu foloseascd locuinta drept sediu pentru diverse intreprinderi familiale sau
alte societiti infiintate conform Legii nr. 31/1990;

-n)si notifice administratorului dobandirea In proprietate de cdtre el gi/sau de cétre
ceilalti membri de familie cu care locuieste impreund, a unei locuinte, in termen de 15
(cincisprezece) zile de la data dobandirii;

- 0)si permiti administratorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre
acesta a lucririlor de intrefinere si reparatii ce cad in sarcina sa, precum si a controalelor
periodice privind verificarea modului de indeplinire a obligafiilor contractuale. Anterior
efectudrii controlului, administratorul il va Ingtiinta pe locatar cu privire la data i orele in
care acesta urmeaza sa se efectueze;

D.DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA §I INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.15 Drepturile locatorului:

-a)si pastreze orice imbunititiri sau lucrari efectuate de catre locatar/ chiriag
asupra bunului pe durata inchirierii, locatorul neputénd fi obligat la despagubiri;

-b)si solicite locatarului/ chiriagului si readucd bunul inchiriat la starea initiald in
cazul in care acesta a efectuat lucriri fird acordul prealabil al locatorului, cu plata de
despiagubiri pentru orice paguba cauzatd bunului de cdtre locatar;

-c)si viziteze imobilul ori de cite ori este nevoie cu anuntarea prealabila a locatarului
in prezenta acestuia sau a altui membru major al familiei;

-d)s3 verifice achitarea obligatiilor de plati ale locatarului.

Art.16 Drepturile locatarului:

-a)sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

-b)sa facd modificiri utile si necesare scopului inchirierii fird sd modifice imobilul
sau structura de rezistenta a acestuia;

-c)si efectueze lucririle majore de reparatii ce se impun in cazul in care locatorului,
desi notificat, nu ia de indati misurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazuri




urgente, locatarul poate incepe de indati lucrdrile, ingtiintarea locatorului putand fi facutd
dupa inceperea lucrarilor;

E. NULITATEA CONTRACTULUI

Art.17 Sunt nule de drept clauzele incluse In contract prin care:

-a)locatarul este obligat si incheie o asigurare cu un asigurator impus de locator;

-b)se prevede raspunderea solidard sau indivizibila a locatarilor din apartamente
diferite situate In acelasi imobil, In cazul degradarii elementelor de constructii si a
instalatiilor, obiectelor si dotérilor aferente partilor comune ale imobilului;

-c)locatarul se obligi si recunoascid sau si plateascd in avans, cu titlu de reparatii
locative, sume stabilite pe baz estimarilor ficute exclusiv de locator;

-d)locatorul este indreptitit si diminueze sau sd suprime, fird contraprestatie
echivalentd, prestatiile la care s-a obligat prin contract.

F. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.18 Contractul inceteaza:

-a)la expirarea duratei contractului;

-b)in cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

-c)in cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator, cu obligatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterald a
contractului cu cel putin 30 de zile inainte, cu precizarea expresd a motivelor pe care s-a
fundamentat hotirirea sa;

-d)in initiativa locatarului, inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat,
cu conditia notificirii prealabile adresate administratorului cu cel putin cu 30 de zile
fnainte;

-e)in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de cdtre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului acestuia;

-f)in cazul in care locatarul nu a achitat chiria precum §i cota-parte la cheltuielile
comune cel putin 3 luni consecutive;

-g)in cazul in care locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care
este situatd aceasta, instalagiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau daca
instrdineaza fara drept parti ale acestora;

-h)in cazul in care locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea
sau impiedica folosirea normala a locuintei;

-i}in cazul in care locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

-j)in cazul in care locatarul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data
semndrii procesului verbal de predare-primire a acesteia din motive imputabile locatarului;

-k)in cazul dobandirii in proprietate a unei locuinte de catre locatar si/sau de cétre
ceilalti membri ai familiei cu care locuieste;

-1)in cazul incetdrii raportului de serviciu/contractului de munca.

Art.19 Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente.

Art.20 In privinga obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul
incheiat pe duratd determinata prin fnscris sub semnatura privata constituie, in conditiile
legii, titlu executoriu la expirarea termenului.

G. CARACTERUL EXECUTORIU

Art.21 Contractul de locatiune incheiat prin inscris sub semnaturd privatd constituie
titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitdtile stabilite in contract sau,
in lipsa acestora, prin lege.

H. ALTE CLAUZE CONVENITE DE PARTI



Art.22 Prezentul contract se completeazi cu reglementirile legale in materie. Orice
modificare legislativi referitoare la obiectul prezentului contract va atrage modificarea sau
completarea corespunzatoare a acestuia.

Art.23 Prezentul contract de inchiriere este accesoriu la contractul individual de
muncd nr. . Odati cu fincetarea contractului de muncid inceteazd si prezentul
contract, locuinta de serviciu ramanand in folosinta,

Art.24 Locatarul se obligi si pliteascd citre bugetul autoritdtii publice locale toate
obligatiile stabilite in sarcina sa, prin aplicarea dispozitiilor Codului Fiscal.

Art.25 Reclamatiile privitoare la disciplina contractuald, notificérile i corespondenta
dintre par{i se vor face in scris (scrisoare recomandatd cu confirmarea primirii sau prin
orice alt mijloc de comunicare care probeaza primirea).

Art.26 Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotdrari judecatoregti
irevocabile si locatarul este obligat si pliteascd chiria previdzuta in contract pénid la data
executiei efective a hotararii de evacuare.

Art.27 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre pariile contractante.

Sunt anexe ale prezentului contract i fac parte din cuprinsul sau: procesul- verbal de
predare-primire, fisa de calcul a chiriei, fisa spatiului locativ.

Prezentul act adifional s-a incheiat astdzi in trei exemplare originale,
respectiv 1 exemplar la locator, 1 exemplar la locatar, 1 exemplar la Direcfia Management
Fiscal si Control Venituri.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL MANGALIA

DIRECTIA ECONOMICA
Director executiv

DIRECTIA MANAGEMENT FISCAL $1 CONTROL VENITURI
Director executiv

BIROUL URMARIRE CONTRACTE, FOND LOCATIV
Sef birou

COMPARTIMENTUL JURIDIC
Consilier juridic

INTOCMIT CONTROL FINANCIAR
PREVENTIV PROPRIU




