3. CAIETUL DE SARCINI

3.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

3.1.1 Organizarea licitatiei se va efectua in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, respectiv:

- Legea nr.215/2001, republicatd, privind administragia publicd locala.

- 0.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, aprobatad cu modificari de Legea nr. 22/2007 cu modificirile si completirile ulterioare.

- HG nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a QUG nr. 54/2006
privind regimul contratelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

3.1.2 Descrierea si identificare bunului care urmeaza sa fie concesionat
Obiectul concesiondrii constd n transmiterea pe perioada determinati a terenului
apartinand domeniului privat al municipiului Mangalia, identificat in planul de situatie anexat care
face parte integrantd din prezentul caiet de sarcini:

crr.  STRADANR R CADASTRAL  SUPRAFATA MP
1. | Petrelspirescu,nr.4 | 108958 108958 | 150
2. | PetreIspirescu, nr. 6 108966 108966 150
3. :j:ulietrglspirgscu,nr.?»_WL 108954 108954 522
4. ; Petrelspirescu nr 10 | 108957 108957 150

Terenurile apartin domeniului privat al municipiului Mangalia, insusit prin H.C.L.
nr.69/26.07.2008, identificate conform planurilor de situatie anexate.

Terenurile sunt libere de sarcini, conform extraselor de carte funciard pentru informare.

Terenurile vor fi utilizate pentru construirea unor spatii comerciale cu destinatia de pompe
funebre si flordrii - servicii funerare, in baza functiunilor permise prin regulamentul local de
urbanism al municipiului Mangalia si in conformitate cu reglementirile prevazute in certificatul de
urbanism.

Potrivit regulamentului local de urbanism, terenurile sunt situate in UTR- 014- POD, avand
urmatoarele limite- str. Portului, str. Qituz, limita TDS, linia de unire intre pod si limita de vest a
parcelarii din 1992.

In cadrul UTR-ului existd terenul ocupat de Cimitirul Militar si Biserica Sf. Maria. In acest
context, terenurile vor fi utilizate pentru construirea unor spatii comerciale cu destinatia de
pompe funebre si florarii - servicii funerare.

Obiectivele de investitii propuse vor avea urmatoarele caracteristici, potrivit regulamentului
local de urbanism pentru unitatea teritoriald de referinti in care se afli situate terenurile.

Functiuni permise: pentru locuire si dotéari specifice zonei.

Functiuni interzise: activitati care produc poluare si consum ineficient de teren.

Restrictii si conditionari: toate propunerile vor fi realizate cu avizul M.Ap.N.

—~ Regim de indltime max P+1

— POT maxim 35%

— Seimpune front la strazile principale

Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje)- se vor utiliza materiale durabile, de buna
calitate, care contribuie la specificul local, forma cladirilor si finisajele vor fi adecvate cu specificul
activitatilor care se vor desfasura.

Activitatea desfasuratd este strict comerciald, cladirile urmand a cuprinde toate dotirile
necesare pentru a se incadra in normele necesare obtinerii avizelor si autorizatiilor de functionare.



Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta terenurilor concesionate, la nivelul terenului
amenajat, calculate conform normativului pentru proiectarea si execufia parcajelor pentru
autoturisme n localitatile urbane, In vigoare.

3.1.3 Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Terenurile ce fac obiectul prezentei licitatii vor fi concesionate citre persoane fizice sau
juridice, romane ori straine care adjudeca licitatia publica si pot asigura construirea unor spatii
comerciale cu destinatia de pompe funebre si florarii- servicii funerare. Obiectul de activitate va fi
cel declarat de cagtigator cu asumarea obtinerii autorizatiilor de functionare legale.

Prestarea serviciilor funerare se face de catre operatorii care indeplinesc criteriile previzute
de Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile si serviciile funerare, a art. 40 din H.G. nr.
741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile
umane, precum si criteriile profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii
funerare si nivelul fondului de garantare, a normelor tehnice sanitare emise de Ministerul Sanatatii,
si care obtin avizul Consiliului Local al Municipiului Mangalia.

3.14 Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,

financiar, social si de mediu

3.1.4.1 Concesionarul nu va putea subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

3.1.4.2 Investitiile necesare scopului pentru care a fost concesionat bunul, se vor realiza
numai in baza unei Autorizatii de construire insotitd de toate avizele cerute de lege.

3.1.4.3 Mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementérile legale in
vigoare si neperturbarea activitatii vecinilor.

3.1.4.4 Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea exploatirii in siguranti
a imobilului concesionat.

3.2 Conditiile generale ale concesiunii

3.2.1 Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor
proprii)

In derularea concesiunii bunul preluat de concesionar il constituie terenul, inscris in cartea
funciara a UAT Mangalia, identificat astfel:

EC[;I?T STRADA, NR ! F;£ ;!,:\ERA_ | TCE :]f,l]\vsg‘llj{:]lf ’ SUPRAFATA, MP
1. Petre Ispirescu, nr. 4 108958 i 108958 150
2. Petrelspirescu,ur.6 | 108966 108966 150
3 ' Petre Ispirescu, nr. 8 l ) 168;)54 » 108954 522
4. ' Petrelspirescu,nr.10 | 108957 | 108957 150

Laincetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile vor fi repartizate dupi cum
urmeaza:

- bunul de retur, constand in terenul concesionat, se va reintoarce in posesia concedentului
In mod gratuit si liber de sarcini;

- bunurile proprii constidnd din bunuri a caror investitie a fost facutd de concesionar, pot
reveni concedentului, In masura In care acesta isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective,
in schimbul unei compensatii banesti. Valoarea cu care acestea pot fi cuampirate de concedent va fi
stabilitd Tn urma unei evaludri.

3.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completdrile ulterioare.



3.2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Prin incheierea si semnarea contractului de concesiune concesionarul isi asumi raspunderea
exploatarii In regim de continuitate si permanentd a terenului concesionat, pe durata aprobaté prin
studiul de oportunitate.

3.24 Interdictia subconcesiondrii  bunului concesionat/ posibilitatea
subconcesionarii, dupa caz.

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona sau inchiria bunul.

3.2.5 Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii
Se interzice Inchirierea in tot sau in parte a terenului concesionat.

3.2.6 Durata concesiunii

Durata concesionarii este cea aprobatd prin studiul de oportunitate, respectiv 25 de ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumaitate din durata
sa initiala prin simplu acord de vointd al partilor, si in conformitate cu prevederile legale.

Concesiunea decurge de la data semndrii si inregistrdrii contractului. Obligatia platii
redeventei incepe de la aceastd data.

3.2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia
Baza de pornire a licitatiei publice este redeventa minima stabilitd prin studiul de
oportunitate, respectiv:
— str. Petre Ispirescu nr. 4 in suprafata de 150 mp - 198 euro/an
— str. Petre Ispirescu nr. 6 in suprafatd de 150 mp - 198 euro/an
— str. Petre Ispirescu nr. 8 In suprafata de 522 mp - 543 euro/an
— str. Petre Ispirescu nr. 10 In suprafatd de 150 mp - 198 euro/an

3.2.8 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

a) In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de participare
la licitatie.

Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia de participare in termen de 10 zile lucritoare
de la desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinuti de citre concedent si
se considera avans In totalul redeventei datorate pentru primul an de concesiune.

Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie in urmitoarele situatii:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia

b) In cazul ofertantului cistigator dacd acesta nu se prezinti in termen de 20 de zile de la data
la care concedentul a informat ofertantul desprea alegerea ofertei sale pentru semnarea contractului
de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se poate depune la Trezoreria Mangalia cu ordin de plati
in contul nr. _ sau la casieria Primariei municipiului Mangalia cu numerar.

Valoarea garantiei de participare la licitatie reprezinta 50 % din valoarea redeventei
minime.

Se va plati in lei la cursul BNR din data transmiterii anuntului de licitatie citre
institutiile abilitate in vederea publicirii.



Garantie de

nr. Carte Teren cu nr. Suprafata. mp | Pret de pornirela participare - 50 %
"crt. funciara cadastral p +Tp licitatie, euro/ an din redeventa
minima
1. 24423 108958 150 198 99 euro
2. 24424 108966 i 150 198 99 euro
3. 24425 108954 522 543 272 euro
4 24426 | 108957 150 198 99 euro

.

b) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sia depuna cu titlu de garantie o suma reprezentdnd 20% din redeventa
datorata pentru un an de exploatare,

3.2.8 Conditiile speciale impuse de natura bunuriler ce fac obiectul concesiunii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld Tn interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt impuse
acordurile si conventiile internationale la care Rominia este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale ¢i numai
conditii impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfisoare in obiectivul care se va realiza prin grija
concesionarului.

3.3 Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplinesci ofertele

3.3.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire si cu prevederile normelor metodologice aprobate de HG nr. 168/2007.

3.3.2. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile calculatd de la data deschiderii
ofertelor.

3.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

1) Contractul de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd pdartile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, In conditiile legii

b) in cazul in care interesul national sau local o0 impune, prin denuntarea unilateral3 de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de dezacord
filnd competenta instanta de judecata.

¢} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despdgubiri In sarcina concesionarului

d)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cidtre concedent, prin reziliere, cu plata
de despagubiri in sarcina concedentului

e) la disparitia, dintr- o cauzd de for{d majord a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri.

f} in cazul in care interesul national sau local o0 impune, prin rascumpérarea unei concesiuni,
care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului. In acest caz se va intocmi o documentie tehnico- economici in care se va
stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.

g) In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia prevazuti la
art. 7 alin. 7 din contract, in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi
de drept, fara punerea in intirziere si fara nici o alta formalitate.

i) In cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor de a solicita emiterea autorizatiei de
construire si inceperea constructiei in cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune,
contractul de concesiune inceteaza de drept, fird punere In Intarzirea si fird nicio altd formalitate.

2. La Incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, concesionarul este obligat s3
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul, in mod gratuit si liber de sarcini.



