Consilial Local al Wunicipceleus Mangalia

HOTARAREA NR.405
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI MEMORIUL DE PREZENTARE AFERENT
»CONSTRUIRE HALA PENTRU DEPOZITARE”
Adresa: Mun. Mangalia, str. Sos. Constantei, nr. 135, Jud. Constanta
BENEFICIAR: Tudor loan Gabriel I.1.

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.12.2022,
Avand in vedere:
¢ Proiectul de hotarare nr.523/21.12.2022 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat de membrii
Consiliului Local Mangalia;
o Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Mangalia nr. 96372 din data de 09.12.2022;
o Cererea inregistrata la sediul Primariei Municipiului Mangalia sub nr. 95850 din data de 08.12.2022, inaintata
de Tudor Ioan Gabriel;
e Raportul de specialitate al Compartimentului Juridic — Directia Urbanism si Amenajare a Teritoriului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului municipiului Mangalia nr. R95850 din data de 13.12.2022;
e Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Mangalia, inregistrat cu nr.98622/19.12.2022;
¢ Raportul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Mangalia;

Tn baza documentelor:

e Certificatului nr. 327 emis in data de 26.04.2022 1in scopul: ELABORARE DOCUMNTATIEI DE
URBANISM - PLAN URBANISTIC DE DETALIU —P.U.D. IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI HALE PENTRU
DEPOZITARE”;

e Procesul Verbal de receptie a planului topografic nr. 2488/2022 din data de 15.06.2022 emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta - B.C.P.I. Mangalia;

o Studiul Geotehnic elaborat de ing. Ana lonescu;

Luand n considerare

Avizele tehnice specificate Tn certificatul de urbanism precum:

o Avizul Arhitectului-Sef nr.96371 din 09.12.2022;

Avizele si acordurile favorabile pentru utilitatile urbane si infrastructura:

o Avizul de amplasament favorabil nr. 10170578 din 27.06.2022 emis de E-Distributie Dobrogea S.A.;

e Avizul de amplasament nr. 492/3440 din 24.06.2022 emis de S.C. RAJA S.A;;

o Avizul favorabil nr. 575 din 31.05.2022 emis de S.C. Megaconstruct S.A.;

e Avizul conditionat nr. 341 din 18.05.2022 emis de S.C. Orange Romania Communications S.A.

Avizele favorabile specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

* Avizul conditionat nr. 1016/U din 06.09.2022 emis de Directia Judeteana pentru Culturd Constanta;

» Notificarea mr. 19740R din 06.10.2022 emisad de Ministerul Sanatatii prin Directia de Sanatate Publica Con-
stanta,

* Avizul de salubritate nr. 66 din 13.05.2022 emis de S.C. Polaris M Holding S.R.L;

» Raspunsul nr. 933 din 25.05.2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Constanta prin care se mentio-
neazd cd Documentatia de Urbanism P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta HG nr.
1076/2004;

* Avizul conditionat nr. DT/7706 din 07.09.2022 emis de M.A.I — Statul Major al Apérarii;

» Adresanr. 3728221 din 30.08.2022 emis de M.A.L prin I.S.U. Dobrogea Constanta;

Tinand seama de prevederile:

o Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e H.G.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd si completata;



e Prevederile Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Mangalia nr. 160/25.07.2019 privind aprobarea documentatiei ,,Reactualizare Plan Urbanistic
General, Mun. Mangalia, jud. Constanta”.

Cu respectarea prevederilor:

e Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare si luand in considerare anuntul din data de 22.06.2022 si raportul de informare si consultare a publicului
nr.58435 din 17.08.2022;

Tn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e), art.196 alin.(1)
lit.b), art.240 si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Aprobarea documentatiei de urbanism - PLAN URBANISTIC DE DETALIU si MEMORIUL DE PREZEN-
TARE. — pentru terenul situat In Municipiul Mangalia, str. Sos. Constantei, nr. 135, in vederea realizarii proiectului
,,CONSTRUIRE HALA PENTRU DEPOZITARE”, beneficiar Tudor Ioan Gabriel L1., in conformitate cu Avizul Ar-
hitectului — Sefnr. 96371 din data de 09.12.2022, Planul de reglementari urbanistice si Memoriul de prezentare, vizate
spre neschimbare.

Art.2 Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotarari are o valabilitate de 4 ani de la data aprobarii cu
posibilitatea prelungirii cu incd 4 ani la solicitarea investitorului sau pana la aprobarea unei documentatii de urbanism
coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la obtinerea
autorizatiei de construire.

Art.4 Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului prin Arhitectul Sef va raspunde de includerea Planului Urba-
nistic de Detaliu aprobat prin art.1 din prezentul act administrativ, in Planul Urbanistic General.

Art.5 Primarul Municipiului Mangalia va duce la indeplinire prezentul act administrativ prin structurile de specialitate
ale Municipiului Mangalia.

Art.6 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotdrare catre Tudor loan Gabriel I..I.,
directiilor si serviciilor de specialitate in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei
Prefectului — Judetul Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii, si o va afisa in locuri publice pentru a fi adusa
la cunostinta cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptata cu un nr. de 17 voturi "pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 voturi “abtinere”,

din nr. de 17 consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 28.12.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANDREI DANIEL — SORIN

Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Ciocdinel Andreea
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|| PRIMARIA MUNICIPIULUI MANGALIA
g DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

S

Ca urmare a cererii adresate de TUDOR IOAN GABRIEL INTREPRIDERE INDIVIDUALA,
cu sediul in Municipiul Mangalia, str. Muncitorului, nr. 4, bl. M4, sc. B, ap. 20, jud. Constanta telefon:
0743336241 , inregistratd la sediul Primériei Municipiului Mangalia sub nr. 95850 din 08.12.2022 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificérile i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ ARHITECT -~ SEF
Nr. 96371 din _ 09.12.2022

pentru
PLAN URBANISTIC DE DETALIU S$I REGLEMENTARI AFERENTE INVESTITIEI
+~CONSTRUIRE HALA PENTRU DEPOZITARE”

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Mun. Mangalia, str. S$os. Constantei, nr. 135, Jud. Constanta
INITIATOR: Tudor Ioan Gabriel 1.1.

PROIECTANT: S.C. Agroboutique S.R.L. — arh. Oana Mirela Serbinescu;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Ath. Urb. Constantin D. Galeru;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.UD.:

Zona studiati prin P.U.D. se afld in intravilanul Municipiului Mangalia, avind urmitoarele delimitéri:
L.a Nord — De 483 — tronson nesistematizat;

La Sud — proprietate privati IE: 112366;

La Est - proprietate privati IE: 112366;
La Vest — De 483 — tronson nesistematizat;

®* © @

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. Mangalia nr. 160/25.07.2019 ,Reactualizare documentat
Reactualizare P.U.G. 5i RL.U,, Mun. Mangalia®, UTR 53 — A2 - subzona activititilor compuse
predominant din industrie nepoluanti si servicii, zone pretabile la conversii functionale (zone agricole,
de depozitare, de productie care sunt dezafectate in prezent) cu regim de construire continuu sau
discontinuu in constructii de tip hali sau cu partiu.

Regim de construire; ingiruit, cuplat, izolat;
Functiuni predominante:

- activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari
si mijlocii, distributia §i depozitarea bunurilor §i materialelor produse, cercetarea industriald
care necesiti suprafete mari de teren.

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vénzare)
parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate;

Sos. Constantei nr.13, 905500, Mangalia, Roménia
Tel. 0241751011, 0241751030, 0241751060, 0241751211, 0241751299, 0241751905, Fax 0241755606

wwiw.ntangalia.ro, urbanism@priméria.mangalia.ro
é' i



Roménia, Jud. Constanta

1l PRIMARIA MUNICIPIULUI MANGALIA
| e DIRECTIA DE URBANISM $S1 AMENAJAREA TERITORIULUI
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- terminale feroviare destinate aproviziondrii si preludrii produselor brute si finite ale activititilor
productive specifice;

- statii de alimentare cu carburanti;

- unititi de cazare pentru personalul care deserveste unitétile industriale si de servieii;

- obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveazi utilizarea energiei regenerabile:
centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldurd, instalatii geotermale.

- Parcaje

- Spatii verzi

- unitdfi de alimentatie publica;

- servicii comerciale;

Regimul maxim de iniltime (Hmax): P+2, sunt exceptate instalatiile tehnologice
Procentul de ocupare maxim (P.O.T. Max): 60%;
Coeficientul de utilizare maxim (C.U.T. Max): 1,8;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

suprafata minimé a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzona A2 este
de 3.000 m si deschiderea minima la strada de 50 m.

Retragerile de la aliniamente spre strizile perimetrale si interioare, vor fi mai mari de :

- 10,00 metri pe striizile de categoria I-a si a Il-a;

- 6,00 metri pe strizile de categoria a Iil-a.

La intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarea
unghiului dintre strizi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strizi de categoria I, a II-a si de 6.0
metri pe strizi de categoria a III-a.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilititi (trepidatii, risc
tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distangi
egald cu jumdtate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioars a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unititi teritoriale de referinti decat
A1, A2 sau A3, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone;

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

AMPLASAREA/RETRAGEREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE:

Constructia va fi amplasati respectand prevederile Codului Civil, respectiv respectarea unei
distantd minima de 60 de cm fatd de linia de hotar, astfel incat s nu se aduci atingere drepturilor
proprietarului vecin.

Constructiile anexe (firide, pergole, centrale termice, garaje, etc) se pot edifica lipite de hotar, dacd nu
depasesc inaltimea Imprejmuirii, cu respectarea Codului Civil.

Sos. Constantei nr.13, 905500, Mangalia, Roménia
Tel. 0241751011, 0241751030, 0241751060, 0241751211, 0241751299, 0241751905, Fax 0241755606
www.mangalia.ro, urbanism@primaria.mangalia.ro
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/| PRIMARIA MUNICIPIULUI MANGALIA
T DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

CIRCULATII S1 ACCESE:

Se va amenaja accesul carosabil din De 483;

Se vor amenaja 2 accesuri pietonale, corespunzitoare functiunilor;

Accesurile carosabile vor avea latimea de minim 5 metri, cite o bandi de sens, iar cele pietonale
de minimum 1,0 metru litime.
ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA:

Utilitatile vor fi asigurate prin brangarea la retelele edilitare din zoni, pe baza unor proiecte de
specialitate autorizate si avizate de detinitorii retelelor.

Se vor respecta prevederile H.C.J.C. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta, respectiv o
suprafatd de spatiu verde de 50% din suprafata totala a terenului.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii Documentatiei de
urbanism P.U.D.

Documentatia tehnicé pentro autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati si
memoriul general, vizate spre neschimbare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 327 din 26.04.2022, emis de Primaria Municipiului Mangalia.

ARHITECT-SEF MUNICIPIUL MANGALIA,
Duni Cyistian-Gabriel

Redactat,
Bratosin Andrei Cosmin

Sos. Constantei nr.13, 905500, Mangalia, Roménia
Tel. 0241751011, 0241751030, 0241751060, 0241751211, 0241751299, 0241751905, Fax 0241755606

www.ntangalia.ro, urbanism@primaria. mangalia.ro
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Beneficiar: TUDOR I0AN GABRIEL I
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PREZENTA LUCRARE A FOST REALIZATA NUMAI PE
BAZA DOCUMENTELOR PUSE LA DISPOZITIE DE CATRE
BENEFICIAR SI PRIN OBSERVATII DIRECTE LA FATA
LOCULUI DE CATRE ELABORATORUL LUCRARII.
INTREAGA RESPONSABILITATE PENTRU
CORECTITUDINEA DATELOR PUSE LA DISPOZITIA
ELOBORATORULUI REVINE BENEFICIARULUI.
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MEMORIU DE PR

1. INTRODUCERE

1.1, Date de recunoastere a documentatiei

CAP. |- DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTULUI DE INVESTITII
* Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC de DETALIU IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE! HALE

PENTRU DEPOZITARE
e Amplasament: Jud. Constanta, municipiul Mangalia, sos. Constantei, nr. 135
o Beneficiar: TUDOR IOAN GABRIEL Il
Jud. Constanta, mun. Mangalia, str. Muncitorului, nr. 4, Bl. M4, sc. B, et. 1,
ap. 20
Proiect numarul:  132/2022
Proiectant: S.C. AGROBOUTIQUE S.R.L.

Mun. Mangalia, sos. Constantei, nr. 19, jud. Constanta,
tel: 0747 339 266 ‘

» Forma de detinere a terenului: Terenul in suprafata de 5070mp este proprietatea numitului
Tudor loan Gabrie! II, dobandit prin conventie, conform actului notarial autentificat sub nr. 2136
din 03.08.2017 emis de Notar Public Chivu Lenuta.

e Forma de executie: va fi de 2 ani de la obtinerea Autorizatiei de Construire

1.2. OBIECTUL LUCRARII
. Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urbanistice in vederea amplasarii unui imobil cu

destinatia de hala pentru depozitare, astfel incat sa fie indeplinite cerintele functionale si de calitate, in
relatie cu constructiile invecinate si accesibilitatea la strada. De asemenea, proiectul are ca scop:
dimensionarea, zonificarea fqnc'ﬁunilor propuse, integrarea in fondul construit existent, rezolvarea
accesului auto si pié_todnallpg‘;parcela. Amplasamentul lucrarii este situat in Jud. Constanta, municipiul
Mangalia, sos Constantei; nr. 135. Terenul in suprafata de 5070mp este proprietatea numitului Tudor
loan Gabriel Il, dobandit prin conventie, conform actului notarial autentificat sub nr. 2136 din 03.08.2017
emis-de Notar Public Chivu Lenuta.

Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 327 din 26.04.2022 eliberat de Primaria
Municipiului Mangalia. La baza intocmirii documentatiei a stat “Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, indicativ GM 009-2000, aprobat prin Ordinul

MLPAT nr.-37/N/08.06.2000. v I —
Prezentul P.U.D. are caracter de reglementare specifica si se elaboreazs iq_scb'béﬁlﬂ ;
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P?\\\A‘r\"‘\"\aprofa@déﬁ?&eve eAof din P.U.G. aprobat prin H.C.L. 160/25.07.2019, corelate cu condifionarile din
\J\Lpée?t ficatuLdeGrbanism. Scopul s&u este de a pune la dispozitia autoritatilor publice locale, reguli de
ampfasare a obiectivului pe terenul.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea PUD s-a tinut cont de urmatoarele planuri, studii si documentatii:

-PUG: aprobat prin HCL nr. 160/25.07.2019 - UTR 63 ~ A2 - subzona activitatilor compuse
predominant din industrie nepoluantaa si servicli, zone pretabile la conversii functionale (zonele
Agricole, de depozitare, de productie care sunt dezafectate in prezent), cu regim de construire continuu
sau discontinuu in constructii de tip hala si cu partiu;

-documentatie topografica;

-studiu geotehnic.

La elaborarea prezentei documentatii in faza de PUD s-a tinut cont de urmatoarele legi,
normative si regulamente:

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

-HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism;

-OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

-Codul Civil;

- RLU aferent PUG municipiul Mangalia;

- RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr. 160/25.07.2019.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1, CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA APROBATE

Terenul este inscris in cartea funciara a UAT Mangalia cu numarul cadastral
105357, aflat in intravilan. Folosirea actuala a terenului este curi, constructii, fiind ocupat de constructii
in proportie de 1.81%. Suprafata terenului este de 5070 mp.

Conform certificatului de urbanism 327 din 26.04.2022, in care sunt mentionate reglementarile

in vigoare pentru terenul in cauza, referitor la regimul tehnic al terenului, destinatia stabilitd prin
planurile de urbanism este de corespunzatoare UTR 53 —~ A2 - subzona activitatilor compuse
predominant din industrie nepoluantaa si servicii, zone pretabile la conversii functionale (zonele
Agricole, de depozitare, de productie care sunt dezafectate in prezent), cu regim de construire continuu
sau discontinuu in constructii de tip hala si cu partiu;
Se admit:
Utilizari admise: activitati industriale productive i de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale
_mati'si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care
* necesita’supraiete mari de teren.

2|Page
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COMNE TEMTA /
PRJLUL FAANGALIAY |

JUDETUL
PRIMARIA MUNIC!

o . . B . . : ‘ IMBARE
servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitafe coqmﬁﬁ?ge?\)f&?%%mercnale le at

transporturi si depozitare - in suprafatéd maximé de 3400 m vanzare) parcaje la sol si
multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate;
terminale feroviare destinate aprovizionarii si prelusrii produselor brute si finite ale activitatilor productive
specifice;
statii de alimentare cu carburanti;
unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitfile industriale si de servici;
obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaz utilizarea energiei regenerabile: centrale
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldurs, instalatii geotermale.
Parcaje
Spatii verzi

unitati de alimentatie public;
Utilizari admise cu conditionari: locuinfe de serviciu destinate personalului de pazi ale obiectivelor
productive cu conditia ca acestea s& nu depéaseasca regimul maxim de inéltime de P+1E, POT=30%,
CUT=0.6 si parcela pe care urmeaz4 sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de construibilitate
precizate in cadrul capitolului 1.2, Art. 4 din prezentul regulament;
terenurile cu accesibilitate la céile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru unitatile productive mari
de tip parciplatiorma industriala;
se admit urmatoarele functjuni cu conditia ca acestea s& functioneze complementar cu activitatile
productive dominante subzonelor functionale:
birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari:
birouri profesionale sau de afaceri
servicii pentru afaceri;
institutji financiare sau bancare;
postd si telecomunicati
activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
productie manufacturiers;
birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundar:
activitéti de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;
depozite si complexe vénzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;
depozite §i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.a
Utilizari interzise: Sunt interzise urméatoarele utilizari:
locuire individuala si colectiva;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine: sau oare
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.




oli generavle efc., unltatl de cult, a spatnlor destmate sportului $I agrementului;
se interzice amplasarea unitétilor funfionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale
subzonelor;
P.0.T. aprobat max. = 60%
C.U.T. aprobat max. = 1.8
Regim maxim in inaltime aprobat: P+2E
La intocmirea acestei documentatii, s-au [uat in considerare studiile urbanistice aprobate in
zona care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului precum si informatiile cu caracter analitic.
Parcela se situeaza in partea de N-V a localitatii, intr-o zona predominant nezidentiala cu constructii
industriale. Conform P.U.G. municipiul Mangalia, parcela se afla in A2 — subzona activitatilor compuse
predominant din industrie nepoluantaa si servicii, zone pretabile la conversii functionale (zonele
Agricole, de depozitare, de productie care sunt dezafectate in prezent), cu regim de construire continuu
sau discontinuu in constructii de tip hala si cu partiu, terenul facand parte din teritoriul intravilan al
localitatii. Parcela nu se afla in zona protejata sau rezervatie naturala. Terenul studiat are o suprafata
plana, neexistand astfel un potential de alunecare. Amplasamentul in studiu face parte din punct de
vedere geomorfologic din platforma Dobrogei de Sud, curpinsa intre Masivul Dobrogei Centrale,
Platforma Valaha, zona de self a Marii Negre si frontiera de stat cu Bulgaria. In conformitate cu Codul
P100/2013, perioada de control Tc = 0,7s iar acceleratia orizontala a terenului pt. proiectare ag = 0,20
g. Din punct de vedere climatic, zona Mangalia se caracterizeaza prin urmatoarele:
a) Temperatura aerului :
o media lunara maxima : +(21+22)°C in iulie, august
o media lunara minima ; -(1+2)°C in ianuarie
o maxima absoluta: +36°C
o minima absoluta : -25.2°C in 1942
b) Precipitatii :
o media lunara maxima : 70 + 80 mm in iulie
o media anuala : 300 + 400 mm
o cantitatea maxima in 24 h: 100 mm
¢) Vantul ;
o directii predominante : N-NE
d) Adancimea maxima de inghet : 0,90 m conform STAS 6054-77
Regimul tehnic al terenului este exprimat prin indicii de construibilitate stabiliti prin
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ aprobat prin HCL 160/25.07.2019 pentru UTR 53 - A2 —
subzona activitatilor compuse predominant din industrie nepoluantaa si servicii, zone pretabile la
conversii functionale (zonele Agricole, de depozitare, de productie care sunt dezafectate in prezent), cu
regim de construire continuu sau discontinuu in constructii de tip hala si cu partiu, cu regim de inaltime
P+1E si POT maxim=60%.
challtatl vecine
2 Ma| -~ E87 (4 00 km)
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2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATI ELABO y

P.U.D.

Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au solicitat avize de
subterane/supraterane.

Avand in vedere destinatia si caracterul zonei (predominant nerezidentiala), consideram
oportuna functiunea propusa prin prezenta documentatie de urbanim in faza PUD.
In vecinatate nu exista planuri urbanistice in curs de elaborare.

T detinatorii de gospodarii

3. SITUATIE EXISTENTA

3.1 ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

— Accesele carosabil si auto se fac din De 483-str. Plopilor, pe latura de nord. Deschiderea la

circulatia publica a terenului este de 52 metri. Strada are o Iatime de 3.8 metri, fara trotuar sau spatiu
verde.

3.2 SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI!
Suprafata parcelei este de 5070mp si se afla in proprietatea numitului Tudor loan Gabriel II.
Forma terenului este neregulata, frontul stradal fiind pe latura nord.
Terenul studiat se invecineaza:
e lafront cu De 483 (V) - tronson nesistematizat
e inpartea de est alee de servitute IE 112365
e inpartea de vest De 483 - tronson nesistematizat;
* in partea de sud cu o parcela propriatate privata - IE 112366, cu constructii parter—
dezafectate, aflate la o distanta de minim 0.60 fata de limita de proprietate;

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN
e LIBERE

Parcela are dimensiunile: latime de cca. 52 de metri si lungime de cca. 85.19 de metri.
Actualmente parcela este ocupata de constructii si nesistematizata, cu aspect plan-orizontal, fiind
imprejmuita. Pe parcela nu exista arbori. POT existent=0, CUT existent=0.

3.4 CARACTERUL ZONEI

Zona ce cuprinde terenul studiat prin planu urbanistic, este una preponderent nezidentiala, cu
cladiri joase P-P+1E avand un caracter semi-urban. Amplasamentul se afla la conﬂuenta unei zone
urbanizate in anii "90 cu o zona industriala-agricola. ’
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Jup ETUL CONST AN
RIA MUNICIPIULUI MANGALIA

VizaT SPRE iﬁ@@@ﬁw }gE— De }483, strada Plopilor este una neregulata cu strazi cu prospecte relativ mici
-5m). Tipologic si mcrfolo ic, zona are un caracter eterogen, cu un grad relativ mare de ocupare al

PRIMA

terenului.

Unul din punctele slabe ale zonei aflata in imediata vecinatate este lipsa serviciilor publice.
Parcela este situata intr-0 zona lipsita de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu
degajari de noxe, produceri de zgomote sau alte elemente care nu sunt compatibile.

3.5 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, SUPRAFETE
OCUPATE

in cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza urmatoarele categorii de proprietate:

-Zona strazilor - domeniu public de interes local

-Tronsonul de drum nesistematizat — domeniu privat al loc. Mangalia

~Terenuri private - proprietate a persoanelor fizice si juridice

-Terenul destinat functiunii propuse - proprietate privata a persoanelor fizice

Acesta din urma se gaseste in Cartea Funciara la numarul 105357 UAT Mangalia, cu nr.
cadastral 105357 si avand o suprafata masurata de 5070.00mp. Parcelele din zona invecinata sunt
proprietate privata a persoanelor fizice.

3.6 CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

Stabilitatea terenului este asigurata iar lucrarile de prospectare geotehnica au scos in evidenta
o0 omogenitate buna in ceea ce priveste stratificatia terenului de pe amplasament. La suprafata terenului
pana la adancimea de -1.30 m este un strat de umplutura pamant cenusiu argilos. De la adancimea de
-4.80m s-a intalnit loess galben plastic vartos — praf argilos loeesoid grupa A - PSU. De la adancimea
de -6.00m s-a intalnit argila prafoasa cafenie, plstic vartoasa. Din buletinul de analiza chimica pe sol
rezulta faptul ca solul nu prezinta agresivitate chimica fata de betoane. Din punct de vedere al
rezistentei la sapare terenurile interceptate se incadreaza la terenuri mijlocii. Pentru constructia ce
urmeaza sa se execute avand regimul de inaltime parter se recomanda fundarea directa pe stratul de

argila prafoasa plastic vartoasa, adancimea de fundare recomandata Df = -1.50m de la cota terenului
‘natural.

3.7 ACCIDENTE DE TEREN

Terenul este in general plan neprezentand denivelari. In conformitate cu ridicarea topografica a
zonei se poate observa ca terenul se situeaza aproximativ la cota +27 m fata de nivelul Marii Negre
(sistem altimetric 1975).

3.8 ADANCIMEA APEI SUBTERANE
‘ Apa subterana, la data efectuarii forajului, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraje.
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JUDETUL CONSTANTA Ll;\
PRIMARIA MUNIGIPIULUL MANGAL

3.9 PARAMETRII DE FUNDARE VIZAT SPRE NESCHIMBARE

In faza de predimensionare a noilor fundatii, drépt capacitate-perentzaTerenuiul se va admite
Pconv stabilit in functie de presiunea conventionala de baza Pconv (p ef < 1.40p. conv) corectata
pentru latimea si adancimea de fundare corespunzatoare fundatiei dimensionate si pentru gruparea de
incarcari, conf. STAS 3300/ 2-85.

Pentru stratul de la nivelul talpii de fundare care poate veni in contact cu aceasta, in functie de
adancimea de fundare adoptata, presiunea conventionala de baza va fi Pconv=160 kPa.

In conformitate cu STAS 3300/2-85, pentru constructii obisnuite, nesensibile la tasari
diferentiate si terenuri bune de fundare, se pot folosi presiunile conventionale si in faza de dimensionare
a fundatiilor, situatie in care se incadreaza si cazul analizat. La proiectarea infrastructurii se va tine

seama de prescriptiile “Normativului pentru proiectarea structurilor de fundare directa” indicativ NP 112 -
04.

3.10 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Terenurile adiacentei parcelei studiata prin PUD sunt in mare ocupate de constructii, Fondul
construit este unul eterogen fara o tipologie unitara, atat din punct de vedere al regimului de inaltime
(P-P+1E), cat si al gradului de ocupare al terenurilor. Cladirile din zona imediat invecinata sunt relativ
recente (anii '20-2010).Gradul de conservare al cladirilor este unul destul de bun.

3:11 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

Utilitatile existente in zona sunt cele de: energie electrica, retea de telefonie, retea de
televiziune si date. Necesarul de utilitati pentru functiunea propusa va fi stabilit prin proiecte de
specialitate elaborate de proiectanti autorizati. La fel se va proceda si in cazul devierii sau extinderii
retelelor de-utilitati existente. Actualmente terenul nu este bransat/racordat fa nici una din utilitatile
publice.

In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezinta (conform traseelor indicate in
plansele avizului unic) dupa cum urmeaza:

o Alimentarea cu apa — conform aviz nr. 492/3440 din 24.06.2022 eliberat de SC RAJA SA, in
vecinatatea amplasamentului studiat nu exista retele in intretinere sau exploatare

o Canalizare menajera - conform aviz nr. 492/3440 din 24.06.2022 eliberat de SC RAJA SA, in
vecinatatea amplasamentului studiat nu exista retele in intretinere sau exploatare

o Alimentarea cu gaze naturale - conform avizului nr. 575/31.05.2022, eliberat de SC
MEGACONSTRUCT SA, functiunea propusa nu afecteaza retelele de distributie gaze naturale
neavand in exploatare obiective SD.in zona amplasamentului.

o Alimentarea cu telefonie - conform avizului nr. 341/18.05.2022, eliberat de SC ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS SA, functiunea propusa nu afecteaza retelele de distributie
gaze naturale neavand in exploatare obiective SD in zona amplasamentului.

o Alimentarea cu energie electrica - conform avizului nr.10170578/27.06. 2022, ellberat de SC
ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA 8A, functiunea propusa nu afecteaza retelele eletnce aflate
in in zona amplasamentului. ; :
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: OBLEMEA'DE MEDIU
s{int semnalate probleme deosebite. din punct de vedere al mediului, in zona neexistand surse
poluare, iar functiunea propusa nu ridica probleme de acest gen.

4.REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Obiectul principal al P.U.D.-ului de faté este crearea oportunitatii de realizare a unor cladiri in
concordanta cu arhitectura industriala, conform prevederilor P.U.G. aprobat.

Functiunea propusa se va stabili pe baza unei documentatii de obtinere a autorizatiei de construire,
cu conditia incadrarii in utilizérile admise aprobate si asigurarii respectarii normelor specifice.

Functiunea principala va fi de depozitare cereale. Functiunile secundare se mentin in limitele
celor permise: transporturi, unitate de cazare personal, parcaje.

Distanta intre perimetrul propus si obiectivul de pe latura de vest este de 21.36m. Imobil de pe
latura de vest are functiunea de depozit legume-fructe iar cele de pe latura de sud sunt constructii
dezafectate.

4.2 FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA

CONSTRUCTIILOR

-Obiectivul propus se incadreaza din.punct de vedere functional in prevederile P.U.G. aprobat,
mentinandu-se utilizarile permise. Cladirea se vor amplasa in partea de est, lasénd intre acestea si
limita proprietatii spatji destinate circulatiei pietonale si spafii verzi. Imobilul va avea regim de inalfime
final de parter, cu functiunea de hala pentru depozitare. in spatiul ramas liber se vor amenaja alei
carosabile si spatii verzi de folosinta comuna, parcare si amenajéri peisagere.

4.3 CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Suprafata construitd nu va depasi 1500mp. Suprafata construita este suprafata construité la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,0 metri de la nivelul
solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Suprafata desfasuratd nu va depasi 1500mp si se va calcula conform Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.-Nu se iau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 metri, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si podurilor
[neamenajabile, aleile de acces pietonallcarosabil in incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie.
i L
i
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4.4 PRINCIPII COMPOZITIONALE PENTRE:REAREANER O 7EETIVEL0R NOI
(DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE E. PIETONALE SI AUTO,

ACCESURI PENTRU UTILAJE DE STINGERE A INCENDIILOR)
Retrageri fata de fimitele proprietatii:

- fafa de aliniamentul la De 483 - strada Plopilor, imobilul se va amplasa la distanta de
minimum 6,0 metri;

- fata de limitele proprietétii de la est si sud, cladirea se poate amplasa cu respectarea Codului

civil.
Retragerile constructiei principale fata de. limitele proprietétii s-au- stabilit corelat cu regimul de

inaltime, astfel incét s& nu afecteze insorirea spatiilor de locuit care se pot construi in vecinitate.
Accesuri:

- se vor amenaja accese carosabile din De 483 — strada Plopilor;

- se vor amenaja unul sau mai multe accesuri pietonale, corespunzitoare functiunilor
Constructii anexe se pot edifica lipite de hotar, dacd nu depésesc inaltimea imprejmuirii.
Acestea pot fi firide, pergole, centrale tehnice, garaje, etc.

Aleile carosabile prevézute in incintd vor fi dimensionate astfel incat s permits accesul
autoutilitarelor.

Regimul de Tnaltime stabilit este de parter, cu inltimea maximé la comisa/atic de 12 metri

4.5 |INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTI SI
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Parcelele din vecinatate dinspre est si sud se afla in acceagi zona de reglementare cu cea
tratatd in P.U.D. de fat8, avand aceleasi functiuni permise si acelasi regim de inaltime.

Se urméreste crearea unor imobil de calitate superioars, caracterizat prin folosirea unui limbaj
arhitectural contemporan, finisaje de calitate si exprimarea functiunilor interioare in aspectul exterior,

Anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs cu cladirea
principal; se recomanda integrarea acestora in corpul principal. ‘

Se va urméri o amenajare peisagistics cu suprafete compacte de spatii verzi plantate cu arbori
si arbusti.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare, finisajelor in culori saturate,
nearmonizate cu cele ale cladirilor invecinate.

4.6 MODALIZATI SI ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI
CAROSABILE SI PIETONALE

Accesurile carosabile vor avea Iatimea de minim 5 metri — cate o banda pe sens, iar cele
pietonale de minimum 1,0 metru I&time.




CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA
RELIEFUL ZONEI

Relieful zonei este relativ plat, iar constructia nu necesitd metode speciale de adaptare la cadrul
natural - mare, plaja, lac - prin deschiderea tuturor fatadelor catre acesta. Sistematizarea pe verticala se
va face astfel incat apele pluviale de pe platforme sa fie dirijate spre spatiul verde, in incinta.

4.8 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI
CONDITIONARI IMPUSE DE ACEASTA

Construirea se conditioneazé de elaborarea acestui P.U.D;, cu avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Constanta.

4.9 SOLUTIH PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA
POLUARII

Activitatile propuse a se desfasura nu sunt producétoare de substante poluante.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, conform normelor in vigoare si
indeparta periodic, in baza unui contract de servicii de salubritate dintre utilizatori si o firm& abilitata
pentru aceasta. Se va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor, protectia mediului,
normele de igiena privind mediul de viata al populatiei. Dacé nu se poate asigura distanta de 10 metri
pana la ferestrele camerelor de locuit, platforma se va separa cu o imprejmuire opacé sau din gard viu
de cca. 1,50 metri inaltime.

Pe parcela se va asigura suprafata de spatii verzi minima prevazuta de H.C.J. 152/2013,

Apele uzate menajere se vor colecta si dirja la reteaua publica de canalizare. in timpul
executiei, la accesul pe santier se va prevedea un spatiu de spalare a rotilor autovehiculelor, pentru a
proteja drumurile publice de deseurile de santier. Terenul parcelei se va amenaja in totalitate ulterior
finalizarii lucrarilor de construire.

410 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

Tn vecinatate se afla functiuni de depozitare, locuinte de serviciu, aflate pe proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice.

4.11 SOLUTII PENTRU REALIBILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR
VERZI
v 8eavor respecta prevederile H.C.J. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
Ve “_ rzn aferente constructulor realizate pe teritoriul administrativ al judetulm Constanta. Pentru depozitare,
necesarul de spatu verzi este de 50% din suprafata terenului. Tn cazul de fatd, suprafata minima de
ii.verzi ”ﬂ"ste‘ e 2535\mp, din care 507 mp sunt la sol.
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Numéarul de arbori va fi de minimum unul la 100;0 mp de spatiu verde, respectiv minim 24bucéti.
Specille de arbori §i arbusti se vor amplasa astfel incét s nu afecteze insorirea spatiilor de locuit ale
constructiilor propuse si existente, astfel:

- spatnle libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- se va urméri amplasarea spatiilor verzi-pe cét posibil la nivelul solului. Necesarul de spatiu
verde se va completa cu jardiniere generoase, pentru plante de talie mic3 si arbusti;

- 8@ va urmari mascarea spatiilor gospodaresti cu vegetatie cataratoare sau garduri/ziduri vii;

- pentru Tmbunatétirea microclimatului §i pentru protectia constructiei este interzis3
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accesuri; -

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops, verbena),
salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei, arbusti: liliac (syringa), catina rosie (tamarix), gard viu
(evonimus, buxus) etc.

4.12 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
Datorita conformérii relativ orizontale al terenului, profilele longitudinale ale circulatiilor se pot
incadra cu usurinté in normele specifice. Circulatiile carosabile vor asigura o latime minima de 5 metri.

Accesul pentru autovehiculele de interventie se va asigura pe minimum 3,5 metri l3time si 4,5 metri
inéltime.

413 LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt semnificative,
se vor luatotusi o serie de méasuri si lucrari care s3 asigure:

~declivitati acceptabile pentru accesuri locale la constructiile propuse;

- scurgerea apelor de suprafaté in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;

- realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avand perspective pe ansamblu Si
individuale, convenabile sub aspect plastic si adaptate la teren — eventual, terase succesive;

- asigurarea un ansamblu coerent de alei carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje, etc.,

rezolvate n plan si pe verticalé in conditii de eficienta estetica si economica. Plansa de reglementari
indicé directia de amenajare-exterioara a parcelei.

414 REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA Sl INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR)

Limita edificabilului constructiilor principale de pe percela studiats este marcats pe plansa de
reglementari propuse si respecté urmétoarele conditii:
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INA‘L‘TIM RETRAGERE FATA DE LIMITA | OBSERVATII
/ _ .| PROPRIETATII »
Maxim la cornisa/atic 12m Est - conform cod civil Functiunile permise
Vest - 6m
Sud - conform cod civil
Nord - 6m

Reglementari PUG: P.O.T. maxim = 60%. C.U.T. maxim = 1.8

Bilant teritorial propus: P.O.T. propus = 25.76%. C.U.T. propus = 0.25
Regimul de indltime = parter, inaltimea maximé la cornisa = 12 metri
Este permis subsolul -

- 4.15 ASIGURAREA UTILITATILOR
 Utilitétile vor fi asigurate, prin brangsamente la retelele edilitare din zona si/sau puturi forate sib —
azine vidanjabile, pe baza proiectelor de specialitate autorizate si avizate de detinatorii retelelor.

4.16 BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

"l Existent . el s Propust s e R
Suprafata | Suprafata POT CUT Suprafata Suprafata POT | CUT
construita | desfasurata | din | din construita | desfasurata | din -din
(mp) (mp) total | total | (mp) (mp) total total
92.00 92.00 1.81 | 0.018 | 1306.05 | 1306.05 25.76 |0.25
0.00 0.00 0.00 |0.00 |384.50 38450 7.58 0.07
0.00 | 0.00 0.00 |0.00 |1494.00 | 1494.00 2946 |0.29
0.00 0.00 0.00 |0.00 |1885.45 |1885.45 37.18 0.37
Total teren | ['5070.00 100

5. CONCLUZII

5.1, Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Constructla propusa se va incadra in zona pastrénd specificul proiectat si aprobat prin P.U.G.
bi_aﬂat ln VIgoare atat din punct de vedere functional, cat si al aspectului cladirilor si al reglementarilor

12|Page
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VIZAT 8BRE NESGHIMBARE
5.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D. “

Autorizarea lucrérilor de construire se poate face direct, pe baza P.U.D. de fata, respectand
limitele suprafetei edificabile stabilite precum si a normelor specifice functiunilor propuse.

Bransamentele la utilitati si extinderile retelelor de utilitéti se vor autoriza conform legii, cu avizul
detinatorilor de retele.

3.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Prezentul P.U.D. favorizeaza posibilitatea construirii pe terenul aflat in studiu, respectand
regimul tehnic permis, creand premizele realizérii unui fundal mai potrivit, care va atenua imaginea
negativa si va imbunatéti silueta localitatii.

6. ANEXE

6.1. Tema - program

Imobilul propus va avea urmatoarele caracteristici;

- se va realiza un ansamblu unitar;

- pe teren se vor amplasa un numar de locuri de parcare corespunzator specificatiilor din
Regulamentul pentru asigurarea locurilor de parcare aprobat

-cladirea se va realiza astfel incét s& se asigure flexibilitatea functiunilor, astfel incat
eventualele modificari ulterioare autorizérii ale functiunilor (incadrate in cele permise prin regulamentul
de urbanism) si ale spatiilor (recompartimentari, amenajari etc.) sa se poata realiza cu respectarea
legislatiei;

- 8 Vor respecta distantele minime fata de limitele parcelei prevazute;

- functiunile propuse vor respecta legislatia specifica.

6.2. Materiale grafice, in format redus, pentru sustinerea unor propuneri
Nu este cazul, datorita detalierilor din partea desenata a P.U.D..

6.3. Regulament de urbanism actualizat pentru parcel3

Se anexeaza regulamentul de urbanism pentru parceld, in care sunt preluate prescriptiile

P.U.G. aprobat in vigoare si se completeaza cu modificarile aduse prin prezentul P.U.D., in scopul
simplificarii urmaririi respectérii acestora de factorii interesat.
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TUDOR

34.41

S.teren = 5070.00mp

Nr.

CF 105357 UAT Mangalia

IOAN;ﬁABEI;'E.L n

cad: 105357 ...

2 3434

ok

R LIrss

Snimy

‘Contana

reahlates dis aren

Manolc Gearge
George:  RouGawn.
Andre

9 mRaswoa
Manolica  soro0

18.05.2022
Nr.S108

\ 111180

IMOBIL A \ :

P 1 ‘l‘“

W\ 1t 1022
Calculul suprafetei
Mangalia, Sos. Constantei, nr. 135
IE 105357
Sistem Sterec 70
Nr. |Coordonate pet.de contur| Lungimi
Pet. Iafhurl
X [m] Y [m] D(i+1)
11268725.737 {787167.692 79.005
21268651.0481787193.448 35.717
31268640.997 | 787159.174 12.236
41268629.100|787162.033 6.256
5(268623.017 | 787163.495 26.865
6|268616.402 | 787137.457 85.192
71268699.015|787116.654 2.495
81268701.507 | 787116.540 2.519
91268704.020|787116.716 2.532
10 |268706.484 | 787117.299 2.521
11|268708.681|787118.536 20.133
12 268715.301 | 787137.550 2.351
13|268714.260|787139.658 8.648
141268717.088|787147.831 2.247
15(268719.161.{787148.698 20.100
il S = 5070mp P=308.819m

rocsptonst swe
[velatit st e precese) varbal de
[rvosp e or. 2e8392.08 2022

1805412022

Livia-Maria
Toderici

Stampia CPI Daa:




PLAN URBANISTIC de [

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM - PLAN URBANISTIC DE DE
CONSTRUIRII UNEI HALE PENTRU DEPOZITARE

SiSTered
Hivelroent METe

f‘;

0 “‘e‘\\'\\e\

m’é\‘“ﬁ\“
©

ROFIL TRANSVE
CARACTERISTIC
De

s
N 0!
Calculul suprafetei i

Mangalia, Sos.
1E
Sistem Stereo 70

Constantei,
105357

S TR
— ShEATer o
Nr.  |Coordonate pct.de contur '-$nf9".“' ot SESRAESAITIEN OB .
Pet. O ,u o mallites di toon et . 242075,
X [m] Y [m] D(i,i+1) s .
1|268725.737 |787167.692 | 79.005 s s it
21268651.048 |787193.448 | 35.717
31268640.997 |787159.174 | 12.236
41268629.100 | 787162.033 6.256
5{268623.017 |787163.495| 26.865 ez sanpe s
6|268616.402 | 787137.457 | 85.192
7{268699.015 | 787116.654 2.495 e
8{268701.507 | 787116.540 2.519
9 (268704.020 | 787116.716 2.532
10|268706.484 | 787117.299 2.521
111268708.681 [787118.536 | 20.133 soomn
121268715.301 | 787137.550 2.351
131268714.260 | 787139.658 8.648 SPECHIOATE Wi
141268717.088 | 787147.831 2.247 Sefprinet | w0 Galora Corsrs]
15|268719.181 | 787148.698 | 20.100 P (B G
S = 5070mp P=308.819m lﬁesenat ‘o Stagiar smarl fzel
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BILANT TERITORIAL

EXISTENT
TEREN STUDIAT
CONSTRUCT EXISTENTE| 92 1 5070.00me |

POT mex = 60% ONSTRUCT! PROPUSE 1306.05
— CUT max=1.80 . 1
i = e s
PLATFORME, TERASE si ALEI | RS e

S ETONALE il P |

ALE] CAROSABILE ,PARCAR! S! | George:  Wordiagease 1806412022
PLATFORME CAROSABILE Andrei i

o034
2022051733042 Livie-Meria
S0 )

Manolica Toderici

Caloulul suprafetei
Mangalia, Sos. Constantei, PRoF o PATIL VERDE
BRICTERETC
ze0 70 Tedts

TRouLTE 3 ‘Stampta BOPI
Loy

¥
268725.737 | 787167.692 i §
268651 048 | 787193.448

787118.536

787137.550

787139.658

B 787147.831
268719.161 | 787146.698

s = 5070mp 8.819m




