Consilial Local al Wunicipceleus Mangalia

HOTARAREA NR.205
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) SIREGLEMENTARI AFERENTE INVESTITIEI ,,CON-
STRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANTA CU REGIM DE INALTIME P+10E+11DUPLEX, iM-

PREJMUIRE, SIGNALISTICA, AMENAJARE PARCARI SI SPATII VERZI, ORGANIZARE DE SAN-

TIER SI BRANSARE LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE”

Adresa: Mun. Mangalia, statiunea Olimp, str Olimp, nr.4A, Jud. Constanta
BENEFICIAR: S.C. TINERETULUI RESIDENCE PARK S.R.L.

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara din data de 14.09.2022,
Avand n vedere:

e Proiectul de hotarare nr.303/01.09.2022 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat de membrii
Consiliului Local Mangalia;

o Referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat cu nr.61576/30.08.2022;

o Cererea 1n vederea initierii proiectului de hotarare, inregistrata sub nr. 41736 din data de 10.06.2022 la sediul
Primaériei Municipiului Mangalia;

¢ Raportul de specialitate al Serviciului Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Mangalia nr. R41736 din data de 02.09.2022;

o Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Mangalia, Thregistrat cu nr.63716/05.09.2022;

¢ Raportul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Mangalia;

Tn baza documentelor:

o Certificatul de urbanism nr.463 emis in data de 05.08.2021 emis in scopul: OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE putind fi folosit pentru ,INTOCMIRE DOCUMENTATIE TEHNICA ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANTA CU REGIM DE TNALTIME P+10E+11DUPLEX, IMPREJMUIRE
TEREN, SIGNALISTICA, AMENAJARE PARCARI SI SPATII VERZI, ORGANIZARE DE SANTIER SI
BRANSARE LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE”;

¢ Studiu Geotehnic intocmit in Decembrie 2021 de S.C. CARMEN GOEPROIECT S.R.L. — Ing. Geolog
Dumitru Bogdan.

o Studiul de Insorire intocmit de arh. Laura Andreea Dobrescu;

Luand n considerare Avizele tehnice specificate in certificatul de urbanism precum:

e Avizul arhitectului sef nr.61574 din 30.08.2022;

Avizele si acordurile favorabile pentru utilititile urbane si infrastructura:

o Avizul de amplasament nr.73/553 din 04.02.2022 emis de S.C. RAJA S.A;

e Avizul de amplasament favorabil nr.08890494 din 19.10.2021 emis de E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A;

o Avizul favorabil nr.497 din 23.06.2021 emis de S.C. MEGACONSTRUCT S.A,;

e Avizul conditionat nr.789 din 04.10.2021 emis de TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A;;

Avizele favorabile specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

e Avizul de salubritate nr.201 din 23.09.2021 emis de S.C. POLARIS M HOLDING S.R.L.;

e Avizul favorabil nr.32131 din 04.08.2022 emis de AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA,;

e Avizul favorabil nr.11126 din 04.01.2022 emis de SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII — U.M. 0362
Bucuresti;

e Avizul favorabil nr.13073 din 10.04.2022 emis de SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE — U.M.
0500 Bucuresti;

e Avizul conditionat nr.DT/11932 din 16.12.2021 emis de M.A.I - STATUL MAJOR AL APARARII;

e Adresa nr.2425993 din 19.01.2022 emisa de INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA ,,DOBROGEA” prin care se face referire de faptul ci imobilul nu se supune avizarii;

e Avizul conditionat nr.1314 din 28.12.2021 emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
CONSTANTA;

e Notificare nr.IMA 22220R din 02.03.2022 emisi de MINISTERUL SANATATII — DIRECTIA DE
SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA;



e Adresa nr.2238 din 28.12.2021 emisd de AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA 1in care se mentioneaza faptul ca pentru documentatia de urbanism P.U.D nu este necesara solicitarea
si obtinerea avizului de mediu;

e Avizul de principiu nr.475261 din 02.08.2022 emis de M.A.l. — INSPECTORATUL JUDETEAN DE
POLITIE CONSTANTA — SERVICIUL RUTIER;

e Avizul nr.8 din 04.01.2022 emis de MINISTERUL ECONOMIEI, ANTREPRENORIATULUI SI
TURISMULUI,

Tinand seama de prevederile:

o Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata si completata;

e Prevederile Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Mangalia nr. 160/25.07.2019 privind aprobarea documentatiei ,,Reactualizare Plan Urbanistic
General, Mun. Mangalia, jud. Constanta”.

Cu respectarea prevederilor:

e Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare si luand in considerare anuntul din data de 22.06.2022 si raportul de informare si consultare a publicului
nr.58435 din 17.08.2022;

Tn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e), art.196 alin.(1)
lit.b), art.240 si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia de urbanism — PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) si MEMORIUL DE PRE-
ZENTARE - pentru terenul situat in Municipiul Mangalia, Statiunea Olimp, str. Olimp, nr. 4A, in vederea realizirii
proiectului ,, CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANTA CU REGIM DE INALTIME P+10E+11DU-
PLEX, IMPREIMUIRE, SIGNALISTICA, AMENAJARE PARCARI SI SPATII VERZI, ORGANIZARE DE SAN-
TIER SI BRANSARE LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE”, beneficiar: S.C. TINERETULUI RESIDENCE
PARK S.R.L, In conformitate cu Avizul Arhitectului — Sef nr. 61574 din data de 30.08.2022, Planul de reglementari
urbanistice si Memoriul de prezentare, vizate spre neschimbare.

Art.2 Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotarari are o valabilitate de 4 ani de la data aprobarii cu
posibilitatea prelungirii cu inca 4 ani la solicitarea investitorului sau pana la aprobarea unei documentatii de urbanism
coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la obtinerea
autorizatiei de construire.

Art.4 Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului prin Arhitectul Sef va rdspunde de includerea Planului Urba-
nistic de Detaliu aprobat prin art.1 din prezentul act administrativ, in Planul Urbanistic General.

Art.5 Primarul Municipiului Mangalia va duce la indeplinire prezentul act administrativ prin structurile de specialitate
ale Municipiului Mangalia.

Art.6 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotdrare catre S.C. Tineretului Residence
Park S.R.L., directiilor si serviciilor de specialitate in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia,
Institutiei Prefectului — Judetul Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii, si o va afisa in locuri publice pentru
a fi adusa la cunostinta cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptata cu un nr. de 11 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 7 voturi “abtinere”,
din nr. de 18 consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 14.09.2022
PRESEDINTE DE SEDIN I/f
TOMA VASILE — DOREL
Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Ciocanel Andreea
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~ ' PRIMARIA MUNICIPIULUI MANGALIA
—— DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Tineretului Residence Park S.R.L. cu sediul in
Municipiul Bucuresti, bld. Chefalului nr. 1-13, bl. B, ap. 1 telefon: 0743335275, inregistratd
la sediul Primariei Municipiului Mangalia sub nr. 41736 din 10.06.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ ARHITECT - SEF
Nr. §(/St4 din 35.02 2022

pentru
PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI REGLEMENTARI AFERENTE INVESTITIEI
»CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE DE VACANTA CU REGIM DE INALTIME
P+10E+11DUPLEX, IMPREJMUIRE, SIGNALISTICA, AMENAJARE PARCARI SI SPA-
TII VERZI, ORAGANIZARE DE SANTIER SI BRANSARE LA RETELELE TEHNICO-
EDILITARE”

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Mun. Mangalia, statiunea Olimp, str. Olimp, ar. 4A, Jud. Con-
stanta

INITIATOR: S.C. TINERETULUI RESIDENCE PARK S.R.L
PROIECTANT: S.C., MODERN CITY DEVELOPEMENT S.R.L. urb. ADRIAN RADULESCU;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Urb. Adrian Constantin Radulescu;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N P.U.D.:
Zona studiaté prin P.U.D. se afla in intravilanul Municipiului Mangalia, avind urmétoarele delimitéri:

e LaNord - str, Olimp;

e La Sud - Hotel Amfiteatru clidire cu regim de inéltime P+8E, aflatd la o distanti de 19 m fatd
de limita de proprietate, in punctul cel mai apropiat;

o LaEst~Complex Vile Neptun Olimp, complex alcituit din 5 clidiri cu regim de indltime P+1E,
cea mai apropiatd fiind amplasati la 1,3 m fati de limita de proprietate si la 9 m fatd de ampla-
samentul propus pentru piscin;

o La Vest — str. Hotel Majestic, cladire cu regim de indltime P+14E ce se invecineazd calcan cu
lotul studiat pe o lungime de 32 m. Fati de corpul principal al hotelului distanta de la limita de
proprietate este de 54 m;

PREVEDERI P,U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. Mangalia nr. 160/25.07.2019 ,,Reactualizare P.U.G. si R.L.U.
municipiul Mangalia, judetul Constanta ”, subzona IS3C subzona institutiilor publice si serviciilor de
tip turistic cu regim inalt.

Regim de construire: cuplat, izolat;

Sos. Constantei nr.13, 905500, Mangalia, Roménia
Tel. 0241751011, 0241751030, 0241751060, 0241751211, 0241751299, 0241751905, Fax 0241755606
www.mangalia.ro, urbanism@priméria. mangalia.ro
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Romania, Jud. Constanta

. PRIMARIA MUNICIPIULUI MANGALIA
%=  DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Functiuni predominante:
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- parcaje la sol si multietajate cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile in mod direct din zonele principale
de servicii, cazare, recreere;

- restaurante, baruri, cofetiirii, cafenele etc.;

- biblioteci si mediateci;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;
- spatii plantate;

- puncte de informare;

- spatii de expozitie, centre de recreere;

- case de vacangi;

- spatii acoperite si descoperite pentru desfasurarea activititilor cultural-artistice;
- comert cu amanuntul;

Regimul maxim de indlfime (Hmax): P+9 si peste;

Procentul de ocupare maxim (P.O.T. Max): 60%;

Coeficientul de utilizare maxim (C.U.T. Max): 4.8;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

in zonele constituite dispunerea cladirilor fati de aliniament va respecta caracterul strizii
existente, cu urméatoarele conditii:

- constructiile si anexele aferente pensiunilor turistice se vor amplasa retrase de la aliniament
la o distantd de minim 5.00 metri, cu condiia si nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele
laterale ale parcelelor;

- In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia si nu lase aparente calcane ale clddirilor invecinate;

- constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe care se
situeaza.

AMPLASARFA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- Reducerea distantei fatd de limita laterald a parcelei la mai putin de jumitate din indl{imea la
cornigd se poate realiza pe baza unui studiu de Insorire din care si reiasd cd este asiguratd insorirea
minima inclusiv a cladirilor invecinate.

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fati de
cealaltd limitd la o distanti de cel putin jumatate din Inaltimea la cornisd in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale

Sos. Constanfei nr.13, 905500, Mangalia, Roménia
Tel, 0241751011, 0241751030, 0241751060, 0241751211, 0241751299, 02417519035, Fax 0241755606
www.mangalia.ro, urbanism@priméria.mangalia.ro
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.||  PRIMARIA MUNICIPIULUI MANGALIA
= DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

cu cladiri retrase fati de limita proprietétii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatii de limitele laterale ale parcelei cu cel putin juméitate din inalti-
mea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri pe cel putin una din laturi;

- retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din indltimea la cornis,
masuratd in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor pufin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei
numai in cazul in care pe aceastd limita existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respectd Iniltimea si litimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
garaje;

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:
AMPLASAREA/RETRAGEREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POS-
TERIOARE:
Fata de limita nord — 5 m;
Fati de limita est — 5 m;
Fatd de limita vest - 5 m;
Fati de limita sud ~ 5 m;
Fatd de limita sud-est — 5 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inilfimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, distanta in planul fatadei este de 15,00 m
si minima de 12,00 m intre balcoane/terase.

CIRCULATH ST ACCESE:

e Accesul se va asigura din circulatii publice conform studiilor de specialitate avizate conform
Legii;

e Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Mangalia si a prospectelor necesare unei
functiondri ale arterelor de circulatie aprobate de legislatia Roména;

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA:

¢ Bransarea viitoarei investitii se va realiza la retele existente in zoni in conditiile avize-
lor de Principiu pentru brangament i racord.

Asigurarea suprafetelor de spatii verzi si plantate se va face in conformitate cu anexa nr.
6 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisu-
rilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2) lit.g) din

Sos. Constantei nr.13, 905500, Mangalia, Roménia
Tel. 0241751011, 0241751030, 0241751060, 0241751211, 0241751299, 0241751905, Fax 0241755606

www.mangalia.ro, urbanism@primiria. mangatia.ro
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..\l PRIMARIA MUNICIPIULUI MANGALIA
= DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulte-
rioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii Documentatiei de
urbanism P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
memoriul de prezentare, vizate spre neschimbare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 463 din 05.08.2021, emis de Primé&ria Municipiului Mangalia.

ARHITECT-SEF MUNICIPIUL MANGALIA,

MR £ IWU/'%,

ARHITECT &
SEF

j Redactat,
/ Bratosin Andrei Cosmin

Sos. Constantei nr.13, 905500, Mangalia, Roménia
Tel. 0241751011, 0241751030, 0241751060, 0241751211, 0241751299, 0241751903, Fax 0241755606
www.mangalia.to, urbanism@priméiria.mangalia.ro
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DETUL CONSTA:
MUNICIF’IULUI MANGAUA

MEMORIU JUSTIFICATIV

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

P.U.D. ,Construire ansamblu locuinte de vacanta cu regim de iniltime P+9E+10Er,
imprejmuire, signalistici, amenajare parciri si spatii verzi, organizare de santier si bransare la
retele tehnico-edilitare cu respectarea prevederilor regulamentului de urbanism aferent
P.U.G”

STRADA OLIMP NR. 4A (NC 107149)
LOCALITATEA / STATIUNEA OLIMP
MUNICIPIUL MANGALIA, JUDETUL CONSTANTA

2022
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PRIMARIA TUL CONsT.N

TA
MU NIC,IP!ULUI MA ANGALIA

vi
ZAT SPRE SCHIMBARE

' FOAIE DE GARDA
Proiectant: S.C. MODERN CITY DEVELOPMENT S.R.L.
1/40/5698/25.03.2005, Municipiul Bucuresti,
Vasile Topliceanu, Nr. 14, BI.P39, Sc.2, Ap.39
Proiect nr. 180/2021
Beneficiar S.C. TINERETULUI RESIDENCE PARK S.R.L.

Titlul documentatiei

P.U.D. — ,Construire ansamblu locuinte de vacantd cu regim de

indltime P+9E+10Er, imprejmuire, signalisticd, amenajare parcari si

spatii verzi, organizare de santier si bransare la retele tehnico-
edilitare cu respectarea prevederilor regulamentului de urbanism
aferent PU.G”

Amplasament / Adresa

Strada Olimp nr. 4A, Statiunea Olimp
Municipiul Mangalia, Judetul Constanta

$.C. MODERN CITY

DEVELOPMENT S.R.L.

Data 2022
COLECTIV DE ELABORARE
Urbanism: Sef Proiect: Urb. Adrian RADULESCU

Proiectat: Urb. loana- Monica SANDULESC
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JUDETUL CONSTANTA

LY

. BORDEROU GENERAL

¢ Piese scrise:

PRIMARIA MUNICIPIULUI MANGALIA

VIZAT SPRE MBARE

Memoriu general

¢ Piese desenate:

U.01.00.Incadrare in 10CalItate....................eeeeeeemreoerereeooooeeoooeoooeooooeooeoooeooo Scara -;
U.01.01.In€aArare i PU.G. w.ouuuueeeeeeenoeeeeeeeeeeeese oo eooeeoeooeooeoeoeeeoeooeeeeee oo Scara 1:2.000;
U.01.02. Vedere planimetriCa ...........o.ueee.evecmeeeeereereesese oo Scara -;
U.02.00. Accesibilitatea [a nivel 10Cal..............c.ceeueeeeereeeeeeeoeeeeoeeeeoeoeeoeeoeeooeoeoo Scara -;
U.03.00.Analiza Situatiel XISTENTE...............cu.eeeeeereeeeeerseeeses oo Scara 1:1000;
U.03.01.Analiza situatiei existente-proprietatea asupra terenului ............................ Scara 1:1000;
U.03.02.Analiza situatiei existente-retele @dilitare ...............o.ooeoveeeoooooeoeoeooooo Scara 1:1000;
U.04.00.Reglementari UrbaniStiCe...............vuuemeerereeeeemeeeeseeeeeoeoeseoeoeooeoeeoees oo Scara 1:1000;
U.04.01. Reglementare urbanistice — Mobilare urbana.............o..oeoeoooooooooooooooooo Scara 1:500;
U.04.02. Reglementare urbanisticd - ReGim JUIIAIC .......v.veveveeeeeeeeoeoeoooeeeoooooo Scara 1:1000;
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JUDETUL CONSTANTAG
PRIMARIA MUNICIPIULUI MAN

E
VIZAT SP S@MBAR

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrdrii: P.U.D. ,Construire ansamblu locuinte de vacanti cu regim de naltime
P+9E+10Er, imprejmuire, signalistics, amenajare parciri si spatii verzi, organizare de santier si bransare
la retele tehnico-edilitare cu respectarea prevederilor regulamentului de urbanism aferent P.U.G.”

Beneficiar: S.C. TINERETULUI RESIDENCE PARK S.R.L.
Proiectant:S.C. MODERN CITY DEVELOPMENT S.R.L.
Data elaborérii: 2022

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul documentatie de urbanism se elaboreazi pentru amplasarea unui ansamblu de locuinte
de vacanta cu regim de indltime P+9E+10Er pentru imobilul teren amplasat in Strada Olimp nr. 4A,
Statiunea Olimp, Municipiul Mangalia, Judetul Constanta aflat in proprietatea privatd a persoanei
juridice S.C. TINERETULUI RESIDENCE PARK S.R.L. — cu sediul in Mun. Bucuresti, Sector 2, Intrarea
Chefalului nr. 11-13, P, Ap. 1, Cam. 2, BI. B.

Terenul are o suprafatd de 6.850,00 mp (din acte), 6.850,00 mp {(din
masuratori) conform Extraselui de Carte Funciara pentru Informare cu Numar Cadastral 107149 - Act
de dezlipire - notarial Autentificat sub nr. 2576 din 19.10.2020 la biroul notar public Zorila
Stefania-Steluta si este situat in intravilanul Municipiului Mangalia, Judetul Constanta.

1.3. Surse documentare

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.D.:

-Planul Urbanistic General al Municipiului Mangalia, aprobat prin H.C.L.M. nr. 160/25.07.2019,
- reactaulizat conform Aviz Arhitect Sef nr. 38895/10.06.2019.

Scopul elaborarii prezentului P.U.D. const3 in reglementarea urbanistica a imobilului, respectiv
stabilirea regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri fatd de limitele de proprietate conform
prevederilor documentatiilor existente/aprobate.

* Surse de informatii utilizate, date statistice:

* Documentatiile cadastrale ale terenului reglementat;
* Ridicare topografica
*  Studiu geotehinic

- Date culese de proiectant

- Metodologia utilizat3 si legislatia aplicata:
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Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliuy , indicativ. GM 009-2000, aprobat cu Ordinul
M.L.PAT. nr. 37/N/08.06.2000.

Documentatia are la bazd urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
* H.G. nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

* Llegea nr. 50/1991 (completati, modificati si republicatd) privind autorizarea executirii
constructiilor si unele - masuri pentru realizarea locuintelor;

* legeanr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

* Llegea 265/2006 privind protectia mediului;

*  Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 592B/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viat3 al populatiei — reactualizat si modificat;

* Legeanr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprob‘a‘rea 0.G. nr. 43/1997);

*  Ordinul nr. 2701/30.12.2010 — privind metodologia de informare si consultare pentru implicare
a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

* Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 - privind regimul drumurilor;

*  Codul Civil - Legea nr. 287/2009 — republicat si actualizat

*  H.C.L.CJ.CT. nr. 152 din 22.05.2013 - privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a

numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiior realizare pe
teritoriul administrativ al judetului Constanta.

CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Terenul se localizeaz3 in zona de nord a statiunii Olimp.

Caracterul zonei este unul mixt, tipic zonelor de locuinte de vacantd si a unei infrastructuri de
Cazare pentru turism, cu constructii medii (2-4 nivele) si mari (10-11 nivele).

2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla intr-o zona pitoreasci cu vedere directs la plaja si Marea Neagra.
Amplasamentul studiat se afl3 la o distantd de aproximativ 100,00 m fata de plaja mérii, la o distant3 de
aproximativ 185,00 m de calea ferati de la Vest si la aproximativ 730,00 m fat3 de Drumul National 398B.

Accesibilitatea in zond este asiguratd prin Drumul National 39B si de drumurile principale ale
statiunii Strada Amfiteatrului, Strada Olimp la care terenul supus studiului are o deschidere de
aproximativ 17.2o0 m.

Obiectivele ca, oficiu postal, sucursale/bancomate bancilor se grupeazd de-alungul Strizi
Amfiteatru, lang3 Hotel Amfiteatru.

Suprafata terenului este relativ plats.
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VECINATATI:

¢ Lanord: strada Olimp;

* Llaest: complex vile Neptun-Olimp — complex alcituit din 5 clidiri in regim de indltime P+1E, cea
mai apropiatd fiind situata la o distant3 de 1,30m fat3 de limita de proprietate si la 9.00m fat3 de
amplasamentul propus pentru piscini - pe directia est. Pe directia sud, cea mai apropiatd dintre
cladiri se afld la o distantd de 22.00m fat3 de limita de proprietate.

* lasud: hotel Amfiteatru — clddire in regim de iniltime P+8E, aflati fa o distant3 de 19.00m fati
de limita de proprietate, in punctul cel mai apropiat.

* Lla vest: hotel Majestic — cladire in regim de in3ltime P+14E, cu parter comercial extins, ce se
invecineazd printr-un calcan cu lotul studiat, pe o fungime de 32.00m. Fat# de corpul principal
al hotelului, distanta de la limita de proprietate este de 54.00m.

2.3. Elemente de cadru natural

Din punct de vedere geomorfologic este situat in podisul Dobrogei de Sud- Podisul Cobadin,

subdiviziunea Podisul Topraisar, curpins3 intre Masivul Dobrogei Centrale, Platforma Valaha, zona de ses
a Marii Negre si frontiera de stat cu Bulgaria.

n conformitate cu Codul P100/2013, perioada de control Tc = 0,7s iar acceleratia orizontals a
terenului pt. proiectare ag = 0,20 g.

Din punct de vedere climatic, zona Mangaliei si pand la Vama Veche se caracterizeazs
prin urmatoarele:

a) Temperatura aerului:
* media lunard maxima: +(21+22)°C in iulie, august
e media lunard minima: -(1+2)°C in ianuarie
® maxima absolut3: +36°C
¢ minima absolutd: -25.2°C in 1942
b) Precipitatii :
- media lunard maxima: 70 + 80 mm in iulie
- media anuald: 300 + 400 mm
- cantitatea maxima in 24 h: 100 mm
c) Vantul:
e directii predominante: N-NE

d) Adancimea maxima de inghet: 0,90 m conform STAS 6054-77

Din punct de vedere seismic, zona se Incadreazi in macrozona de intensitate 8, pe o perioada de
revenire de 50 de ani. Clima este continental3, cu temperaturi medii anuale de 10,5°C. Pe timpul verii se
ating temperaturi cuprinse intre 34°C si 35°C, iar iarna fntre 20° si 23°C.
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2.4. Circulatia

Trama stradald a arealului studiat este aproape organica si este compusa din strizi de categoria
a ll-a, respectiv strézi colectoare si strizi de categoria a /ll-a, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaz spre cele de legaturi ce deservesc statiunea.

Accesul principal citre terenul studiat se realizeazs conform plansei de reglementiri - 04.00
Reglementdri Urbanistice, prin artera, Strada Olimp, amplasati la nord de terenul analizat, cu
posibilitate de a se accesa si pe partea de sud din locala care are corespondents la Str. Amfiteatru (doua
accese secundare).

Strada Amfiteatru — stradd cu dublu sens, asfaltatd cu marcaje si semne de circulatie adecvate,
prospect de 7,00 m carosabil, 1,0 m spatiu verde si un trotuar variabil de la 1,5 1a 2,0 m. Pe ambele parti
stanga-dreapta.

Strada Olimp — stradd cu dublu sens, asfaltatd cu marcaje si semne de circulatie adecvate,
prospect de 7,00 m carosabil, 1,0 m trotuar de 1,0m si gard viu, respectiv pe partea dreapta pe tronsonul
descris de la intersectia cu DN 398 si strada Amfiteatru (directia Sud — spre Nordul statiunii)

- P B8,

Acces teran din nord <] i in sud schita incadrare in raport cu sistemul de clrculatii al zorel

]
Corespondentaliegatusa din strads Amfitestru » straxil Falezs Acces teren din nord 1 i d
mmmmm:mow.wsam%. - ;inlll:t‘v:u.d @ strazil Fslozs Qimp
cmmmmum.mm-smomp-cz. Corespondenta/legatura din strada Otlimp a strazil g1

Olim, cz‘
Corsspondentafiegatura din strads O strazil p -
o . Teandati a strazii Ofim;

C din strada’ 4

Schita explicativa in ceea ce priveste numele de strazi/artere si corespondentele/legaturile lor
ierahice in sistemul stradal al zonei in cauza.

2.5. Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional, in zona analizatd, predoming functiuni aferente locuintelor de
vacantd, pensiuni, hoteluri si fuctiunile complementare cu fuctiunea de turism.

Dotarile necesare unei zone cu specificul prezentat mai sunt de-alungul Strizii Amfiteatrului.

Amplasamentul este ocupat de cateva constructii asa cum se prezint si in extrasul CF nr. Cerere
15007/26.04.2021 (107149-C1-constructii administrative si social culturale (extindere hotel,
restaurant+piscind) si respectiv 107149-C2 — constructii anexd (piscine) care in functie de solutia de
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arhitecturd si tema beneficiarului se vor demola parti din acestea, si parti din acestea vor fi integrate in
solutia de arhitecturs a viitorului ansambiu.

2.6. Echiparea edilitari

Pe Strada Olimp existd urmitoarele retele publice:
- retele de alimentare cu ap3 potabil3, canalizare, aflate in exploatarea S.C. RAJA S.A ;
- retele de gaze naturale, operat3 de S.C. Distrigaz S.R.L.;
- retele electrice, aflate in exploatarea ENEL Distributie Dobrogea;
- retele de telefonie, aflate in exploatarea Telekom S.A. (aviz conditionat)
- salubritate SC Polaris SA

2.7. Probleme de mediu

Terenul nu prezint4 probleme de mediu.
Amplasamentul se afla intr-o zon3 lipsita de factori de poluare, neexistand in vecintate agenti cu

degajdri de noxe, produceri de zgomote sau alte functiuni care nu sunt compatibile cu functiunile zonei
supuse studiului.

2.8. Informarea si consultarea populatiei

Se vor realiza informéri ale publicului pentru fiecare fazd de proiectare conform
0.G. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare pentru implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

2.9. Situatia actuald

Terenul supus studiului urbanistic (P.U.D.) se afld in proximitatea unor functiuni de tip turism —
hotel in partea de Sud (Hotel Belvedere si Amfitetaru) si in apropierea unei zone rezidentiale la Nord de
strada Olimp (Apartament Sara Sea).

Astfel, viitoarele constructii destinate functiunii de locuire - locuinte de vacant se vor integra ca
o necesitate de dezvoltare in zon3.

CAPITOLUL lll - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare realizate la momentul elaborarii Planului Urbanistic General au
evidentiat ca zona este in continui schimbare, si se adapteaza functional si ca imagine urban-turistics si
cerintelor actuale de dezvoltare pentru o statiune in reorganizare si modernizare.
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3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism

Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Mangalia (reactualizare P.U.G. si R.L.U.) - aprobat
prin H.C.LM. nr. 160/25.07.2019 (Aviz Arhitect-Sef nr. 38895/10.06.2019), imobilul este
situat/incadrat in unitatea teritorial de referinta:

IS — zona institutii publice si servicii

IS3C - subzona jnstitutiilor publice si serviciilor de tip turistic cu regim indlt

UTILIZARI ADMISE
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- parcaje la sol si multietajate cu conditia ca acestea s3 nu fie vizibile in mod direct din zonele
principale de servicii, cazare, recreere;
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;
- biblioteci si mediateci;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;
- spatii plantate;
- puncte de informare;
- spatii de expozitie, centre de recreere;
- case de vacanti ;
- spatii acoperite si descoperite pentru desfisurarea activitatilor cultural-artistice;
- comert cu amanuntul; :
Functiuni existente si mentinute: spatii acoperite ti descoperite pentru desfisurarea activitatilor
de agrement, eveimente, parc de distractii.

INDICATORI URBANISTICI APROBATI

Tn&ltimea maxim3 admisibil3 este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul racord3rii intre
strdzi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indlfime se va prelungi regimul cel mai inalt spre
strada secundara pe o lungime de 25,00 metri.

P.O.T.max = 60%,

C.UT.max = 4.8 mp. ADC / mp. teren

CIRCULATII St ACCESE

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii — se va asigura accesul din circulatiile
publice.

Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Mangalia si a prospectelor necesare unei functionari ale arterelor de
circulatie aprobate de legislatia Romani.
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3.3. Modernizarea circulatiei

Prin documentatia de urbanism aprobat anterior P.U.G. Mun. Mangaliza aprobat cu H.C.L.M.
nr. 160/25.07.2019., se vor prelua profilele de strizi avizate si aprobate.

Pentru acest proiect de urbanism a fost realizat un studiu de trafic de catre o firma atesta in
acest sens, folosind un program de simulare a traficului SYNCHRO10 si SIMTRAFFIC unde scenariile

privind incarcarile de trafic a evidentiat ca indicele de utilizare se incadreaza in limitele acceptate de
normativele in vigoare.

3.4. Dezvoltarea infrastructurii - circulatii si retele edilitare

Pentru parcarea si gararea autovehiculelor se va tine cont de nromativele de proiectare.

Bransarea viitoarei investitii |a retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord.

3.5. REGLEMENTARI PENTRU TERENUL STUDIAT - Zonificare functional3

Indicatorii urbanistici propusi prin prezenta documentatie P.U.D.:
P.O.T. Max= 60%, - cf prevederilor de P.U.G. nr. 160/2019

C.U.T.max= 4.8 (x) - cf prevederilor de P.U.G. nr. 160/2019
Hmax= P+9E+10Er

g : EXBTENT EXISTENY 1 UG PROPUS - "PROPUS
. : . - N UTR Fise UTR 53¢
ZONA/ SUBZONA/ UTR confieren lot intreg |confteren PUD(CU) dezmembrat UTR IS3c conf teren lot intreg confteren PUD (CU} dezmembrat
mp % mp %
P.Q.T. 50% 46.8% 80% 60%
" IS constr.la sol S+P +MZ +15E 574 -
INDICATORI Constructi /IS Gonet piscina 1080 are2 1080 3208
[URBANISTICI L S constr 2 2128 2128
IC.UT. 8,5 mp ADC/mp teren 0.46mp ADGimp teren 4.8 mp ADC/mp teren 4.8 mp ADCimp teren 4,8mp ADC/mp teren
Hmax. (metri} 50.0m - - 45m 445m
Hmax, {nivele] S+P+MZH1SE - P+9E sl peste S+P+MZ+15E / P+8E+10ER P+9E+10ER
lemente me) 10134~ 10634~
consTrucTiEXistents [Elemerite propuse spre a Tt damo | 2426mp 2128mp - 1146 2126mp 1114.6 2128mp
onstructit>!! desfasurata 10.424 mp - - 36249.6 880
construita (p) - 3782 3208 - 32 38.2% 2310.32 46.00%
eren neame; 3770 3642 - - - - -

n la s0} S = - 193137 | 256% 193137 28% 3
(Spalit verzi I sistorn terass verde, faiada verde o1C 5 : e 42521 | 563% | 2P 521 &% | %
[Circulatij cese/AleiCirculatif Platforme 3208 3208 - 2310.91 30.6% 1370 20%

'S teren dupa dezmembral 6850 mp
IS teren 7552 mp 7552 100% 8850 100%
¥ Al RO AT TR

B 0 e D bR T S N e AR e R

RETRAGERI fat3 e hmile terenului —Iterale Si gbsterioare

- limita nord - 5.00m

- limitd est— 5.00m

- limitd vest - 5.00m

- limita sud — 5.00m

- limita sud-est — 5.00m

Cu incadrare si respectarea prevederilor articolului 6 din R.L.U. de P.U.G. nr. 160/2019

Reducerea distantei fat3 de limita lateral3 a parcelei la mai putin de jumitate din inaltimea la
cornisa se poate realiza pe baza unui studiu de insorire din care sa reiasa c3 este asigurat3 insorirea
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minima inclusiv a clédirilor inveciante conform Ordinului nr. 119/2014 actualizat pentru aprobarea
normelor de igiena si sdnitate publica privind mediul de viatd al populatiei, cap. 1 art 3 (1)..

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, distanta in planul fatadei este de 15,00m
si minima 12,00m intre balcoane / terase.

3.6 SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

Spatii verzi conform prevederile de H.C.J.C.T. nr. 152/2013

Suprafata spatiilor verzi este de 2055 mp, care reprezinta 30% din suprafata totald, dintre
care 2/3 din suprafata va fi pe sol natural si, iar restu va avea asigurat3 o grosime a solului care s§
permitd dezvoltarea vegetatiei de arbusti si conditii de drenare a exesului de umiditate.

Astfel, pe laturile expuse preponderent vantului ( N/E, S/V) se va realiza un perete de
protectie verde format din arbori si arbusti precum catalpa bignonioides, pinus sylvestris si pe
alocuri din thuja occidentalis. Toate aceste vor dubla gardul pe interior.

in interiorul parcelei se vor amenaja spatii de recrere de tip curte interioari unde se vor
planta o serie de arbusti precum: pinus sylvestris, laburnum watereri vossii, acer platanoides
globosum, cupressocyparis leylandii aurea, thuja occidentalis, taxus baccata, buxus sempervirens,
campsis grandiflora, azalee, cornus alba, bougainvillea, wisteria, berberis thunb. 'rose glow',berberis
thunbergii, stipa tenuissima ponytails aurea, berberis thunbergii, toate vor fi irigate cu steme
automate de irigare, vor exista si elemente de mobilier urban precum banci.

Atat circulatia ocazional carosabild , cat si zona piscinei vor fi tratate cu pavaje decorative
specifice. Cirulatia ocazional carosabil3 va fi mirginitd de taxus baccata si buxus sempervirens
pentru a fi mai bine puse in valoare.

CAPITOLUL |V — CATEGORII DE COSTURI
V. a. Costuri publice

V. b. Costuri private
Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.
Tn vederea asiguririi conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executirii
urmatoarelor lucrri:
- Realizarea cdilor de acces (carosabile).
-Realizarea de retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare existente Tn zon3, in baza avizelor de
racordare
-Amenajarea/reamenajarea spatiilor verzi
-Exploatarea potentialului existent
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CAPITOLUL V - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Functiunea propusd prin prezentul P.U.D. se incadreazs cu celelalte functiuni existente in zona.
Pentru orice altd viitoare constructie cu functiune aseminitoare, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

urb.loana-M ?@ Sén&’@ﬁiir
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LEGENDA:
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