(Powsilial Local al THeuniciticeled PHangalia

HOTARAREA NR.209
privind aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent proiectului
»+ANSAMBLU TURISTIC VILE — STR. TRANDAFIRILOR, NR. 22A”
Adresa: Mun. Mangalia, statiunea Neptun, str. Trandafirilor, nr.22A, Jud. Constanta
BENEFICIAR: S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara din data de 14.09.2022,
Avand n vedere:

¢ Proiectul de hotarare nr.174/27.06.2022 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat de membrii
Consiliului Local Mangalia;

o Referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat cu nr.45498 din data de 27.06.2022;

.,

e Cererea in vederea initierii proiectului de hotarare, inregistrata sub nr.38215 din data de 27.05.2022 la sediul
Primariei Municipiului Mangalia;

¢ Raportul de specialitate al Arhitectului — Sef inregistrat cu nr.32907/26.07.2022;

e Raportul de specialitate al Serviciului Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Mangalia, Thregistrat cu nr.R38215/27.07.2022;

¢ Raportul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Mangalia;

Tn baza documentelor:

o Certificatul de urbanism nr.449 emis in data de 29.07.2021 in scopul: Elaborare documentatie de urbanism —
Plan Urbanistic Zonal si Regulament de Urbanism aferent — Ansamblu turistic Vile — str. Trandafirilor nr.22A,

e Procesul Verbal de receptie a planului topografic nr.3418/2021 din data de 21.10.2021 emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta - B.C.P.l. Mangalia;

o Studiul de Insorire intocmit de arh. Oana Mirela Serbanescu

o Studiul Geotehnic elaborat de ing. Ana lonescu;

e Studiul de circulatie intocmit de ing. Radulescu Iulian;

Luand in considerare Avizele tehnice specificate in certificatul de urbanism precum:

o Avizul de Oportunitate cu nr. 66071 din data de 09.09.2021;

o Avizul Arhitectului — Sef nr.39252 din data de 02.06.2022;

Avizele si acordurile favorabile pentru utilitatile urbane si infrastructura:

e Avizul conditionat cu nr.1510 din 07.10.2021 emis de S.C. MEGACONSTRUCT S.A;

¢ Avizul de amplasament favorabil nr.08910400 din 15.10.2021 emis de E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A,;

e Avizul conditionat nr.741/8007 din 14.10.2021 emis de S.C. RAJA S.A.

¢ Avizul conditionat nr.770 din 29.09.2021 emis de S.C. TELEKOM ROMANIA S.A_;

Avizele favorabile specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

e Avizul conditionat nr.37 din 20.04.2022 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA,

e Avizul conditionat nr.3326 din 09.11.2021 emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
CONSTANTA,;

e Avizul favorabil nr.16024 din 07.12.2012 emis de SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE (U.M.
0500 Bucuresti);

e Avizul de principiu nr.305701 din 28.09.2021 emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE -
INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE CONSTANTA,;

e Avizul de salubritate nr.205 din 24.09.2021 emis de S.C. POLARIS M HOLDING S.R.L.;

e Avizul conditionat nr.486 din 03.11.2021 emis de MINISTERUL ECONOMIEI, ANTREPRENORIALULUI
SI TURISMULUT,

* Decizia etapei de incadrare nr.82 din 03.12.2021, prin care se mentioneazd ca nu necesitd evaluare de mediu
procedura de adoptare, emisa de AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,

e Avizul favorabil nr.285236 din 08.11.2021 emis de SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII (U.M. 0362
Bucuresti);

e Avizul conditionat nr. DT/10394 din 10.11.2021 emis de M.A.I - STATUL MAJOR AL APARARII;



Tinand seama de prevederile:

e Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd si completata;

e Prevederile Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Mangalia nr.160/25.07.2019 privind aprobarea documentatiei ,,Reactualizare Plan Urbanistic
General, Mun. Mangalia, jud. Constanta”.

Cu respectarea prevederilor:

e [egii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare si ludnd in considerare anuntul din data de 22.01.2022, Raportul de informare si consultare a publicului
nr.22140 din 29.03.2022, precum si Anunt dezbatere publica nr.45664/27.06.2022;

Tn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e), art.196 alin.(1) lit.b),
art.240 si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL DE URBANISM
—P.U.Z. si RL.U. — pentru terenul situat in Municipiul Mangalia, Statiunea Neptun, str.Trandafirilor, nr.22A, Jud.
Constanta, in vederea realizarii proiectului ,, ANSAMBLU TURISTIC VILE”, beneficiar S.C. SUBEX INDUSTRIES
S.A., In conformitate cu Avizul Arhitectului — Sef nr.39252 din data de 02.06.2022, Planul de reglementari urbanistice
si Memoriul de prezentare, vizate spre neschimbare.

Art.2 Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotarari are o valabilitate de 5 ani de la data aprobarii cu
posibilitatea prelungirii cu inca 3 ani la solicitarea investitorului sau pana la aprobarea unei documentatii de urbanism
coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la obtinerea
autorizatiei de construire.

Art.4 Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului prin Arhitectul Sef va raspunde de includerea Planului Urba-
nistic de Detaliu aprobat prin art.1 din prezentul act administrativ, in Planul Urbanistic General.

Art.5 Primarul Municipiului Mangalia va duce la indeplinire prezentul act administrativ prin structurile de specialitate
ale Municipiului Mangalia.

Art.6 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare catre S.C. Subex Industries S.A.,
directiilor si serviciilor de specialitate in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei
Prefectului — Judetul Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii, si o va afisa in locuri publice pentru a fi adusa
la cunostinta cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptata cu un nr. de 11 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 7 voturi “abtinere”,
din nr. de 18 consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 14.09.2022
PRESEDINTE DE SEDINT. A
TOMA VASILE — DOREL
Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Ciocdnel Andreea
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. SUBEX INDUSTRIES S.R.L., cu sediul in Jud.
Constanta, Municipiul Mangalia, str. Teilor , nr. 6, telefon: 0745621767 inregistrata la sediul
Primériei Municipiului Mangalia sub nr. 38215 din 27.05.2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ ARHITECT - SEF
Nr. 39252 din _ 02.06.2022

pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
»ANSAMBLU TUSTIC VILE- STR. TRANDAFIRILOR, NR. 22A”

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Mun. Mangalia, statiunea Neptun, str. Trandafirilor,
nr. 22A, Jud. Constanta

INITIATOR: S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
PROIECTANT: S.C AGROBOUTIQUE S.R.L. - Arh. Serbinescu Oana Mirela;
SPECTALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Constantin D. Galeru;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.Z.:

Zona studiatd prin P.U.Z. se afld in intravilanul Municipiului Mangalia, statiunea Neptun,
avand urméatoarele delimitiri:

La frontul de Sud — proprietate privata IE: 107753,

La frontul de Est — str. President;

La frontul de Nord — str. President;

La frontul de Vest — str. Trandafirilor si proprietate privatd IE: 101865;

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. Mangalia nr. 160/25.07.2019 ,, Reactualizare P.U.G. si
R.L.U.”, conform U.T.R. - 2 - Zona agrement Olimp - V1b - zona destinata amenajérilor spor-
tive:

UTILIZARI ADMISE:

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activititilor sportive,

anexe complementare functiunii dominante;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plan-

tate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihni;

- parcaje;

Sos. Constantei nr.13, 905500, Mangalia, Romdnia
Tel. 0241751011, 0241751030, 0241751060, 0241751211, 0241751299, 0241751905, Fax 0241755606
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- cdi de comunicatie;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana
la cercetarea exhaustivd a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descércarea sa
de sarcind arheologica, numai activitaii agricole care afecteazi solul de o adincime de ma-
xim 25 cm;

- de asemenea sunt admise amenajarea de circulatii pietonale numai dupa identificarea
unor trasee ce nu afecteazi siturile arheologice;

UTILIZARI INTERZISE:

- interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice i specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de api ca i pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apd a unor functiuni in absenfa
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajdrii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectdrii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivi a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, att in interior, cét §i pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- se interzic orice amenajéri care s atragd locuitorii in spatiile de protectie fati de infras-
tructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei elec-
trice, petrolului si gazelor;

- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanti, a locu-
intelor permanente sau a oriciror constructii care nu servesc functiunii de padure de agre-
ment;

- se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritétii locale abilitate;

Regimul maxim de indltime (Hmax): P+2 (sunt exceptate instalatiile)
Procentul de ocupare a terenului maxim (P.O.T. Max): 30%
Coeficientul de utilizare a terenului maxim (C.U.T. Max): 1.0

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

o Fara precizar _ 3
AMPLASAREA CLLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

o Fira precizéri

Sos. Constantei nr.13, 905500, Mangalia, Roméinia
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
o Fara preciziri

PREVEDERI P.U.Z. PROPUSE:
UTR - Zon3 turisticia ZR1

ZR1 - Zona ansamblu turistici format din vile, cu regim de iniltime variind
S+D+P+2E:

UTILIZARI ADMISE

-hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- parcaje la sol si multietajate cu conditia ca acestea si nu fie vizibile in mod direct din
zonele principale de servicii, cazare, recreere;;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;

- biblioteci si mediateci;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

- spatii plantate;

- puncte de informare;

- spatii de expozitie, centre de recreere;

- case de vacanti;

- spatii acoperite gi descoperite pentru desfagurarea activitatilor cultural-artistice;
- comert{ cu amanuntul;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admite utilizarea spatiilor de la parterul cladirilor de locuit pentru functiuni
comerciale, servicii si echipamente sociale cu conditia ca acestea sa nu aduca prejudicii si
stanjeniri functiunii si sa nu atraga un trafic excedentar semnificativ;

- se admit alipiri de loturi cu conditia pastrarii intocmai a functiunii propuse si a
respectarii indicatorilor urbanistici.

UTILIZARI INTERZISE

-se interzice conversia imobilelor in alte functiuni; fac exceptie spatiile destinate exercitarii de
profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) ;

-se interzic urmatoarele lucrari:

-activitati comerciale de mare amploare si activitati productive;

-constructii provizorii de orice natura;
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-comert cu ridicata, activitati de depozitare sau mic-gros;

-depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

autobaze, unitati de transport, statii de intretinere auto, statii PECO;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Regimul maxim de iniltime (Hmax): S/D+P+2E (12m);
Procentul de ocupare al terenului maxim (P.O.T. Max): 30%
Coeficientul de utilizare al terenului maxim (C.U.T. Max): 1.0

Regim de construire: [zolat

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
Suprafata minima construibila a parcelei va fi de 400.00 mp.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructiile vor fi retrase cu 5.00 m fata de aliniament (str. Trandafirilor).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

Constructiile vor fi retrase cu cel putin jumatate din inéltimea la cornisa, dar nu cu mai putin
de 3.0 metri fata de limitele posterioare si si laterale.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minimé dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indl{imea la cornisi a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumaitate,
dar nu la mai putin de 4.0 metri, daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

Amplasarea clddirilor in incinta (unele fata de altele) si fata de limitele de proprietate se va face
cu respectarea conditiilor de insorire stabilite de Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdnétatea publica privind mediul de viata al populatiei si in conformitate
cu prevederile Hotéirdrii nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism —
anexa 3 Orientarea constructiilor fata de punctelor cardinale;
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CIRCULATII 81 ACCESE:

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intrefinere,  aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.
- se va asigura din strada President accesul direct al maginilor de pompieri.
- dimensionarea retelelor stradale se va face conform normelor pentru traffic greu si se
va asigura in mod obligatoriu acces pentru interventii in caz de incendiu; modernizarea
drumurilor de acces in zona studiata si se va face numai cu acordul detinatorilor
terenurilor din zona.
- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea
condifiilor previazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
- numirul §i configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determind

conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciald de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- Se va asigura obligatoriu, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600 mp si inchise pe toate laturile cu constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferentd de nivel mai mici de 0,50 m fati de
aceste circulatii, accesul carosabil pentru autospecialele de interventie in caz de
incendiu, c¢u gabarit de min, 3,80 m latime si 4,20 m inaltime,
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie si fie péstrate libere in permanenti.

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA:
- in cazul alimentirii cu apad in sistem propriu se va obtine avizul autoritiii competente

care administreazi resursele de apa;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialad
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisid deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile
invecinate;

- se va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapidd apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibili a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti
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(tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- asigurarea racorddrii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil astfel incat
retelele si instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public;

- lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor se executi in varianta de amplasare
subterand. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrici,
termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturé.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterani ori, dupi caz,
in incinte sau fin nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice ane-
xatd si Regulamentul local de Urbanism, vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63
alin.(2) lit.g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modifi-
carile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii Docu-
mentatiei de urbanism P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a pre-
vederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certi-
ficatului de urbanism nr. 449 din 29.07.2021, emis de Primaria Municipiului Mangalia.

ARHITECT-SEF MUNICIPIUL MANGALIA,

4 Redactat,
Bratosin Andrei Cosmin
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PLAN DE ACTIUNE

IN VEDEREA IMPLEMENTARII INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PUZ

NUME PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT — ANSAMBLU TURISTIC VILE —~ STR. TRADAFIRILOR, NR. 22A

Amplasament: Jud. Constanta, mun. Mangalia, statiunea Neptun, str. Trandafirilor, nr. 22A
BENEFICIAR S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.

PROIECTANT GENERAL S.C. AGROBOUTIQUE S.R.L.

URBANISM COORDONARE arh. urb. Galeru Constantin

NUMAR PROIECT 73/2021
DATA ELABORARH SEPTEMBRIE 2021
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Mangalia a prezentului P.U.Z. se vor obtine

Certificate de Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei. Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA Evaluarea INVESTITOR/FINANTATOR
EXECUTIE estimative a
costurilor private
Obtinere Certificat de lulie 2022 100€ S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
Urbanism pentru ’
construire
Obtinere Autorizatie de | Octombrie 2022 15000€ S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
Construire
Incepere lucrari Cu incepere din S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.

conform Autorizatiei de | noiembrie 2022
construire pentru
categoriile de lucrari
necesare investitiei
Obtinere Certificat de Decembrie 2022 500€ S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
Urbanism pentru retele
de apa, canal, electrice,
gaze

Obtinere Autorizatie de | lanuarie 2023 5000€ S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.




Construire pentru

bransamente

Realizare bransamente | Cu incepere din 30000€ S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
la retelele tehnico- februarie 2023

edilitare din incinta

Realizare accese auto si | Cu incepere din 10000€ S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
pietonale pe parcela octombrie 2023

dinspre strazile

existente

Amenajare spatii verzi si | Cu incepere din 10000€ S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
plantate : noiembrie 2023 ' ,

Amenajare parcaje, alei | Cuincepere din 12000€ ‘ S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
pietonale si auto si noiembrie 2023 :

imprejmuire

Receptie lucrari Cu incepere din iulie ‘S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A.
construire siintabulare | 2023

in cartea funciara

Toate lucrarile descrise anterior intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa
etapizat.

Timp de finalizare: 12.2023

Intocmit
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLULRL.U.
Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor plescriptii-si tecomandari Planul Urbanistic
Zonal, in vederea urmaririi aplcarii acestuia. Regulamentul % firbanism cuprinde reguli specifice de
urbanism instituite in teritoriul considerat care completeaza sau detaliaza regulamentul aferent
Planului Urbanistic General.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate,
prescriptii si recomandari specifice.
Prezentul regulament nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.
Initiator P.U.Z.: S.C. SUBEX INDUSTRIES S.A., adresa jud. Constanta, mun. Mangalia, str.

Teilor, nr. 6 (pentru a accentua faptul ca initiatorul documentatiei de urbanism nu solicita intrarea in
legalitate pentru terenul aferent).

1.2.  BAZA LEGALA A ELABORARII
e HGR nr.525/1996
* Ghidul de aplicare a RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/2000

¢  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal GM-
010-2000 aprobat de Ordinul MLPAT 176/n/2000

1.3.  DOMENIUL DE APLICARE

R.L.U. de fata este aferent PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT ~ ANSAMBLU TURISTIC VILE — STR. TRADAF IRILOR, NR. 22A.

Activitatea de construire in zona studiata urmeaza sa se desfasoare in cadrul urmatoarelor
principale categorii:
-reconsiderarea structurii functionale si realizarea unui cadru urbanistic adaptat la cerintele
beneficiarului si prevederilor P.U.G., exprimand in forme specifice continutul si personalitatea zonei
nou create;

- asigurarea constructiilor si amenajarilor necesare noilor functiuni;

- acestea vor cuprinde o zona cu turism, servicii si comert, alimentatie publica cu regim de inaltime
S/D+P+2E;

-asigurarea locurilor de parcare conform HGR nr.525/27.06.1996;
-asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi conform HCJC 152/2013.
-respectarea Ordinului 119 / 2014 al Ministerului Sanatatii;

-respectarea prevederilor H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si / sau autorizarii privind securitatea la incendiu ( anexa I, pet. IT ) -
prin solicitarea si ovtinerea avizului / autorizatiei de securitate la incendiu.

-amenajari de spatii verzi, cai de comunicatii, echipare edilitara, etc..
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Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeg
P.U.Z. si regulamentului aferent P.U.Z..

In cazul in care Planul Urbanistic Zonal si ReguttMentuMdY n nu ofera date suficiente
pentru eliberarea autorizatiei de construiresi3 i anism \a unuia sau mai multor
obiective prevazute, primaria orasului gt E& R i Kbdpistic de Detaliu pentru
zona respectiva.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA RITATEA MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL
Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la
organizarea fuctionala si spatiala a zonei centrale si anume:
- respectarea amplasamentelor propuse in planul urbanistic zonal pentru principalele cladiri si
amenajari aferente;
- amenajarea complexa functional — arhitecturala a spatiilor verzi si pietonale;
Principalele obiective trebuie sa dispuna de accese carosabile lesnicioase, parcari si spatii de
degajare corespunzatoare pentru preluarea aglomeratiilor de public. A
Fiecare cladire principala necesita o tratare atenta privind circulatia fluenta a pietonilor si a
spatiilor pentru parcare.

2.2.  REGULI CU PRIVIRE LA ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Lucrarile privind circulatia vor respecta Planul Urbanistic General atat ca alcatuire a retelei
generale de strazi, cat si ca rezolvare a profilurilor de artere, categoria tehnica a strazilor, distanta
intre intersectii si tipul intersectiei.

De asemenea se va tine seama de seria de standarde pentru lucrari de strazi nr. 10144/1-6 si
Normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor fata de arterele de . circulatie trebuie sa respecte profilurile
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.

Lucrarile de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane, fiind
interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii si instalatii, respecatandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

Se va avea in vedere valorificarea lucrarilor de strazi existente, care se vor mentine pe cat
posibil, prevazandu-se amenajarile tehnice necesare.

Se vor efectua, dupa necesitate, detalii de organizarea circulatiei, stabilirea fluxurilor de
vehicule, pietoni, calatori cu transport in comun, vehicule stationate, etc.

2.3.  REGULI CU PRIVIRE LA AMENAJAREA SI INTRETINEREA SPATIULUI PUBLIC SI
MOBILIERULUI URBAN
Spatiile de utilitate publica si constructiile sau amenajarile acestora sunt indicate dupa
destinatie in plansa de reglementari.
Amenajarea si intretinerea acestora se va coordona de catre proprietarii terenurilor, in incinta
parcelei si Primaria Municipiului Mangalia prin organele sale specializate pe domeniul public.
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Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si mobilierului urban se vor realiza
numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor
de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA AMENAJAREA SPATIILOR VERZI
Spatii verzi se vor amenaja in incinta.
Se va respecta Hotararea Consiliului Judetean nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor

minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori gferente

constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
Se vor planta gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia;”

salcami (robinia), arini (alunus glutinosa), tei, mesteacan, arbusti+1ifja

(tamarix), gard viu (evonimus, buxus), etc.

it

3. PRESCRIPTH S RECOMANDARI SPECYRICH- 245
3.1 DATE DE RECUNOASTERE -

3.2 PROPUNERI
- amenajare terenuri cu stabilirea zonelor aferente turismului, serviciilor si comertului
- drum proiectat- drum de acces;
- amenajare parcari;
- spatii verzi amenajate;
- amenajare loc de joaca pentru copii.
- platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor, post trafo.

3.3. REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR
Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:
- regimul de inaltime al constructiilor;
- profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie, asigurarea vizibilitatii in intersectie;
- efecte compozitionale (unitate, varietate, etc.).

Regimul de aliniere al constructiilor, marcat pe plansa de reglementari, indica limita minima
admisibila de construire fata de limita de proprietate va fi de:
- pentru parcela IE107747 retragere 5,00m fata de limita de proprietate de la strada
Trandafirilor retragere cel putin jumitate din inélfimea la cornigd, dar nu cu mai putin de
3.0 metri fata de limitele posterioare si si laterale.

3.4. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR
Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:
- destinatia terenurilor;
- marcarea unor puncte de interes: intersectii, capete de perspectiva, axe de compozitie, etc.;
- prevederile Planului Urbanistic General;
- necesitatile functionale ale spatiilor
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3.5. REGLEMENTARI URBANISTICE SPECIFICE ZONELOR I

1. CUTREMURE DE PAMANT v
SE VOR RESPECTA PREVEDERILE ACTELOR NORMATIVE INSHGOARE P100-1/2013 SI
ORDONANTA GUVERNULUI NR. 20/1994 ACTUALIZATA PRIN LEGEA NR. 282/2015.

2. INUNDATII
Cf. Anexa 5 din Legea nr. 575/2001 privind unitatile administrativ-teritoriale afectate de inundatii
orasul Mangalia este incadrat astfel:
- pe cursuri de apa ~ nu este risc de inundatii si
- pe torenti — este risc de inundatii

In zona studiata in prezentul P.U.Z. nu este risc de inundatii.

3. ALUNECARI DE TEREN
In zona studiata in prezentul P.U.Z. nu este risc de alunecari de teren.

3.6. INDICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI
Indicii rezultati sunt mentionati in regulamentul P.U.Z. si in plansa desenata de reglementari.

SUPRAFATA STUDIATA = 7753.00mp
SUPRAFATA TEREN AFLAT IN PROPRIETATE, CARE A GENERAT P.U.Z= 7753.00mp

ZR 1 — zona turistica

TURISM, APARTAMENTE DE VACANTA, AP, AGREMENT

TOTAL -9 CLADIRI TURISM, APARTAMENTE DE VACANTA, AP, AGREMENT
REGIM DE INALTIME S/D+P+2E, H.max = 12m

P.O.T. = minim 10% si max. 30.00%

C.U.T. = minim 0.2 si max. 1

3.7. ACCESELE PRINCIPALE LA CONSTRUCTII

Organizarea circulatiei se bazeaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva, cu
asigurarea unor accese corespunzatoare la toate obiectivele propuse.

Traseul strazilor existente se va pastra partial si se vor executa trotuarele aferente.

Fluxul principal de circulatie se face pe DN39 drum care leaga orasul Mangalia de municipiul
Constanta. Circulatia se desfasoara pe directia nord — sud.

Accesul din DN39 catre terenul studiat se face pe DN39C si strada Garii si strada
Trandafirilor.

Aleile carosabile proiectate in incinta, conform H.C.J. Constanta nr.249/2008, sunt drumuri
secundare cu cate un fir de circulatie pe sens si au o latime de 12,00 m, alcatuita din calea rutiera 7,00
m latime, si trotuarele de 1,50m si locuri de parcare 2m. Locurile de parcare de 2.30-2.50/5.00ml
amplasate in interiorul parcelor studiate subteran.

Se va prevedea un acces rutiere pe terenul aferent constructiilor propuse, de pe latura nord-
vestica din strada Trandafirilor si din latura de nord-est prin Strada President pentru autorspeciale.

4
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Alcatuirea profilelor transversale se va face in conformitate cu STAS 10.144/3 — Elemente
geometrice ale strazilor, STAS 10.144/5 — Calculul capacitatii de circulatic a strazilozs STAS
10.144/6 — Calculul capacitatilor de circulatie a intersectiilor de strazi.

Numarul necesar al benzilor de circulatie si categoria de artere se dete
caracterul traficului si al transportului in comun.

Intersectiile dintre strazile de aceasi categorie vor §

3.8. CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTIE W ge.
Pentru vile — Structura de rezistenta este realizata &i

amida si in
lori alb, cpemrCaramiziu, maron si

sarpanta. Finisajele exterioare vor fi executate in nuante de
nuantele acestora, tonuri de gri. .
In arhitectura cladirilor se vor prelua elemente ale arhitecturii dobrogene.
Pentru parcari si strazi-imbracaminti asfaltice sau beton pe substrat din balast si nisip
Pentru trotuare — beton, asfalt, pavele autoblocante pe substrat de balast si nisip.

3.9. PLANTATII
In partea dinspre strada a lotului - gazon decorativ; plante floricole de vard (Petunia sp.,
Dahlia sp., Echinops sp., Verbena sp.); salcAmi (Robinia sp.), arini (Alnus glutinosa), tei (Tillia sp.),
mesteceni (Betula sp.); arbusti: liliac (Syringa sp.), catind rosie (Tamarix sp.), gard viu (Euonymus
sp., Buxus sp.), etc.

4. RECOMANDARI SPECIFICE CONFORM RAPORTULUI DE MEDIU

- In perioada de executie a lucrarilor se recomanda respectarea prevederilor actelor normative
cu privire la organizarea de santier, depozitarea combustibililor, materialelor de constructii in locuri
special amenajate.

- In vederea realizirii lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport ce
corespund din punct de vedere tehnic in vederea evitirii poluarii mediului cu noxe sau
materiale de constructie in vrac. Se interzice deversarea pe sol sau in reteaua hidrografica de produse
petroliere, uleiuri uzate etc.

Lucrérile de constructie pentru asigurarea utilititilor se vor face asfel incat contaminarea
potentiald a cursurilor de apa si a panzei freatice si fie evitat.

Se va evita deteriorarea atmosferei gi ameliorarea calititii acesteia pentru a evita manifestarea
unor efecte negative asupra mediului, sanatatii umane si a bunurilor materiale.

- In activitatea de constructie si intretinere a constructiilor se va tine seama de
reglementérile in vigoare privind colectarea, transportul, depozitarea si reciclarea deseurilor.

4.1 GESTIUNEA DESEURILOR

In perioada realizérii lucririlor de constructii deseurile generate pe amplasament vor fi
gestionate in cadrul organizirii de santier, in cazul fiecarei constructii.

Se va avea in vedere ca stocarea temporari a acestor deseuri si se faci in conditii de siguranti
a mediului. Se recomanda ca pentru fiecare categorie de deseuri reciclabile in parte si se asigure un
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container metalic separat. Acestea vor fi periodic transportate la depozite de deseuri autorizate in
vederea elimindrii sau la operatorii economici care oferi servicii de valorificare.
In perioada functiondrii, deseurile generate vor fi deseuri specifice zone
in principal deseuri menajere care se vor colecta in europubelosem plass
proprietétilor in spatii special amenajate, pe platforme betonyt®RY
n zona spatiilor publice vor fi montate containere spdahiié
deseurilor.

8, St
-----

4.2. MASURI PROPUSE PENTRU PRE VENIREA,
COMPENSAREA EFECTELOR ADVERSE ASUP
APA

Pentru protectia calititii apelor subterane si de suprafati se vor lua urmitoarele masuri:
* este interzisd alimentarea cu apa din surs3 proprie, alimentarea cu apa ficindu-se de la
refeaua existentd pe teren; in functie de necesarul calculat pentru fiecare obiectiv,

bransarea se va face pe baza unui proiect avizat de R.AJ.A.;

* corelarea realizirii obiectivelor P.U.Z. cu executarea lucririlor de alimentare cu apd si
canalizare;

* transportul apelor uzate, generate in perioada de constructie, la o statie de epurare, de

catre firme special autorizate;

* asigurarea unei stiri bune de functionare a utilajelor si vehiculelor utilizate, in scopul
evitérii scurgerii de hidrocarburi;

* interventia prompti cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de produse petroliere;

* colectarea selectiva a deseurilor §i preluarea de citre societiti specializate pentru a se
preveni eventualele poludri;

* se interzice evacuarea de ape provenite de pe terenul studiat in Lacurile Tismana si Neptun;
* se interzice orice evacuarea de ape uzate epurate sau neepurate in subteran;

* spatiile de alimentatie publicd vor fi previizute cu separatoare de grisimi pentru a se
preveni poluarea apelor cu grisimi;

* la evacuarea in retelele de canalizare, calitatea apelor se va incadra in prevederile H.G.
188/2002, cu completirile si modificarile ulterioare — NTPA 002.

4.3. MASURI PROPUSE PENTRU PRE VENIREA, REDUCEREA SI

COMPENSAREA EFECTELOR ADVERSE ASUPRA FACTORULUI DE MEDIU
AER

fn vederea protectiei calititii aerului se vor lua urmatoarele masuri generale:

* se vor adopta mésuri de reducere a emisiilor de praf in aerul atmosferic in perioada executérii
lucririlor de constructii;

* utilizarea unor sisteme neconventionale de producere a energiei termice (pompe de cildura, panouri
solare) in scopul respectirii standardelor de calitate pentru aerul ambiental;

+ utilizarea energiilor alternative si a echipamentelor eficiente din punct de vedere energetic;

* in cazul dotdrii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona numai aparate ce utilizeaza agenti de
récire ecologici;

* extinderea zonelor verzi si a perdelelor de protectie; prin autorizatiile de constructie se va impune
respectarea suprafetelor minime de spatii verzi;
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SOL-SUBSOL _
Pentru evitarea §i diminuarea potentialului impact asupra solului/subsolului se fYopun urmitoarele
masuri:

* pentru fiecare zond si parceli se vor respecta POT maxim si CUT maxim stabilit;

* in perioada executiei lucririlor se va avea in vedere limitarea spatiului de depozitare la minimum
necesar;

« interventia prompti cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse petroliere pe sol;

* solul vegetal din zona va fi indepdrtat de pe teren, inainte de inceperea lucrdrilor de constructii,
fiind depozitat intr-un spatiu delimitat in incinta terenului proprietate si va fi utilizat ulterior la
amenajdrile de spatii verzi din perimetrul planului;

* amenajarea de spatii verzi in zona ramasi liberi dupd executarea constructiilor in afara perimetrului
construibil;

* se vor realiza dupa caz: separatoare de hidrocarburi pentru zonele cu acces rutier, platforme
betonate pentru zonele de descircare a marfii;

* realizarea de spatii adecvate pentru colectarea deseurilor.

4.5. MASURI PROPUSE PENTRU PRE VENIREA, REDUCEREA SI 5
COMPENSAREA EFECTELOR ADVERSE ASUPRA BIODIVERSITA i

Pentru evitarea §i diminuarea potentialului impact asupra biodiversititii se propun urmitoarele
maésuri:

* executarea lucrérilor de construire numai pe suprafetele destinate lucrdrilor, firi a se afecta
suprafete suplimentare de teren;

* aplicarea masurilor pentru reducerea poluirii atmosferice, aerului si solului va avea ca efect
reducerea impactului asupra biodiversitatii;

* pentru asigurarea cu energie electricd, liniile electrice pe amplasament se recomandi si

fie subterane si nu aeriene;

* in cazul unei poludri accidentale pe perioada activititii, se vor intrepride masuri imediate
de inlaturare a factorilor care au generat poluarea si va fi anuntati autoritatea competenta
pentru protectia mediului.

4.6. MASURI PROPUSE PENTRU PREVENIREA, REDUCEREA §I
COMPENSAREA EFECTELOR ADVERSE ASUPRA SANATATII POPULATIEI

In vederea evitérii si diminudrii potentialului impact asupra sanatitii populatiei, patrimoniului
cultural si arheologic se propun urmétoarele misuri:

* pentru amenajarea spatiilor necesare pentru colectarea deseurilor se va avea in vedere posibilitatea
colectirii selective a acestora;

* respectarea conditiilor impuse prin regulamentul de urbanism astfel incét si se asigure amplasarea
cladirilor unele fat de altele incat si se asigure perioada minima de insorire;

* aplicarea masurilor pentru reducerea poludirii atmosferice va avea ca efect reducerea impactului
asupra populatiei;
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* in cazul in care pe parcursul lucririlor vor fi descoperite elemente ale patrirfiopi j

arheologic se va asigura protectia §i conservarea acestora, cqufe

S. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
5.1 LISTA ZONELOR FUNCTIONALE pxes
1 SPRE

parcela 107747,

— DATE DE RECUNOASTERE
Este functiunea delimitata la delimitat est si nord de strada President, la vest de teren
proprietate private IE 101865 si strada Trandafirilor, la sud de teren proprietate private IE 107753.
Tipul de proprietate al terenurilor: domeniu privat al persoanelor juridice si domeniul privat al
Municipiului Mangalia.

— PROPUNERI
-zona ansamblu turistic vile. Aceasta va cuprinde o zona cu 4 imobile pentru cazare turistica cu regim
de inaltime P+2E retras;

-0 zona cu 3 imobile pentru cazare turistica cu regim de inaltime D+P+2E,
-un imobil P+2E, pentru cazare turtistica

-un-imobil-vila 9, cu regim de inaltime S/D+P+1E, cu urmatoarele functiuni: spatii tehnice, receptive,
lobby, Sali conferinta, restaurant, centru SPA;

- locurile de parcare se vor rezolva in subsol, acestea fiind in numar de 62

- spatii verzi amenajate;
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» SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA | AMENTLOC -

UTILIZARI ADMISE

-hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- parcaje la sol si multietajate cu conditia ca acestea si nu fie vizibile
principale de servicii, cazare, recreere;;

- restaurante, baruri, cofetiirii, cafenele etc.;
- biblioteci gi mediateci;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, piste de biciclete;

- spatii plantate;

- puncte de informare;

- spatii de expozitie, centre de recreere;

- case de vacanti;

- spatii acoperite si descoperite pentru desfasurarea activitatilor cultural-artistice;
- comert cu aménuntul;

------

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admite utilizarea spatiilor de la parterul cladirilor de locuit pentru functiuni comerciale,
servicii si echipamente sociale cu conditia ca acestea sa nu aduca prejudicii si stanjeniri functiunii si
sa nu atraga un trafic excedentar semnificativ;

- se admit alipiri de loturi cu conditia pastrarii intocmai a functiunii propuse si a respectarii
indicatorilor urbanistici.

UTILIZARI INTERZISE

-se interzice conversia imobilelor in alte functiuni; fac exceptie spatiile destinate exercitarii de

profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) ;

-se interzic urmatoarele lucrari:

-activitati comerciale de mare amploare si activitati productive;

-constructii provizorii de orice natura;

-comert cu ridicata, activitati de depozitare sau mic-gros;

-depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
autobaze, unitati de transport, statii de intretinere auto, statii PECO;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMEMSTTNGI® o6 o
Suprafata minima construibila a parceleli va fi de 400.00mp. o yx bﬁ‘
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Constructiile vor fi retrase cu 5.00 m fata de aliniament (str. Tranda
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S\
PARCELELOR:

Constructiile vor fi retrase cu cel putin jumitate din iniltimea la cornigd, dyr
metri fata de limitele posterioare si si laterale. _
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea la cornis a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu la
mai putin de 4.0 metri, daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

Amplasarea cladirilor in incinta (unele fata de altele) si fata de limitele de proprietate se va face cu
Tespectarea conditiilor de insorire stabilite de Ordinul nr, 1 19/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si santatea publica privind mediul de viata al populatiei si in conformitate cu prevederile
Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism — anexa 3 Orientarea
constructiilor fata de punctelor cardinale;

CIRCULATII SI ACCESE:

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alej principale.

- € va asigura din strada President accesul direct al maginilor de pompieri.

- dimensionarea retelelor stradale se va face conform normelor pentru traffic greu si se va asigura in
mod obligatoriu acces pentru interventii in caz de incendiu; modernizarea drumurilor de acces in
zona studiata si se va face numai cu acordul detinatorilor terenurilor din zona.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor previzute
la alin. (1), cu avizul unitaii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determini conform anexei
nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciala de construire,
eliberate de administratorul acestora,

- Se va asigura obligatoriu, Ia toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si
inchise pe toate laturile cu constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente ori la o diferenti de nivel mai mici de 0,50 m fati de aceste circulatii, accesul carosabil
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min, 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuije sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere in permanenta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Parcarea autovehiculelor va fi asigurata in interiorul parcelei pentru a nu congestiona traficul existent
in zona, respectiv 1 loc de parcare la 2-4 locuri de cazare in cazul functiunilor destinate cazarii (hotel,
pensiune, etc) si 1 loc de parcare in cazul imobilelor/unitatilor individuale cu destinatia de locuinta

'mai putin de 3.0
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(casa, apartament) de vacanta. A MUNICIPIUL AJ A
Pentru structuri de primire turistici se va asigura numérul mi imli({%lgkggp upa cum
urmeazy: DIRECT TENTOVJUL“‘

Vor fi premise autovehicule pentru transportarea marfii, ocazidnal (él{lgemﬁim}‘n? geargéw 12
P}
WVIZ

laimentarii cu produse necesare asigurarii functionarii a activitdtRS aterentet Rl dntatier auk
(bar, restaurant etc) si a comertului cu amanuntul.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al konei si de 3
vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate; ’ v
- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediuluj lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite
pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similari a tuturor faadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv sia
lucrdrilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu tigli
de culoare maro, grena, brun-rogcati este obligatorie; acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in
pantd si in terasi cu conditia de a se utiliza acoperirea cu tigli;

- sunt admise solutii de tip tigld metalici cu conditia péstrarii culorilor mentionate in prezentul
articol;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clidirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale
acestor culori);

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minarets,
turn, etc.;

- nu sunt admise interventii de orice naturi pe fondul construit existent care sunt incompatibile
cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: tabld, plici din azbociment, pereti tip cortini,
panouri tip sandwich, alucobond.

- se vor utiliza materiale specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori
calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tdmplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibils a sarpantei;

A

toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentrii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritafii competente care
administreazi resursele de api;

- dati fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este
obligatoriu si fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe propriettile invecinate;
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- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd ipelor mete

orice in reteaua de canalizare; @0\3\)3“‘ 4285
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibNe Wﬁ% gk
dispunerea vizibild a cablurilor CATV; N

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerka de pilonetj
uniti cu grinzi cu zbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice s\u inde 1alé/
- asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat
retelele si instalatiile si nu afecteze perceptia spatiului public;

- lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor se executi in varianta de amplasare subterani. Se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrici, termoficare, transport in comun, automate
pentru semnalizare rutierd §i altele de aceasta naturs. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subteran ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

La realizarea oriciror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Mangalia se vor

respecta prevederile anexei nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism 525/1996 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori
Procentele prevazute reprezinti raportul dintre suprafata aferent3 spatiilor verzi si suprafata

terenului detinuti de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:

- suprafata teren rimasi liberd dupi realizarea constructiilor si parcirilor aferente

- suprafata fatadelor constructiilor

- suprafata teraselor/ acoperisului.

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- pentru imbunétitirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon §i
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inil{ime;

IMPREIMUIRI:

- gardurile spre stradi ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea iniltimea de
2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea
indl{imea maximi de 2,20 metri;
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P.O.T. minim 10%, POT maxim 30 %
C.U.T. minim 0.2, CUT reaxim 1
Regim de iniltime (H maxim): S/D+P+2E (12m)

T
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JINTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOATERE 4 DOCUMENTATIEL

-Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT — ANSAMBLU TURISTIC VILE — STR. TRADAFIRILOR, NR. 22A

-Proiectant general: S.C. AGROBOUTIQUE S.R.L.

-Beneficiar: S.C.SUBEX INDUSTRIES S.A.

-Data elaborarii: 2021

-Suprafata terenului studiat: 7753.00mp

1.2.0BIECTUL LUCRARI

Prezenta documentatie are ca obiect demonstrarea oportunitatii realizarii PLANUL
URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL DE URBANISM pentru zona de aferenta parcelei
cu nr. Cad 107747 a statiunii Neptun, mun. Mangalia, jud. Constanta, in vederea reconsiderarii
structurii functionale pe terenul aflat in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

In cadrul P.U.G. se face analiza critica a situatiei existente prin care se pun in evidenta
disfunctiile, deficitele, tendintele de evolutie, si rolul teritorial si zonal, pe baza acestora si a
solicitarilor populatiei si a factorilor din administratia locala se intocmesc propunerile de
dezvoltare a orasului pentru o perioada de cca. 10-15 ani.

Acesta este extrasul din Regulamentul General de Urbanism al municipiului Mangalia.

U.T.R. - 2 - Zona agrement Olimp - V1b - zona destinata amenajarilor sportive

UTILIZARI ADMISE:
- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor sportive, anexe
complementare functiunii dominante;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activititile permise;

- mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihna;
- parcaje;

- cdi de comunicatie;
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONART:
- pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheol
cercetarea exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologlg si-descircarea sa de sarcini
arheologicd, numai activitati agricole care afecteazi solul de 0 adancime de maxim 25 cm;

- de asemenea sunt admise amenajarea de circulatii pietonale numai dupi identificarea unor trasee
ce nu afecteazi siturile arheologice;

UTILIZARI INTERZISE:

- interzic orice interventii care contravin legilor si normelor n vigoare;

- se interzic orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de api ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apd a unor functiuni in absenta unui P.U.Z.
de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectirii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivi a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- se interzic orice amenajiri care s atragd locuitorii 1n spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnici reprezentats de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si
gazelor;

- se interzice diminuarea suprafetelor impédurite, realizarea caselor de vacantd, a locuintelor
permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure de agrement;

- se interzice tiierea arborilor firs autorizatia autoritatii locale abilitate;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI):

- fir3 preciziri

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- fird preciziri

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- fara precizari

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- fird precizari

CIRCULATII SI ACCESE:

- s€ va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct Ia lac al maginilor de pompieri.

- autorizarea executrii constructiilor este permisd numai dac existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin peciale, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
acestea vor fi dimensionate conform normelor pentru pecial greu.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fir indeplinirea conditiilor
prevdzute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

-mumdrulsi configuratia acceselor prevézute in prezentul regulament se determini conform
apexei nr. 4 la HGRunr. 525/1996.

< orice fcces la nurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciald de construire,
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pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabdrit de min, 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s
fie péstrate libere in permanent.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor

specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numar minim de locuri de parcare:

Constructii culturale : - 1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere pentru expozitii, muzee

- 1 loca parcare/ 10-20 locuri in sala pentru biblioteci, cluburi, Sali de reuniune, cazinouri, case de
cultura, centre si complexe culturale cinematografe, tatre dramatice, de comedie, de revista, opera,
opereta, de papusi, Sali polivalente.

Constructii si amenajari sportive; Constructii de turism si agrement : - 1 loc parcare/ 5-20 locuri
pentru complexuri sportive, Sali de antrenament, Sali de competitiii sportive

- 1 loc parcare/ 30 persoane pentru stadioane,

patinoare, poligoane penru tir, popicarii

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numér mai mare de
locuri de parcare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- aspectul exterior al clddirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului natural existent;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecérei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul
publicului.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciald pentru
fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete,
role, segway, etc.)

- asigurarea racorddrii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil astfel incat retelele
si a instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public;

- toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie ficand retelele care au cerinte tehnice ce nu
permit acest lucru;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Mangalia se vor respecta
prevederile HCJ nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor} minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teri
administrativ al judetului Constanta.

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre supraata aferenta spatiilor verzi si s
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-% suprafata teren ramasa libera dupa realizarea cosntructiilor si o cl&ﬁ&‘r\‘énte
- suprafat fatadelor constructiilor - @q&.\\'\% %
-% suprafata teraselor/ acoperisului. N
Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice
mentiona si evidentia in partile scrise si piesele desenate suprafetele spatii verzi, functie
de destinatia si functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:
- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata,
modul de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori, arbusti,
pomi fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv instalatia
utilziata pentru intretinerea acestora; se vor monta instalatii automate pentru irigat.
- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta modul
de amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si amplasare al
acestora (perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se regaseasca plante care
sa acopere cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se vor
monta instalatii automate pentru irigat.
- pe fatadele cosntructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi
(jardiniere/ ghivece) in functie de destinatia constructiei/ investitiei
- Se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata,
modul de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/
investitiei, inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora;
- se vor monta instalatii automate pentru irigat.
Modul de amplasare al plantelor:
- s€ vor prevedea obligatoriu arbori pe aliniamentul fatadelor principale
- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, 8/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-1 spre interior in interiorul curtilor se va prevedea o aleta
de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri
- pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece;
Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ nr152/2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori,
plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta sunt detaliate in ANEXA.
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;
- pentru imbunétitirea microclimatului §i pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
MPREJMUIRI:
imprejmuiri transparente de 2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de
gard viu. -

N

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI:
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ot SPD
Pentru functiunile existente, in caul in care P.O.T. si C.U.T. depises Valdﬂy‘ﬁlaxﬂ

mentin indicatorii urbanistici existenti.

PLANUL URBANISTIC ZONAL de fata, cuprinde principiile de aplicare detaliate pentru
terenul din jud. Constanta, statiunea Neptun.

In partea de nord-est a statiunii Neptun, pe terenul studiat exista posibilitatea reglementarii
cadrului necesar pentru crearea unei noi zone rezidentiale.

Accesul la noua zona se propune a se realiza din strada Trandafirilor, ce limiteaza terenul
studiat spre Vest. Accesul autospecialelor se va realiza de pe laturile de nord si est, din strada
President.

Obiectul lucrarii consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice in zona.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a fi realizate.
Terenul aflat in studiu este liber de constructii, proprietate privata a S.C. SUBEX INDUSTRIES
S.A.

In functie de noua politica de dezvoltare urbana a administratiei locale, se considera
necesar a se rezolva in cadrul Planului Urbanistic Zonal urmatoarele obiective principale.

- reconsiderarea structurii functionale si realizarea unui cadru urbanistic adaptat la cerintele
beneficiarului si prevederilor P.U.G., exprimand in forme specifice continutul si personalitatea
zonei nou create;

- asigurarea constructiilor si amenajarilor necesare noilor functiuni;

- acestea vor cuprinde o zona cu 4 imobile pentru cazare turistica cu regim de inaltime P+2E
retras; o zona cu 3 imobile pentru cazare turistica cu regim de inaltime D+P+2E, un imobil P+2E,

pentru cazare turtistica si un imobil-vila 9, cu regim de inaltime S/D+P+1E, cu urmatoarele
functiuni: spatii tehnice, receptive, lobby, Sali conferinta,restaurant, centru SPA;

- spatii verzi;

- platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor;

- circulatii carosabile si pietonale noi propuse ;

- locurile de parcare se vor rezolva in subsol, acestea fiind in numar de 62.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

1.3.1.Cadrul legislativ

- P.U.G. municipiul Mangalia 4

- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Regulamentul general de urbanism HGR 525/1996

- Lege 287/2009 privind Codul Civil

- ORDIN MT49/1998 Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane
- ORDIN MLPAT10.N/1993 Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati urbn

Judetului Constanta
- Legea 37/1975 — a strazilor
- Legea 50/1991 — a autorizarii constructiilor
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- Legea 18/1991 — a fondului funciar

- Legea 69/1991 — a administratiei locale
- Legea 33/1994 — privind expropierea pentru cauza de utilitate publica
- Legea 137/1995 — a protectiei mediului

- Ordinul 536/1997 ~ a Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor e
a arecomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- H.G.R. 101/1997 — pentru aprobarea Normelor Speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara.

igiena a populatiei si

1.3.2.Documentatii intocmite anterior
- Plan Utrbanistic General al municipiului Mangalia
- Regulamentul General de Urbanism al municipiului Mangalia — V1b
1.3.3. Sursele de informatii utilizate
- Legislatia privind urbanismul si protectia mediului
- Documentare de teren
1.3.4. Suportul topografic al lucrarii
S-a utilizat ca baza ridicarea topografica in coordonate locale realizata pe teren in scopul
intocmirii Planului Urbanistic Zonal de fata si pusa la dispozitia proiectantului general al lucrarii.

1.3.5. Coordonatele zonei studiate :

NUMAR X Y
Punct [m] [m]
1 | 270550.032 789690.485
2 [ 270552.110 789697.079
3 | 270552.220 789699.560
4 | 270552.300 789705.420
5 | 270552.000 789712.290
6 | 270551.430 789719.350
7 | 270550.830 789724.200
8 | 270549.320 789731.330
9 | 270547.140 789738.640
10 | 270545.730 789743.280
11 [ 270541.920 789751.680
12 | 270537.680 789758.970
13 | 270530.100 789767.290
14 | 270521.790 789772.850
15 | 270516.790 789775.120
16 | 270505.500 789779.420
17 | 270503.100 789780.080
18 | 270497.718 789781.276
19 | 270493.896 789782.090
20 | 270486.164 789782.596
21 [ 270480.330 789782.991
22 | 270479.437 789783.050
23 | 270467.042 789782.691
24 | 270462.939 789782.573
25 | 270455.460 789781.900
26 | 270447.695 789780.811
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27 [ 270436.779 789759.12%
28 | 270435.245 789755.35%
29 | 270434.598 789751.255
30 | 270434.890 789747.241
31 | 270436.169 789743.172
32 | 270440.712 789736.964
33 | 270444.467 789732.941
34 | 270464.831 789717.237
35 | 270468.020 789715.462
36 | 270472.444 789712.315
37 | 270480.851 789711.195
38 | 270488.803 789710.359
39 | 270494.883 789710.322
40 | 270498.934 789710.689
41 | 270500.273 789708.443
42 | 270498.731 789707.503
43 | 270499.204 789706.427
44 | 270497.560 789705.679
45 | 270497.603 789705.304
46 | 270494.704 789704.975
47 | 270495.271 789698.189
48 | 270498.365 789697.808
49 | 270499.082 789697.720
50 | 270500.962 789697.068
51 | 270502.730 789696.176
52 | 270504.598 789695.160
53 | 270506.115 789693.898
54 | 270506.759 789692.117
55 | 270506.673 789691.569
56 | 270506.707 789689.973
57 | 270526.605 789689.623
58 | 270531.679 789689.459
59 | 270545.530 789688.410
60 | 270547.010 789688.690

II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. INCADRAREA IN ZONA

2.1.1. Incadrarea in localitate

Amplasamentul obiectivului este in jud. Constanta, in partea de Nord-Est a statiunii
Neptun, componenta a municipiului Mangalia, teren identificat dupa planul de situatie si planul de
incadrare in zona.

Zona studiata este alcatuita din spatiu verde neamenajat.

Ternul studiat este delimitat est si nord de strada President, la vest de teren proprietate
private IE 101865 si strada Trandafirilor, la sud de teren proprietate private IE 107753.

2.1.2.Incadrarea in prevederile P.U.G.

In cadrul Planului Urbanistic General se stabilesc directiile de dezvoltjre 2116 zonel in
conditiile dreptu1u1 de proprietate si ale interesului public. Noile propuneri coreleaza! poten alul
economic si uman disponibil cu aspiratiile de ordin social si cultural ale populatiei ~

-9.
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Prezentul PUZ va solutiona:
- armonizarea noilor constructii, cu diferite functiuni din punct
- organizarea circulatiei carosabile la nivelul cresterii traficului § zagep st %igurar -
corespunzatoare cu subzonele functionale ale teritoriului studi bt, inclusj celelalte zone ale
orasului;
- completarea si refacerea infrastructurii tehnico-edilitare;

- integrarea terenului in statiunea Neptun.

2.2.ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.2.1.Elemente de cadru natural
2.2.1.1.Analiza geotehnica

In zona nu se evidentiaza fenomene fizico-geologice active care sa pericliteze stabilitatea
viitoarelor constructii.

2.2.1.2. Conditii climatologice

Clima zonei prezinta caracteristica zonei litorale a Marii Negre cu vara calda secetoasa,
toamna scurta, primavara lunga, cu trecerea brusca de la primavara la vara. Precipitatiile sunt
reduse, vantul este prezent aproape tot anul, dominant din NE.

2.2.2. Potentialul economic
In vecinatatea zonei studiate se desfasoara activitati de turism, comert si servicii.

2.2.3. Caile de comunicatie
2.2.3.1.Circulatia rutiera

Transporturile rutiere cu diverse mijloace reprezinta categoria cu cea mai mare pondere,
asigurand deplasarea pana la destinatie. Fluxul principal de circulatie se face pe DN39 drum care
leaga orasul Mangalia de municipiul Constanta. Circulatia se desfasoara pe directia nord — sud.

DN39 este drum de categoria I .

Suprafata carosabilului are imbracaminte asfaltica sj rigole, fara trotuare.

Acces rutier prevazut pe terenul aferent constructiilor propuse se realizeaza din strada
Trandafirilor, ce limiteaza terenul studiat spre Sud-Vest.

Terenul fiind liber de constructii, circulatia rutiera este numai de tranzit si nu exista locuri
pentru parcare .

2.2.3.2. Transportul in comun
Pe strada Trandafirilor circula mijloacele de transport in comun care leaga orasul Mangalia
de restul statiunilor.

2.2.4. Analiza fondului construit existent
2.2.4.1. Structura functionala

Terenul care a generat P.U.Z. pe care se propune realizarea ansamblului este liber de
constructii-in-suprafata de 7753.00mp.

-10-
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Din punctul de vedere al zonificarii functionale s1tuat1a ex1st nts

I@Bﬁéﬁ‘“

Mha

€ urmatoarea:

Nr.crt. - Zoneﬂ functionale

mp %
1. Zona aferenta terenului liber neconstruit 7753.00 100
Zona aferenta circulatiilor 0.00 0.00
Zona aferenta spatiilor verzi 0.00 0.00
TOTAL 7753.00 100
BILANT TERITORIAL PROPUS
Nr.crt. Zone functionale mp %
1. ZONA AFERENTA TURISMULUI, AP, 2186.40 28.20
AGREMENT PROPUSA PRIN PUZ
2. ZONA LOISIR 1331.00 17.16
ZONA AFERENTA CIRCULATIILOR 2150.90 27.74
PIETONALE SI AUTO PROPUSE PRIN PUZ
4, ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI LA SOL 2084.70 26.88
5. ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI 1791.80 - 23.12
AMENAJATE
TOTAL 7753.00 100

2.2.4.2. Tipurile de proprietate

Suprafata de teren aflata in proprietate privata a persoanelor fizice si juridice este de

7753.00mp.

Nu exista alte tipuri de terenuri in zona studiata.

Tipul de proprietate existent este prezentat in tabelul urmator:

-Nr.crt. Tipul de proprietate mp %
Proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice 7753.00
2. |Domeniul public al administratiei locale/ statului 0.00
Domeniul privat al administratiei locale/ statului 0.00

TOTAL

7753.00

S11-
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2.2.5. Echiparea edilitara Y ;M)\U“ > o
2.2.5.1. Alimentarea cu apa — din reteaiy hta in g@ﬂd“e
2.2.5.2. Canalizarea — in reteaua de canaNzare di %a

existenta in zona
enta in zona

2.2.5.3. Alimentarea cu energie electrica \din retegu
22.54. Telecomunicatii — din reteaua eXé

2.2.6. Disfunctionalitati

In urma analizei situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:
- terenul este liber de constructii;
- echiparea edilitara este corespunzatoare.

2.2.7. Necesitati si optiuni
Dorinta unanima a autoritatilor locale si a populatiei orasului, a proprietarilor precum si
punctele de vedere ale factorilor interesati, cu privire la dezvoltarea investitiei, obtinute de
proiectant prin discutii directe si consultari au fost pentru;
--echiparea edilitara completa a terenului;
--rezolvarea problemelor de trafic in zZona;
--cresterea interesului pentru acest teren.
- sistemul constructiv;
- rezolvarea necesarului de locuri de parcare;
- rezolvarea problemelor de trafic.

2.2.8. Stadiul actual si de dezvoltare urbanistica

1. Cadrul natural
A) CUTREMURE DE PAMANT

SE VOR RESPECTA PREVEDERILE ACTELOR NORMATIVE IN VIGOARE P100-1/2013 SI
ORDONANTA GUVERNULUI NR. 20/1994 ACTUALIZATA PRIN LEGEA NR. 282/2015.

b) INUNDATII
Cf. Anexa 5 din Legea nr. 575/2001 privind unitatile administrativ-teritoriale afectate de inundatii
orasul Mangalia este incadrat astfel :
- pe cursuri de apa — nu este risc de inundatii si
- pe torenti - este risc de inundatii
In zona studiata in prezentul P.U.Z. nu este risc de inundatii.
¢) ALUNECARI DE TEREN
In zona studiata in prezentul P.U.Z. nu este risc de alunecari de teren.

STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA,
CATEGORII DE INTERVENTIE, REGLEMENTARI

3.1.ELEMENTE DE TEMA
'_Tema de proiectare stabilita de comun acord cu proprietarii prevede pentru zona studiata
ceripte pgntru/urmatoarele obiective: -

-12-
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- zona ansamblu turistic vile. Aceasta va cuprinde 0*Z0na cu 4 imobile pentru cazare turistica cu
regim de inaltime P+2E retras;..

-0 zona cu 3 imobile pentru cazare turistica cu regim de inaltime D+P+2E,
-un imobil P+2E, pentru cazare turtistica

-un imobil-vila 9, cu regim de inaltime S/D+P+1E, cu urmatoarele functiuni: spatii tehnice,
receptive, lobby, Sali conferinta,restaurant, centru SPA;

- locurile de parcare se vor rezolva in subsol, acestea fiind in numar de 62

- spatii verzi amenajate;

'3.2.DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL-URBANISTICA

Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:
-asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru noile obiective stabilite prin tema;
-reorganizarea circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cresterii traficului in cadrul zonei si
legaturilor acesteia cu celelalte zone functionale ale localitatii;
-armonizarea noilor constructii si amenajari astfel incat sa constituie un ansamblu unitar;
-completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Valorificarea cadrului natural, al reliefului si armonizarea acestuia cu amplasamentele
propuse, asigurarea unor legaturi pictonale si carosabile directe si usoare a zonei cu cele limitrofe,
o functionare optima a intregului ansamblu si o0 incadrare organica a acestuia in structura localitatii
au fost factorii de baza ce au determinat compozitia de ansamblu.

CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI ST
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

-in sarcina investitorilor privati intra realizarea infrastructurii de utilitati si rutiere ;

3.3.ORGANIZAREA CIRCULATIEI
3.3.1.Caile de comunicatie

Transporturile rutiere cu diverse mijloace reprezinta categoria cu cea mai mare pondere,
asigurand deplasarea pana la destinatie.

Organizarea circulatiei se bazeaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva, cu
asigurarea unor accese corespunzatoare la toate obiectivele propuse.

Traseul strazilor existente se va pastra partial si se vor executa trotuarele aferente.

Fluxul principal de circulatie se face pe DN39 drum care leaga orasul Mangalia de
municipiul Constanta. Circulatia se desfasoara pe directia nord — sud.

Accesul din DN39 catre terenul studiat se face pe DN39C si strada Garii si strada
Trandafirilor.

Aleile carosabile proiectate in incinta, conform H.C.J. Constanta nr.249/2008,-sunt
drumuri secundare cu cate un fir de circulatie pe sens si au o latime de 12,00 m;alca
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rutiera 7,00 m latime, si trotuarele de 1,50m si locuri de parcare 2m. Locurile de parcare de 2.30-
2.50/5.00m! amplasate in interiorul parcelor studiate subteran.

Se va prevedea un acces rutiere pe terenul aferent constructiilor propuse, de pe latura nord-
vestica din strada Trandafirilor si din latura de nord-est prin Strada President pentru autorspeciale.

Alcatuirea profilelor transversale se va face in conformitate cu STAS 10.144/3 — Elemente
geometrice ale strazilor, STAS 10.144/5 — Calculul capacitatii de circulatie a strazilor, STAS
10.144/6 — Calculul capacitatilor de circulatie a intersectiilor de strazi.

Numarul necesar al benzilor de circulatie si categoria de artere se determing
caracterul traficului si al transportului in comun.

Intersectiile dintre strazile de aceasi categorie vor red
Strada Trandafirilor este artera cu prioritate fata de toate cele

3.3.2.Transportul in comun
Transportul in comun in zona se va desfasura pe traseele-eXistente.

3.3.3.Parcaje si garaje
Parcarile se vor asigura, pe domeniul privat in subteran.

3.3.4. Sistematizare verticala

Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt
semnificative se vor lua totusi o serie de masuri si hucrari care sa asigure:
- declivitati acceptabile pentru accese locale la constructiile propuse;
- scurgerea apelor de suprafata in mod continuu, fara zone depresionale intermediare;
- realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avand perspectiva pe ansamblu si
individuale, convenabile sub aspect plastic si adaptate la teren — terase succesive;
- sa asigure un ansamblu coerent de strazi carosabile, trotuare, alei pietonale, parcaje, etc.,
rezolvate in plan si pe verticala in conditii de eficienta estetica si economica.

3.4.ZONIFICAREA TERITORIULUIL BILANT TERITORIAL
S-a urmarit amplasarea obiectivelor principale pe terenul propriu cat si a circulatiei
carosabile

S-a creat un centru de interes in zona centrala a ansambluluj prin gruparea functiunilor de
loisir.

Teritoriul studiat se zonifica, in functie de amplasamentul si caracteristicile functionale ale
constructiilor astfel:

ZR1 — Zona ansamblu turistic format din vile, cu regim de inaltime variind intre S/D+P+2E;

5.1.1. ZR1 — ansamblu turistic format din vile cu regim de inaltime S/D+P+2E

A. zona ansamblu turistic vile. Acesta va cuprinde o zona cu 4 imobile pentru cazare
turistita\cu regim de inaltime P+2E retras;

-0 zZgha c\\l 3,imobile pentru cazare turistica cu regim de inaltime D+P+2E,
-14-
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-un imobil P+2E, pentru cazare turtistica

-un imobil-vila 9, cu regim de inaltime S/D+P+1E, cu
receptive, lobby, Sali conferinta,restaurant, centru SPA;

oarele functiuni: spatii tehnice,

- locurile de parcare se vor rezolva in subsol, acestea fiind in numar de 62.

Repartitia procentuala a diverselor zone pe amplasamentul care a generat PUZ se face
astfel:

) Suprafata de teren aferent turismului, apartamentelor de vacanta este de 2186.40 mp adica

28.20% din suprafata totala a terenului.

Suprafata de teren aferenta spatiilor verzi amenajate la sol este de 2084.70 mp, adica
26.88% din suprafata totala a terenului. Suprafata spatiilor verzi amenajate — 1791.80mp, adica
23.12%.

Suprafata de teren aferenta circulatiei carosabile este de 1716.60mp adica 22.14% din
suprafata totala a terenului.

Suprafata de teren aferent circulatiei pietonale este de 434.30mp adica 5.60% din suprafata
totala a terenului.

Din punct de vedere al modului de ocupare al terenului bilantul teritorial se prezinta astfel:

Nr.crt. Zone functionale mp %
1. |ZONA  AFERENTA TURISMULUI, AP.,| 218640 28.20
AGREMENT PROPUSA PRIN PUZ
2. |ZONA LOISIR 1331.00 17.16
3. |ZONA AFERENTA CIRCULATIILOR| 2150.90 27.74
PIETONALE SI AUTO PROPUSE PRIN PUZ
4. |ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZILA SOL 2084.70 26.88
ZONA  AFERENTA  SPATIILOR  VERZI| 1791.80 23.12
AMENAJATE ’
TOTAL 7753.00 100
REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de:
- destinatia terenurilor;
- marcarea unor puncte de interes: intersectii, capete de perspectiva, axe de compozitie;
.- prevederile Planului Urbanistic General;
- necesitatile functionale ale spatiilor
Corespunzator diferitelor zone functionale s-au stabilit urmatorul regim maxim de
inaltime:
- ZRI1 — Zona turistica cu regim de inaltime variind intre S/D+P+2E;

- subsolurile nu se normeaza.
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3.5.REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR o
Criteriile care au stat la baza determinarii regimulua injere-T Constructiilor au fost

urmatoarele:

- regimul de inaltime al constructiilor;

- profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie, asigurarea vizibilitatii in

intersectie;

- efecte compozitionale (unitate, varietate, etc.).

Regimul de alinierea al constructiilor, marcat pe plansa de reglementari, indica limita
minima admisibila de construire fata de limita de proprietate va fide :
- pentru parcela studiata IE 107747, retragerede 5,00m de la limita de proprietate fata de
strada Trandafirilor retragere cel putin jumdtate din inal{imea la cornisd, dar nu cu mai
putin de 3.0 metri fata de limitele posterioare si si laterale

3.6.MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime privind
procentul de ocuparea a terenurilor si coeficientul de utilizarea al acestuia, pentru toate zonele,
subzonele propuse in teritoriul considerat.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol
a cladirii si suprafata terenului aferent.

Coeficientul de utilizarea a terenului (C.U.T.) exprima raportul dintre suprafata desfasurata
a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de inaltime,
relieful terenurilor, etc.

Indicii rezultati sunt mentionati in regulamentul P.UZ. si in plansa desenata de
reglementari.

SUPRAFATA STUDIATA = 7753.00mp
SUPRAFATA TEREN AFLAT IN PROPRIETATE, CARE A GENERAT P.U.Z=
7753.00mp

ZR 1 - zona turistica

TURISM, APARTAMENTE DE VACANTA, AP, AGREMENT

TOTAL - 9 CLADIRI TURISM, APARTAMENTE DE VACANTA, AP, AGREMENT
REGIM DE INALTIME S/D+P+2E, H.max = 12m

P.O.T. = minim 10% si max. 30.00%

C.U.T. = minim 0.2 si max. 1

3.7.ZONE PROTEJATE, INTERVENTII PERMISE
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3.8.ECHIPAREA EDILITARA

3.8.1.Alimentare cu apa — Alimentarea cu apa a imobilelor ce urmeaza a se realiza se va face din
conducta existenta de-a lungul strazii Trandafirilor, cu un diametru 400mm OL.

Retele ce urmeaza a se realiza vor avea diametrul de 160-110mm PEHD. Pe acestea se vor
monta hidranti de incediu exterior.

La fazele urmatoare de proiectare se va detalia acest sistem in functie de constructiile ce

urmeaza a se executa in acest ansamblu.

3.8.2.Canalizarea — Pentru scurgerea apelor menajere de la constructiile ce se vor executa in
aceasta zona, vor fi executate retele de canalizare amplasate pe trama stradala proiectata. Aceste
retele vor avea diametrul Dn 250mm PVC-KG. La schimbarile de directie se vor realiza camine de
vizitare si control cu diamtrul de 1,00m si adancimile corespunzatoare.

Detaliile pentru stabilirea statiilor de pompare, echiparea lor, conductele de refulare, se vor
stabilii in cadrul proiectelor ce urmeaza a se face in continuare.

Conductele de refulare ape uzate se vor descarca in conducta de refuare ape uzate existent de-a
lungul strazii Trandafrilor, cu diametrul Dn 500mm AZB.

3.8.3.Alimentarea cu energie electrica — se va executa in urma intocmirii unui proiect de catre
un proiectant autorizat, in functie de necesitati, insa se preve un ampasament pentru post trafo in
partea de sud a terenului; alimentarea acestora se face ingropat.

3.8.4. Alimentarea cu gaze naturale - se va executa in urma intocmirii unui proiect de catre un
proiectant autorizat, in functie de necesitati.

3.8.5. Telecomunicatii - Se propune pastrarea retelelor de telecomunicatii care deservesc zona.

3.9.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
3.9.1 Lista obiectivelor de utilitate publica propuse
Nu sunt propuse obiective de utilitate publica.

3.9.2.Tipul de proprietate a terenurilor

Teritoriul studiat se zonifica in functie de tipul de proprietate in: teren aflat in proprietate
privata a persoanelor fizice si juridice.

3.9.3.Circulatia terenurilor

Nu se cedeaza terenuri.

-17-




PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE
ANSAMBLU TURISTIC VILE - STR. TRADAFIR :

IV. CONCLUZII

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, 3 entarjlor-sT restrictiilor impuse au
fost efectuate analize aprofundate cu privire la:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Mangalia;
- analiza fondului existent, a reliefului si orientarii terenului;

- circulatia si echiparea edilitara;

- tipul de proprietatea a terenurilor.

Avand in vedere dimensiunile amplasamentului teritoriului studiat si structura functionala
simpla a obiectivelor propuse apreciem ca nu este necesara aprofundarea studiului in detaliu
pentru acest teren, decat in cazul modificarii structurii functionale sau a altor date existente pe
teren.

‘Wi«ﬁumnl}?;tgcmit,
Arh. Qana- X \NESCU
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PLAN URBANISTIC ZONAL -

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT DE URBANISM AFERENT- ANSAMBLU TURISTIC VILE -STR. TRANDAFIRILOR, NR.22A

g |

SITUATIA EXISTENTA

N

==~ Limita zona reglemeniats S= 7753.90mp
F==—==3 Limits avizats OCP|
Liméta de proprietate parcela studiata
ZONA DE CIRCULATIE
R Zona ciroulati rutiere
2sid Zona clreulatil pletonale
= Zona parcari existants

ZONA MEXT Avcontarm pG apranst oy HOL 1602015
{838~ subzona insiitutflor publice si
servidlitor de tip turistic o regim wic de
inattime

 Indicato: POT = 50%; RH max: P+2E
"""} 83-z0na cu destinatie speciata
Indicatort: POT = 50%; RH max: P+2E

Vib -
sportive;
tndicatarl: POT = 30%;
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zona destinats amenajarilor
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{7 Construotil dastinate seracifor de
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i 1oetit A erb Snstafil
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PLAN URBANISTIC ZONAL -SITUATIA PROPUSA

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT DE URBANISM AFERENT- ANSAMBLU TURISTIC VILE -STR. TRANDAFIRILOR, NR.22A

"':Oq REGLEMEMTARE . <.
ZONIFICAREA TERITORIU
SHC AIH: ["F C (]MUN!C A ”ﬂ

Tl
=== Linita zona raglemamata 5= 7753 Onmp

[ vimita de propristate pascela studiam %

EE_—:—Eum,teawzamocm S

EXISTENT: - -
Sl ity Zona dirculat rutiers
LT Zona ciroulati pietonal
— Zonaparca\nexlstente

Z_Q__AMLXIA(M P16 aprobat s HCL 1602016}
7] Vb - zona destinata amenajariler
sportive;
Indicator; POT = 30%;
RH max: PHE ;
| 183a~ subzona institutilor publice si
sesvicilor de tip tunstic o regim mic de
Insitime
Indicator: POT = 50%; RH mex; P+2E
{77777 83« zana cu destinatie speciala
Indicator. POT = 50%; RH max: P+28

ZONIFICARE FUNCTIONALA
EXISTENTA

Constructii destinate serviciilor de
tip furistic ou ragim mic da insltime
i T Gonstruii destinate actvitat

spottive

1 Viszona spam verzi amenajate fasl
plantat e )

PROPUS

(=] Mliniament stradal 5m -
Retrager fata de fimitele de proprietate 3m

ZONA DE CIRCULATIE;

{7777 zona direudatii auto

BN 7ona circulati pistonale

ZONIFICARE FUNCTIONALA
EROPUSA

BILANT SUPRAFATA PROCENT BILANT SUPRAFATA PROCENT
. - : dedicata ansambluiul turistic
Suprafata constuita | 0. 0.00% ZONA AFERENTA TURISMULU, 28, Zana
g sinita fasal | 0.00mp : AR, AGREMENT PROPUSA PRIN PU2 ey % "] Zona deloisir
: )
gana aferenta ferenulun 1753.00mp 100% ZONALOIEIR 1331.00mp 17.16%
liber neconsruit
Zona aferenta circulatilor | 0.00mP 0.00% ZONA AFERENTA CIRCULATILOR
PIETONALE 81 AUTO PROPUSE PRIN PUZ 2150.80mp a274%
0.00mp 0.00% o, Actes pletonal In ansambly
Zona aferenta spatillor verzj Al P g
> ZOMA AFERENTA SPATIILOR VERZI LA SOL 2084.70mp 26.88% Acpes autospeciala pa lot
s Acses aulo m ansamblu
o 7753.00mp 100% -
ZONA AFERENTA SPATILOR VERZI AMENAJATE | 1791,80mp 2.12% ZR1] Zona de reglementare propissa
- PQT=30%, CUT=1, SID¥P+2E
7763.00mp 100% H max=12m
ggf;&m NUME BENNATURA CERINTA ns;ewn‘en\ﬁ»}nmm D EXPERTIZA TERNICA ¢
Speciafist RUR | Urb.Gateru Gorstanting
PROIECTANT Sir, Cezar Balta, 1o, 1 Baneficiar. S.C. SUBEX INDUSTRIES 8.A prin reprezentant | pr. pr,
U<ty 1Y - PALADE DIMITRIE OVIDIY 4
N TTH2015 CIF MBTENT 228
Adresi: Jud, Tongtarts, mun, M!Ek i, Triutainiot, e, 224
. URBANIBTIC 20HAL §)
2 N S P R T
Prolactat Ath. Ozna Mirela Tith plansa: A
SERBANESCY nen | REGLEMENTARI -ZOMIFICAREA TERITORIILUI | V&
Besenat ‘Ath.Stagiar b ISHANL. o St CAILE DE COMUNICATIE —
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PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT DE URBANISM AFERENT- ANSAMBLU TURISTIC VILE -STR. TRANDAFIRILOR, NR.22A

s v ™
ot R
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e
v

xna s

]
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SITUAT&A PROPUSA,

N

== i.imrla dep
EE Lurmte avizata OCPI

EX!STENT

pe,.wﬂ'n studima

YET Zona circulath rutiers

[EE550 Zona circulati pieionale
T zons) parcaﬂ existeme
[ Aliniament stradal 5m -
[E=—] Retrageri fata de limitele de proprietate:

ACCESE

o Actes pietonal in ansamblu
< Acces autospediala pe fot
i Acces auto in ansarmblu

Z R | 2ona de reglementare propusa
PQOT=30%, CUT=1, SID+P+2E

H max=12m

" Reteadeapa

f====] Retea de canalt

e+ Retea de Telekom
E=——7 Retea electicn
RETELE EDILITARE PROPUSE

===~ Reteadeapa

i Retea de canalizare
oy Retea de Telekom

EEI Retea electriva

=7 timita zona reglememata S= 7753 BDNP

RETELE EDILITARE EXISTENTE

3my

INVENTAR DE COORDONATE
"Sistem de Proiectie Stereografica 1970"
NUMAR X Y
Punct {m] {m]
1 270850,032 785690.485 1] 270436169 789743172
2| 270552.110 785687079 32 [ 770840712 789736.954
3 | 270552.230 789693560 33 | 270450467 789732941
4 276552.400 789705.420 34| 270464831 789717257
5 | 270552.000 789712.290 35 | 270468.020 789715.467
61 276551430 785719350 36| 270472444 789717 355
7 | Z70850.830 789724.200 37 | 270480651 789751155
B 270549.320 785731330 38 | 270488.508 769710353
b | 270547.340 789738.640 38 | 270494.863 789710.322
10 | 270545.730 785743.280 40 | 270498934 789710.683
11| 279541920 785751680 41 270500.273 789708445
12| 270537.680 785758.970 2 | 270488731 78970750
13| 276530.100 785767.250 43| 270493.204 789705427
14 | 270521790 789772.850 14| 270497.560 783705675
15 270516.790 785775.120 5 | 270497.603 789705.304
16 | 270505500 789779.420 16 | 270494.704 788704.97%
17 | 270503.100 783780.080 47 [ 270493271 789698189
16| 270457718 789781276 48 | 270498365 789697 808
19 | 270493.856 789782.020 49 | 27049%.082 789697720
20 | 270486.164 785782596 50 | 270500962 789697.068
21 ] 270480.330 789782991 §1 | 270502.730 785696.176
22 | 270a79.437 785783.050 §2 | 270504598 769895160
23] 270467.042 789782.691 53 | 270506.115 785693 858
24 | 270462938 789782573 64 | 270506.759 789692.317
25 | 770455460 785781500 55 | 270506,673 785691 569 o T T ey A ey e ey
28] 270447.695 789780.811 56 | 270506,707 789689.973 f% L0 FoAT
27| 270436.773 789759 135 57 | 270526.605 769689 628 Pt RUR | Ut Golera Coretann
28 | 270435.245 789755.357 §8 | 270531678 785689.458 [k
25| 270434568 789751255 £9 | 270545.530 785686410 T i A e s.c.susEﬁmanggﬁrsrgémmumm e
39 | 770434890 789747241 80 | 270547.020 789688680 | | IR e e RR— /m
Adresa: Jud, Constarts, ur, Mangailo, sie. Trandadtfar, re, 22A
- T INE ELABDRARE DOCUSIER TATIE DI URBAMISY.. | IIWII'I‘:WAL!I
Suprafata teren masurata =7 753.00mp L | e i T . | (2
Prolectat Arh. Ogna Mirels Tithy plansa: Ph.pr,
SERSMNESCY hes | REGLEMENTARI -ECHIPARE EDILITARA g
espnat Arh.Stagiar bl ISMAL | ant
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PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT DE URBANISM AFERENT- ANSAMBLU TURISTIC VILE -STR. TRANDAFIRILOR, NR.22A il

gt

L e eTTaT ,
B.teren=?253.00mp >
LT I POTRA0%

j"‘l GUT=1

5.0, SUBEX INDUSTRIES 5.4

Glf’ PRl

g
05 PROPRIETATEA

— AS\J“?A"%RLN‘ Rw."

Legenda.

=== Limita zona reglementata S= 7753.00mp
[ "] Limita de propristate parcela studiata

F==—] Limite avizate OCPI

TIPYL DE PROPRIETATE

ASUPRA TERENURILOR

7 = [T577] Terenuri apartinand domeniulu pisblic al
statului sais 3l unitatii aumxmstratlv -
/ teritoariala

{7777 Terenun apartinand persoanelor fizics

sau juridice

fe——=t0 \._‘_\\\
j [‘ZR‘ﬂ Zona de reglementare propusa
4 - POT=30%, CUT=1, SI¥P+2E
H max=12m
)
e
’,/
INVENTAR DE COORDONATE
"Sistem de Proiectie Stereografica 1970"
NUMAR X Y
Punct {m] {m}
1.1 270550.082 789690.485 1 | 270436,169 789743172
2| 270552110 7823657.079 2 | 270440.712 783736964
3 ] 270552.220 789699.560 3 | 270444.467 789732.941
4] 270552300 789705.420 4 | 270464.831 789727237
5 | 270352.000 789712290 35 | 270468.020 782715462
£.] 270551450 789713.350 36 1 270472.444 789712318
7 | 270550.830 785724.200 47 | 270480.851 789711,19%
8 [ 270549320 783731.330 38 | 270488.803 789710353
9 | 270547.140 762728.640 39 | 270434.883 789710932
10 | 270545.730 789743.280 40 | 270498.934 785710.689
11 270541920 789751.680 411 270300273 789708445
12 ] 270537.680 788758570 42 | 270498731 F89707.503
13 270530.100 7893767.290 43 | 270499.204 78706427
141 270521790 789772850 44 | 270497.560 789705,678
15 | 270516730 789775,120 45 | 270497.603 789705304
16 | 270503500 785779420 46 | 270494.704 789704 975
17 ] 270503.100 789780.080 47 | 270495.271 769698.18%
18 | 270497.748 782781276 48 | 270498.365 FRIES7 808
19 | 270493.896 789782.090 49 | 270489.082 789697720
20 | 2704856.164 789782 596 60 | 270500.962 789697 068
21 | 270480.330 789782.393 A1 | 270502.730 789696.176
22 | 270479.437 789783.050 2 | 270504.598 789695.160
23 | 270467.042 789782.691 £3 | 270506.115 789693808
24 | 270462.93% 783782573 $4 | 270506.753 789692117
25 | 270455460 789781.500 45 | 270506.673 783591.568 (ERIEIATOR | MM | samwaTuRa CERINTA REFERAT DE VERIFICAREIRARORT DE RKPERTIZA TERHICA !
26 | 270447.655 789780.811 86 | 270508.707 783689978 jed - JILG R (oaTa
27 | 270436.778 789755.125 £7 | 270526.605 789689,623 | .
2B | 270435.245 789755.357 58 1 270531672 789689.455
29 | 270434.598 783751255 59 | 270545.530 789688410 i %ﬁ%{mﬁh«a et “‘s““’;,{’,‘ﬁ‘;f;‘,ﬁ,ii;@g"v?m’t.”“e“‘“"' ':;'""
30 | 270434.850 789747.241 60 | 279547.010 789688.630 | Ry B /,;
- Adrasa: Jud. Constants, nwnwm"ah: ;!:‘:nn::l:a:‘z :::mnmuu
Suprafata teren masurata =7 753.00mp L L T S T S| R e e e, | {1
Prolsclat Ath. Osna Mirala Tithu planse: ..
e A2 REGLEMENTARI -ZONIFICAREA TERITORILUL | V%
[P A orbli £ SI CAILE DE COMUNICATIE -
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Suprafata constuite 1a sel

Zana aferenta terenului
liber neconstruit
Zona sferenta croulatilor

Zona afarenta spatilor verz)
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