(Pocaclicel Local al PHeumicititebeed FHanaalia

HOTARAREA NR.241
privind modificarea si completarea H.C.L. nr.52/24.03.2022 privind modificarea si completarea
H.C.L. nr.318/18.12.2019 privind aprobarea vinzarii locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald
pentru Locuinte, situate in municipiul Mangalia, Str. Ion Budai Deleanu nr.15, nr.17 §i nr.19
si Str. Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara din data de 14.09.2022,
Avand n vedere:

¢ Proiectul de hotarare nr.242/02.08.2022 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat de membrii
Consiliului Local Mangalia;

o Referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat cu nr.154536/02.08.2022;

o Raportul de specialitatea al Directiei Asistenta Sociala, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Mangalia, Tnregistrat cu nr.162333 din 01.09.2022;

o Prevederile H.C.L. nr.52/24.03.2022 privind modificarea si completarea H.C.L. nr.318/18.12.2019 privind
aprobarea vanzarii locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situate Tn municipiul
Mangalia, Str. Ion Budai Deleanu nr.15, nr.17 si nr.19 si Str. Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11;

o Prevederile H.C.L. nr.318/18.12.2019 privind aprobarea vanzarii locuintelor pentru tineri, construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in municipiul Mangalia, str. lon Budai Deleanu nr.15, nr.17 si nr.19 si str.
Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11;

e Prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile i completarile ulterioare;

e Prevederile art.19 din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Prevederile H.G. nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr.962/2001;

e Prevederile O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice;

e Prevederile Ordinului Ministrului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

e Prevederile H.G. nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

e Prevederile O.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si a adecvarea capitalului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Prevederile Legea nr.227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate Tn administrarea consiliilor locale, precum
si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea acestora;

¢ Prevederile H.G. nr.2139/30.11.2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

e Prevederile Legii nr.7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliard, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Prevederile art.557, art.589, art.888, art.1650 alin.1 si art.1652 din Codul Civil;

e Rapoartele Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica si al Comisiei Economice, Fonduri Struc-
turale Europene, Turism si Industrie din cadrul Consiliului Local;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c) si lit.d) coroborate cu alin (6) lit.b), alin.(7) lit.q), alin.(14), art.139
alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 Se modifica si se completeaza Contractul — cadru de vanzare — cumparare pentru locuintele A.N.L. (cu plata

integrald) prevazut in anexa nr.3 la H.C.L. nr.52/24.03.2022, conform anexei nr.1, care face parte integrantd din
prezentul act administrativ.



Art.2 Se modifica si se completeaza Contractul — cadru de vanzare — cumpdrare pentru locuintele A.N.L. (cu plata
pretului in rate) prevazut in anexa nr.4 la H.C.L. nr.52/24.03.2022, conform anexei nr.2, care face parte integranta din
prezentul act administrativ.

Art.3 Celelalte prevederi ale H.C.L. nr.52/24.03.2022, raman neschimbate.

Art.4 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare directiilor si serviciilor de
specialitate in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei Prefectului — Judetul
Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii, si o va afisa in locuri publice pentru a fi adusa la cunostinta ceta-
tenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu un nr. de 18 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 voturi “abtinere”,
din nr. de 18 consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 14.09.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
TOMA VASILE — DOREL

Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Ciocanel Andreea
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Anexanr.llaH.C.L.nr.241/14.09.2022

CONTRACT - CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata integrala)

I. PARTILE CONTRACTANTE

Tntre :

1. Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Mangalia, cu sediul Tn
sos.Constantei, nr.13, judetul Constanta, avand codul fiscal 4515255, in calitate de administrator al imobilelor
repartizate n baza Legii nr.152/1998, republicata, privind infiintarea A.N.L.(Agentiei Nationale pentru Locuinte), cu
modificarile si completarile ulterioare, reprezentat la semnarea prezentului contract de :

cetatean roman, cod numeric personal , domiciliat/a in , 1dentificata cu
Clseria __ nr. emisd de SPCLEP Mangalia la data , conform Dispozitiei nr. emisa de
Primarul Cristian Radu, n calitate de VANZATOR,
si
2. , cetdtean , cod numeric personal , domiciliat/a n
, identificata cu C.I. seria _ nr. , cliberatd de
SPCLEP Mangalia la data , titular al contractului de inchiriere nr. , (completat/
modificat prin actele aditionale ulterioare), Incheiate cu  Consiliul Local Mangalia, si (dacd este cazul)
, cetatean , cod numeric personal , domiciliat/a in
, identificatd cu C.I. seria __ nr. , cliberatd de
SPCLEP Mangalia la data , soti, In calitate d¢ CUMPARATOR/I,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare, aprobat in baza Hotararii Consiliului Local Mangalia nr.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul prezentului contract 1l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei

(apartament) — unitate locativa A.N.L., situati Tn municipiul Mangalia, str. nr.__, bloc___
etaj _ , apartament ___ , judetul Constanta, proprietatea privata a Statului Roman, compusa din __ camere si
dependinte, cu suprafata totala construitd de mp. si suprafata utila de mp, cu __ balcoane 1n suprafata
totald de mp. (un balcon in suprafata de mp si un balcon in supradata de mp), asa cum reiese din
documentatia cadastrala (releveu) intocmit de ing. , Inregistratd cu nr. la Oficiul de
Cadastru si Publicite Imobiliara Constanta.

Art.2 Locuinta se afla in zona __, conform certificatului fiscal nr. , emis de Primaria
Mangalia, are numair cadastral si este intabulata in Cartea funciara nr. a localitatii
Mangalia, conform incheierii nr. emisa de Biroul de Cadastru si Publicite Imobiliara Mangalia, asa cum
reiese din extrasul de carte funciard de autentificare nr. , emis de Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Mangalia.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra apartamentului este
intabulat in favoarea Statului Romén- domeniu privat, si dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local
Mangalia.

Art.3 Vanzitorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de proprietate
asupra proprietatii imobiliare descrise la art.1.

Art.4 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmit cumparatorului urmétoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza de mp., din
partile de folosintd comuna ale blocului, in suprafata totala de mp., precum §i asupra instalatiilor si dotarilor,
care prin natura si destinatia lor nu se pot folosi decat in comun de toti coproprietarii;



b) dreptul de folosinta gratuita, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de

%, respectiv suprafata indiviza de mp, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de mp., pe

care este construit blocul de locuinte.
Terenul are numar cadastral si este intabulat iIn Cartea funciara nr. a localitatii
Mangalia, conform incheierii nr. emisa de Biroul de Cadastru si Publicite Imobiliarda Mangalia, asa
cum reiese din extrasul de carte funciara de autentificare nr. , emis de Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Mangalia.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra terenului este intabulat
n favoarea Municipiului Mangalia — domeniu privat.

Art.5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr. ,

modificat si completat in baza actelor aditionale ulterioare ( ), cu anexele la acesta, incheiate cu
Consiliul Local Mangalia.
Art.6 Contractul de inchiriere nr. din , existent pentru locuintd, modificat si completat in baza

actelor aditionale ulterioare, inceteaza de drept la data incheierii prezentului contract, fard punere in intarziere si fara
nici o alta formalitate.

Art.7(1) Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin: Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si Hotararea
Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

(2) Vanzatorul a dobandit proprietatea imobilului bloc in care este amplasat apartamentul prin edificare in baza

autorizatiilor de construire nr. sinr. si receptionat in baza procesului verbal de receptie finala
nr. emise de Primaria Mangalia, inregistrat la Agentia Nationala pentru Locuinte sub nr.
si dat in administrarea Consiliului Local Mangalia conform Protocolului de predare-primire a
obiectivului de investitii inregistrat sub nr. la Primaria Mangalia, si sub nr. la Agentia
nationala pentru Locuinte.
Imobilul bloc a facut obiectul actului de dezmembrare autentificat sub nr. de notar public
Chivu Lenuta cu sediul biroului in municipiul Mangalia. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost
dezmembrat din imobilul-bloc conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. de notar public
cu sediul biroului Tn .
In baza adresei nr. , emisd de Primaria Mangalia, imobilul bloc este situat la adresa din
municipiul Mangalia, str. nr.___, bloc

Terenul a ramas 1n proprietatea privata a Municipiului Mangalia.

Consiliul Local al Municipiului Mangalia este Imputernicit sa vandd conform art.4 alin.(8) din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA
Art.8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vanzare si este in suma

totala de lei ( LED).

Pretul nu este purtator de TVA.

Art9 Valoareca de vanzare a locuintei ANL descrisd la art.l este de lei
( lei) .

Art.10 Pretul locuintei ANL este stabilit In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Mangalia nr.

si conform adeverintei eliberata de Primaria Municipiului Mangalia cu nr. ,sia
fiselor de calcul, axexa la actele administrative mentionate, fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:
- Valoarea de vinzare a locuintei ANL: lei ( ), conform
fisei de calcul anexa la adeverinta anterior mentionata,
- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei ( lei),

se cuvine autoritatii publice locale — in calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de publicitate
imobiliara, evidenta si vanzare.

Fisa de calcul actualizata, anexa la adeverinta eliberatd de Primaria Municipiului Mangalia cu nr.
, care a modificat fisa de calcul anexa la Hotararrea Consiliului Local al Municipiului Mangalia

nr. , face parte integranta din prezentul contract de vanzare.

Art.11

1. Cumparatorul declara ca a achitat integral din surse proprii, prin , pretul de vanzare al
locuintei ANL, in suma totala de lei ( lei), astazi, data

autentificarii ~ prezentului  contract, in  contul  autorititii =~ administratiei  publice  locale  nr.
deschis la Trezoreria Mangalia, CIF 4515255, conform facturii fiscale nr.

seria / si a ordinului de plata din data de , semnat de platitor si vizat
de Banca




Subscrisa Municipiul Mangalia, reprezentata legal prin , renuntd expres la
inscrierea ipotecii legale pentru pretul neincasat, prevazute de art. 2386 alin. 1 din Codul Civil.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.12 Transmiterea de drept si de fapt a proprietétii imobilului, se face incepand de azi, data autentificarii
prezentului contract, fara nicio alta formalitate, cu conditia ca imobilul sa nu faca obiectul unor acte de dispozitie intre
vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Punerea imobilului la dispozitia cumparatorilor, impreuna cu
tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, conform art.1685 Cod Civil s-a facut la data
de , data Tncheierii contractului de inchiriere si a procesului verbal de punere in posesie, anexa la
acesta.

Art.13 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. DECLARATII, OBLIGATIL, GARANTII VANZATOR.

Art.14 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii i viciilor ascunse, conform art.1695 si art.1707
Cod Civil.

Art.15 Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului contract,
aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii
prezentului contract.

Art.16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare fiscala nr.
, eliberat de Primaria Municipiului Mangalia — Directia Management Fiscal si Control Venituri.

Datoriile la intretinere sunt achitate asa cum rezulta din adeverinta nr. eliberata de Asociatia
de Proprietari nr. ____ din Mangalia.

Art.17 Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, ca nu
este 1n niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza
obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii
sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si
nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este Tn administrarea noastra, nu a fost Instrdinat, nu au fost constituite
drepturi reale 1n favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui
bun, niciun ter nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra
acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul
civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, asa rezulta din
extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Mangalia.

Art.18 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa
cum rezulta din extrasul de Carte Funciari pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Mangalia.

Art.19 Pentru aceasta locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica a locuintei Tnregistrat sub nr.

, certificat intocmit de inginer auditor energetic , conform caruia imobilul este
clasificat in clasa energetica

Art.20 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de ncheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru nscrierea prezentului
contract in cartea funciara, cele pentru obtinerea certificatului de performantd energetica si a altor documente necesare
perfectarii contractului sunt suportate de cumparator.

Art.21 Vanzatorul isi da acordul expres ca in baza contractului de vanzare-cumparare, sa se inregistreze, in
favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate in CF nr. a localitatii Mangalia a imobilului situat in
municipiul Mangalia, str. nr.___, bloc ,etaj _,apartament ___, judetul Constanta compus
din _ ( ) camere si dependinte, cu suprafata totala construita de mp. si suprafata utilide  mp, cu
____balcoane in suprafata totala de mp. (un balcon in suprafatide  mp si un balcon in supradata de
mp), identificat cu numarul cadastral , precum si a cotei de ___ %, din pértile comune aferente, in
coproprietate fortata cu ceilalti coproprietari si dreptul de folosinta gratuita, pe toati durata existentei constructiei,
asupra cotei indivize de teren de %, respectiv suprafata indiviza de mp, aferenta apartamentului
din terenul in suprafata de mp.

VL. DECLARATII si OBLIGATII CUMPARATOR

Art. 22 Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, conform prezentului contract, a costurilor legate de inscrietrea si radierea interdictiilor din
cartea funciara, si orice alte costuri legate de incheierea sau modificarea contractului.

Art.23 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit
si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.24 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.



Art.25 Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate dispozitiile
legale in vigoare pentru cumpdrarea imobilului edificat de A.N.L., inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, declara ca a indeplinit obligatia de verificare a
starii 1n care se afla bunul imobil, a luat cunostintd de situatia juridica a acestuia din cuprinsul prezentului act si din
extrasul de carte funciara nr. eliberat de B.C.P.I. Mangalia, si intelege s cumpere de la vanzator
imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.26 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art.27 Pretul locuintei s-a achitat integral la data Tncheierii contractului de vanzare-cumparare, din sursele
proprii ale cumparatorului .

Art. 28 Noi, cumparatorii declaram urmatoarele:

- am luat la cunostinta ca in cazul in care dorim sa transmiten dreptul de proprietate asupra locuintei ce face
obiectul prezentului contract, dupa termenul de 5 (cinci) ani stabilit prin lege, prin orice modalitate prevazuta de lege,
dreptul de folosinta gratuitd asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, si va trebui sé solicitam
obligatoriu, 1n prealabil, Consiliului Local al Municipiului Mangalia, cumpérarea terenului aferent locuintei.

- am primit de la Municipiului Mangalia, reprezentat prin , astazi, data autentificarii
prezentului contract de vanzare cumparare, in original, certificatul de performanta energetica a locuintei inregistrat sub
nr. , Intocmit de inginer auditor energetic , schita cadastrala (releveul) apartamentului,
inregistrat cu nr. la Oficiul de cadsatru si Publicitate Imobiliard Constanta, incheierea de intabulare nr.
, emisda de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Mangalia, impreund cu extrasul de carte
funciard de informare aferent.

- suntem casatoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri, fard a avea incheiata conventie matrimoniala (in
functie de situatie).

- costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract si pentru partile comune din
condominiu este achitat integral de catre cumparator/ chirias, acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu
furnizorii de utilitati. Noi, cumpdratorii preludm eventualele debite restante.

- ni s-a adus la cunostinta de catre notar dispozitiile legale privind obligativitatea contractirii unei polite
de asigurare a locuintei (PAD), pentru imobilul pe care 1-am dobandit.

- avem capacitate deplina de exercitiu, nu ne aflam in niciuna dintre situatiile care atrag incapacitatea de a
cumpdra si nu ne aflam n nicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul contractului, identitatea obiectului
prestatiei sau a unei calitati a acestuia, ori cu privire la o norma juridica determinanta privind raportul juridic incheiat.

- ni s-a adus la cunostinta obligatia inscrierii proprietatii, pe numele noului contribuabil la organul fiscal
teritorial pe raza caruia se afla imobilul, Tn termen de 30 zile de la autentificare.

VIIL. INTERDICTII

Art.29 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciard, pe cheltuiala cumparatorului, n
conditiile legii.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.30 Prezentul contract de véanzare-cumparare este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
cumparatorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998,
republicatd privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.31 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si alta
formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in situatia In care cumparatorul nu achita pretul prevazut la art.8,
art.10 si art.11 in termen de 5 zile bancare de la data autentificarii prezentului contract.

Art.32 Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciara si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate cumparatorului.

X. LITIGII

Art.33 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila.
In cazul 1n care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de
pe raza Municipiului Mangalia.

XI. FORTA MAJORA

Art.34 Forta majora legal invocata si dovedita, aparad de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in termen
de 3 zile de la producerea evenimentului.

Noi, partile, declaram pe proprie raspundere ca pretul acestei vanzari declarat de noi este sincer (real) si serios
si cd notarul public ne-a adus la cunostinta dispozitiile art.1660 Cod civil privind conditia seriozitatii pretului. Totodata,
declaram ca am luat cunostintd de dispozitiile Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscala, republicata, precum si de
prevederile Legii nr. 70/2015, pentru intarirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar.
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De asemenea, notarul public instrumentator ne-a adus la cunostinta dispozitiile Regulamentului (UE) 2016/679
al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si faptul cé este operator de date cu caracter personal .

Noi, partile, am luat la cunostinta de prevederile art.35 din Legea nr. 7/1996, republicata, care prevede: ”No-
tarul public care a intocmit actul privitor la un drept tabular este obligat sa ceara din oficiu inscrierea in cartea funciara
la biroul teritorial in a carui raza de activitate se afld imobilul®.

Noi, partile contractante declaram ca Inainte de semnare am citit si am Inteles continutul prezentului contract
si ca cele cuprinse in act exprima vointa noastra.

Redactat si procesat la sediul biroului intr-un exemplar original, care rdmane in arhiva biroului notarial i
( ) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial, unul pentru biroul de carte funciara si
exemplare s-au eliberat partilor.

VANZATOR CUMPARATORI
MUNICIPIUL MANGALIA S.S.
reprezentat legal prin
S.S.
S.S.
MANGALIA

DATA: 14.09.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
TOMA VASILE — DOREL



(Powsilicl Local al PHeumiciticabee THangalia

Anexanr.2 laH.C.L. nr.241/14.09.2022

CONTRACT - CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata pretului in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre :

1. Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Mangalia, cu sediul in
sos.Constantei, nr.13, judetul Constanta, avand codul fiscal 4515255, in calitate de administrator al imobilelor reparti-
zate Tn baza Legii nr.152/1998, republicata, privind infiintarea A.N.L.(Agentiei Nationale pentru Locuinte), cu modi-

ficarile si completarile ulterioare, reprezentat la semnarea prezentului contract de , Ce-
tatean roman, cod numeric personal , domiciliat/a in , identificata cu CI
seria ___ nr. emisd de SPCLEP Mangalia la data , conform Dispozitiei nr. emisa de
Primarul Cristian Radu, in calitate de VANZATOR,
si
2. , Ccetdtean , cod numeric personal , domiciliat/a 1n
, identificata cu C.I. seria __  nr. , cliberatd de
SPCLEP Mangalia la data , titular al contractului de inchiriere nr. , (completat/
modificat prin actele aditionale ulterioare), incheiate cu Consiliul Local Mangalia, si (dacd este cazul)
, cetatean , cod numeric personal , domiciliat/d 1in
, identificata cu C.I. seria __ nr. , eliberatd de
SPCLEP Mangalia la data , soti, in calitate de CUMPARATOR/I,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare, aprobat in baza Hotararii Consiliului Local Mangalia nr.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul prezentului contract 7l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei

(apartament) — unitate locativa A.N.L., situati Tn municipiul Mangalia, str. nr.__, bloc ___
etaj __ , apartament ___, judetul Constanta, proprietatea privata a Statului Roman, compusa din __ camere si
dependinte, cu suprafata totala construita de mp. si suprafata utila de mp, cu ___ balcoane in suprafata
totald de mp. (un balcon in suprafati de mp si un balcon in supradata de mp), asa cum reiese din
documentatia cadastrala (releveu) intocmit de ing. , Inregistrata cu nr. la Oficiul de
Cadastru si Publicite Imobiliara Constanta.

Art.2 Locuinta se afld in zona __, conform certificatului fiscal nr. , emis de Priméaria Man-
galia, are numar cadastral si este intabulatd in Cartea funciara nr. a localitatii Man-
galia, conform incheierii nr. emisa de Biroul de Cadastru si Publicite Imobiliara Mangalia, asa cum reiese
din extrasul de carte funciara de autentificare nr. , emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Mangalia.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra apartamentului este inta-
bulat in favoarea Statului Roméan- domeniu privat, si dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local Mangalia.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de proprietate
asupra proprietatii imobiliare descrise la art.1.

Art.4 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmit cumparatorului urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza de mp., din
partile de folosintd comuna ale blocului, in suprafata totala de mp., precum §i asupra instalatiilor si dotarilor,
care prin natura si destinatia lor nu se pot folosi decat in comun de toti coproprietarii;

b) dreptul de folosinta gratuita, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de

%, respectiv suprafata indiviza de mp, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de mp., pe
care este construit blocul de locuinte.



Terenul are numar cadastral si este intabulat in Cartea funciara nr. a localitatii Manga-

lia, conform incheierii nr. emisa de Biroul de Cadastru si Publicite Imobiliarda Mangalia, asa cum reiese
din extrasul de carte funciard de autentificare nr. , emis de Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard
Mangalia.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra terenului este intabulat
n favoarea Municipiului Mangalia — domeniu privat.
Art.5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr. ,

modificat si completat in baza actelor aditionale ulterioare ( ), cu anexele la acesta, incheiate cu
Consiliul Local Mangalia.
Art.6 Contractul de inchiriere nr. din , existent pentru locuintd, modificat si completat in baza

actelor aditionale ulterioare, inceteaza de drept la data incheierii prezentului contract, fard punere in intarziere si fara
nici o alta formalitate.

Art.7 (1) Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin: Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si Hotararea
Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

(2) Vanzatorul a dobandit proprietatea imobilului bloc in care este amplasat apartamentul prin edificare n baza

autorizatiilor de construire nr. sinr. si receptionat in baza procesului verbal de receptie finala
nr. emise de Primdria Mangalia, inregistrat la Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr.
si dat in administrarea Consiliului Local Mangalia conform Protocolului de predare-primire a obi-
ectivului de investitii Inregistrat sub nr. la Priméria Mangalia, si sub nr. la Agentia nati-
onald pentru Locuinte.
Imobilul bloc a facut obiectul actului de dezmembrare autentificat sub nr. de notar public
cu sediul biroului Tn municipiul Mangalia. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a
fost dezmembrat din imobilul-bloc conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. de notar public
cu sediul biroului Tn .
In baza adresei nr. , emisa de Primaria Mangalia, imobilul bloc este situat la adresa din mu-
nicipiul Mangalia, str. nr.___, bloc

Terenul a rdmas 1n proprietatea privata a Municipiului Mangalia.

Consiliul Local al Municipiului Mangalia este Imputernicit sa vandd conform art.4 alin.(8) din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulteri-
oare.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA
Art.8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vanzare si este in suma

totala de lei ( LED).

Pretul nu este purtator de TVA.

Art9 Valoareca de vanzare a locuintei ANL descrisd la art.]l este de lei
( lei) .

Art.10 Pretul locuintei ANL este stabilit Tn conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Mangalia nr.

si conform adeverintei eliberata de Primaria Municipiului Mangalia cu nr. ,sia
fiselor de calcul, axexa la actele administrative mentionate, fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:
- Valoarea de vinzare a locuintei ANL: lei ( ), conform
fisei de calcul anexa la adeverinta anterior mentionata,
- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei ( lei),

se cuvine autoritatii publice locale — in calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de publicitate
imobiliara, evidenta si vanzare.

Fisa de calcul actualizatad, anexa la adeverinta eliberatd de Primaria Municipiului Mangalia cu nr.
, care a modificat fisa de calcul anexa la Hotararrea Consiliului Local al Municipiului Mangalia
nr. , face parte integranta din prezentul contract de vanzare.

Art.11.1 Pretul contractului in suma de lei, se achita cu respectarea prevederilor art.10 alin.(2)
lit.a) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare astfel:
a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) lei, cu titlu de avans pret de vanzare al locuintei,
s-a achitat in data de prin virament bancar, in contul autoritatii administratiei publice locale nr.

deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr. ;

b) suma de lei, reprezentand comisionul de vanzare, prin virament bancar, in contul autoritatii admi-
nistratiei publice locale nr. deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr. ;
¢) restul pretului contractului, in suma de lei, plus dobanda in suma de lei, stabilita
conform art.12 din prezentul contract, respectiv suma totald de lei, se achitd in rate lunare egale, pe o
perioada de:




- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de
100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de Inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de
80%:;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

Art.11.2 Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referinta a Bancii Nationale a Ro-
maniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat. Rata
dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cum-
parare si ramane neschimbata pe Intreaga duratd a contractului.

Art.11.3 Ratele se vor achita pentru luna in curs, pand cel mai tarziu data de 25 a fiecarei luni, dupa cum
urmeaza: prin ordin de platd in contul autoritatii administratiei publice locale nr. deschis la Trezoreria
Mangalia, CIF , sau la casieria Directiei Management Fiscal si Control Venituri din cadrul Primariei Munici-
piului Mangalia, conform scadentarului anexa la prezentul contract.

Art.11.4 Daca scadenta platii coincide cu o zi de simbata sau duminica sau cu o sarbatoare legald In Romaénia,
cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul autoritatii administratiei publice
locale, 1n ziua lucratoare care precede respectivei zile de simbata, duminica sau zi de sarbatoare.

Art.11.5 n cazul in care cumpdritorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se va face mai
intai asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea cronologica a scadentei acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.12. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de la vanzator la cumpa-
rator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in
baza adresei emise de autoritatea administratiei publice locale in acest sens;

(2) Locuinta ramane in administrarea autoritatii administratiei publice locale Mangalia pana la data transferului
de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumparatorului.

Art.13 De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. DECLARATII, OBLIGATII, GARANTII VANZATOR.

Art.14 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii i viciilor ascunse, conform art.1695 si art.1707
Cod Civil.

Art.15 Cumparatorul a luat cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului contract,
aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii
prezentului contract.

Art.16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr.
, eliberat de Primaria Municipiului Mangalia — Directia Management Fiscal si Control Venituri.

Datoriile la intretinere sunt achitate asa cum rezulta din adeverinta nr. eliberata de Asociatia
de Proprietarinr. __ din Mangalia.

Art.17 Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, cd nu
este 1n niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza
obiectul prezentului Tnscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii
sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si
nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea noastra, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite
drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpdrare a acestui
bun, niciun tert nu are drept de preemfiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra
acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice natura, nu a fost scos din circuitul
civil si nu este grevat de vreo clauzd de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, asa rezultd din
extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Mangalia.

Art.18 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa
cum rezultd din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Mangalia.

Art.19 Pentru aceasta locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica a locuintei inregistrat sub nr.

, certificat Intocmit de inginer auditor energetic , conform caruia imobilul este cla-
sificat in clasa energetica

Art.20 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.
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(2) Cheltuielile ocazionate de Tncheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru Tnscrierea prezentului con-
tract in cartea funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performantd energetica si a altor documente necesare
perfectarii contractului sunt suportate de cumparator.

Art.21 Vanzatorul isi da acordul expres ca in baza contractului de vanzare-cumparare, sa se inregistreze con-
form art.902 alin.(2) pct.9) Cod civil vanzarea facuta cu rezerva dreptului de proprietate, in favoarea cumparatorului,

in CF nr. a localitatii Mangalia a imobilului situat in municipiul Mangalia, str. nr.__,
bloc ,etaj _,apartament __ , judetul Constanta compus din ___ ( ) camere si dependinte, cu suprafata
totala construita de mp. si suprafata utilade ~ mp, cu __ balcoane in suprafata totala de mp. (un
balcon in suprafatide  mp siun balcon in supradata de mp), identificat cu numarul cadastral ,
precum si a coteide %, din partile comune aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalti coproprietari si dreptul
de folosinta gratuita, pe toata durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de %, respectiv
suprafata indiviza de mp, aferenti apartamentului din terenul in suprafati de mp.

VLOBLIGATII CUMPARATOR

Art.22 (1) La data autentificarii prezentului contract, cumparatorii se obliga la notarea in Cartea Funciara in
temeiul art.902 alin.(2) pct.9) Cod civil a dreptului de proprietate al cumparatorilor asupra imobilului pe care 1-am
vandut sub rezerva dreptului de proprietate in favoarea cumparatorilor si , cabun comun.

(2) Subsemnatii cumparatori am luat la cunostinta ca inscrierea noastra ca proprietari deplini in Cartea Funciara
a imobilului se va face doar Tn momentul cdnd vom executa integral obligatia de platd a pretului, datd la care se va
proceda la radierea notarii ficute cu ocazia Incheierii prezentului contract.

(3) Lucrarile de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului
public — potrivit dispozitiilor Legii nr.7/1996.

Art.23 Cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea funciara, pe
cheltuiala proprie, interdictia de instrainare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la art.1, pentru o perioada
de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a imobilului, in con-
ditiile dispozitiilor legale.

Art.24 (1) In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, cumparitorul se obliga sa
indeplineasca formalitatile de intabulare definitiva a locuintei 1n cartea funciard, pe numele sdu, in baza adresei elibe-
ratd de autoritatea administratiei publice locale prin care se adevereste plata integrald a pretului, precum si sa inscrie
locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, cumparatorul se
obligd sa noteze in cartea funciard data de la care curge perioada de 5 ani a interdictiei de instrainare prin acte ntre vii
asupra imobilului identificat la art.1.

Art.25 (1) Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare respective ratele lunare con-
form scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si in conditiile stabilite la art.10-art.13 din prezentul con-
tract;

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua ime-
diat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;

(3) Cumparatorul are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase, inclusiv dobanda, pana
la achitarea integrala a pretului contractului.

Art.26 (1) Cumparatorul poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pentru o perioada
de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatea administratiei publice locale in conditiile in care
cumpdratorul depune o cerere motivata cu 15 zile Tnainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor;

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzator;

(3) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36 de luni
de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a pretului.

Art.27 Cumparatorul se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de propri-
etate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea
interdictiei de instrdinate si a tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art.28 Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va executa toate lucrérile de intretinere
a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri, pentru o mai buna folosinta a locuintei ce face
obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama §i pe
cheltuiala cumparatorului, fara drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fara nici o plata din partea administrato-
rului/vanzatorului locuintei.

Art.29 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul aferent locuintei ce
face obiectul prezentului contract, stabilit si calculate in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.30 Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit dispozitiilor
art.1315 Cod Civil.
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Art.31 Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea imobilului ce
formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil.

Art.32 Cumparatorul se obliga si achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.33 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit
si calculate in conditiile prevazute de legislatia Tn vigoare.

Art.34 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in totali-
tate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.35 Cumpariatorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate dispozitiile
legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si comple-
tarile ulterioare si se obligd sd intocmeasca §i sa depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea
prezentului contract in evidentele de carte funciara, declara ca a Indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla
bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr. eliberat
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta si intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat,
la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.36 Cumparitorul se obliga sa depunad dovada venitului mediu pe membru de familie la data vanzarii.

Art.37 Partile contractante se obliga reciproc, explicit §i in scris, sd transmita toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII. INTERDICTII

Art.38 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestuia, interdictie care opereaza dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea
transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciara,
pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobili-
are, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in
cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile
de credit, sau, dupa caz, statul roman, prin organelle competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii
termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, In conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de catre proprietarii locuintelor.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.39 Prezentul contract de vanzare-cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care cumparato-
rul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.40 (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept in intarziere si fara
a mai fi necesara o alta formalitate prealabila, farad interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui
termen de gratie, in situatia in care cumparatorul nu achita trei rate consecutive, acesta avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin. 1, nu opereaza cand sunt incidente prevederile art.28 alin.(1) din
prezentul contract, respectiv in cazul in care Priméaria Municipiului Mangalia dispune suspendarea executarii obligatiei
de plata a ratelor pe o perioadd de maximum 3 luni.

(3) Tn cazul in care dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare,
cumpdratorul nu achitd prima ratd corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare, prezentul contract se rezo-
lutioneaza de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in intarziere si altd formalitate si fard interventia instantei
judecatoresti in virtutea acestui pact comisoriu, cumparatorul avand obligatia de a preda locuinta la data notificata,
vanzatorul urmand sa preia locuinta potrivit art.10 alin.(8) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si com-
pletarile ulterioare si sd o repartizeze potrivit art.8 alin.(3) din Legea nr.152/1998.

Art.41 In cazul desfiintarii contractului in conditiile art.43 din prezentul contract, imobilul rimane in propri-
etatea privatd a vanzatorului, iar cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la ANL si urméand regimul prevazut la art.10 alin.(3) din Legea nr.152/1998, republicata
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.42 In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunititirile aduse locuintei de citre cumparitor cu res-
pectarea sau nerespectarea prevederilor art.27 alin.(1), vor raiméne castigate spatiului, fard vreo plata din partea admi-
nistratorului sau vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce
priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal
si exclusiv al cumparatorului, fara a constitui o imbogatire fara justd cauza a administratorului/ vanzatorului locuintei,
in conditiile art.1346 Cod Civil.

X. LITIGII
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Art.43 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila.
In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de
pe raza Municipiului Mangalia.

XI. FORTA MAJORA
Art.44 Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in termen
de 3 zile de la producere evenimentului.

De asemenea, notarul public instrumentator ne-a adus la cunostinta dispozitiile Regulamentului (UE) 2016/679
al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si faptul cd este operator de date cu caracter personal.

Noi, partile, am luat la cunostinta de prevederile art.35 din Legea nr. 7/1996, republicata, care prevede: ”No-
tarul public care a intocmit actul privitor la un drept tabular este obligat sd ceard din oficiu inscrierea in cartea funciara
la biroul teritorial in a carui raza de activitate se afla imobilul®.

Noi, partile contractante declaram ca inainte de semnare am citit si am inteles continutul prezentului contract
si ca cele cuprinse 1n act exprima vointa noastra.

Redactat si procesat la sediul biroului ntr-un exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial si
( ) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial, unul pentru biroul de carte funciara si
exemplare s-au eliberat partilor.

VANZATOR CUMPARATORI
MUNICIPIUL MANGALIA S.S.
reprezentat legal prin
S.S.
S.S.
MANGALIA

DATA: 14.09.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
TOMA VASILE — DOREL
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