Powacticel Local al PHeicitiicles THanaalia

HOTARAREA NR.52
privind modificarea §i completarea H.C.L. nr.318/18.12.2019 privind aprobarea vanzarii locuintelor pentru tineri,
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in municipiul Mangalia, Str. Ion Budai Deleanu nr.15,
nr.17 si nr. 19 si Str. Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara din data de 24.03.2022,
Avand n vedere:

e Proiectul de hotarare nr.6/11.01.2022 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat de membrii
Consiliului Local Mangalia;

o Referatul de aprobare a proiectului de hotarare inregistrat cu nr.2049/11.01.2022;

e Raportul de specialitate al Directiei Asistentd Sociala din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Muni-
cipiului Mangalia, inregistrat cu nr.113963/24.02.2022;

o Prevederile H.C.L. nr.318/18.12.2019 privind aprobarea vanzarii locuintelor pentru tineri, construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, situate in municipiul Mangalia, str. Ion Budai Deleanu nr.15, nr.17 si nr.19 si str.
Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11;

o Prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile art.19 din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Prevederile H.G. nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr.962/2001;

¢ Prevederile O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor
publice;

e Prevederile Ordinului Ministrului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

o Prevederile H.G. nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

o Prevederile O.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si a adecvarea capitalului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Prevederile Legii nr.227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Prevederile H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum
si a masurilor necesare 1n vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea acestora;

o Prevederile H.G. nr.2139/30.11.2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

o Prevederile Legii nr.7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Prevederile art.557, art.589, art.888, art.1650 alin.(1) si art.1652 din Codul Civil;

e Rapoartele Comisiei Sociale, Sanatate Culte si Invatimant, Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Juridica si al Comisiei Economice, Fonduri Structurale Europene, Turism si Industrie din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Mangalia;

In temeiul dispozitiilor 129 alin.(2) lit.c) si lit.d) coroborate cu alin (6) lit.b), alin.(7) lit.q), alin.(14), art.139
alin.(1), art.196 alin.(1) lit.a), art.240 si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 Se modifica si se completeazd Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru

Locuinte prevazut in anexa nr.1 la H.C.L. nr.318/18.12.2019, conform anexei nr.1, care face parte integrantda din
prezenta hotarare.

Art.2 Se modifica art.2 alin.(1) din H.C.L. nr.318/18.12.2019 si va avea urmatorul continut:
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,»Se aproba vinzarea locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situate
in municipiul Mangalia, Str. Ion Budai Deleanu nr.15, nr.17 si nr.19 si Str, Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9
si nr.11, catre titularii contractelor de inchiriere.”

Art.3 Se modifica art.4 din H.C.L. nr.318/18.12.2019 si va avea urmatorul continut:

»Se mandateaza Serviciul Fond Locativ din cadrul Directiei Asistentd Sociald, in vederea analizdrii
cererilor privind eligibilitatea dosarelor pentru cumpdararea locuingelor, respectiv Tnaintarea raportului de
specialitate si a fisei de calcul, prevdazutd in anexa Nnr.2 care se constituie parte integrantd din prezentul act
administrativ, in vederea vanzdrii nominale a locuintelor ANL.”

Art.4 Se modifica art.5 din H.C.L. nr.318/18.12.2019 si va avea urmatorul continut:

»Se aprobd modelul-cadru al contractului de vanzare-cumpdrare cu plata integrald, conform anexei nr.3,
care se constituie parte integrantd din prezentul act administrativ.”

Art.5 Se modifica art.6 din H.C.L. nr.318/18.12.2019 si va avea urmatorul continut:

”Se aprobd modelul-cadru al contractului de vanzare-cumpadarare cu plata in rate, conform anexei nr.4, care
se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.”

Art.6 Celelalte prevederi ale H.C.L. nr.318/18.12.2019 rdman neschimbate.

Art.7 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare directiilor si serviciilor de
specialitate in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei Prefectului — Judetul
Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii, si o va afisa in locuri publice pentru a fi adusd la cunostinta
cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu un nr. de 17 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 voturi “abtinere”,
din nr. de 18 consilieri prezenti la sedintd (domnul Banceanu Mihail nu participa la dezbateri si la vot, avind un
interes patrimonial) si un nr.de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 24.03.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
GRIGUTA NICOLETA

Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Ciocanel Andreea
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Anexa nr.1l laH.C.L. nr.52/24.03.2022

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR ANL DIN MUNICIPIUL MANGALIA

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art.1l Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor construite prin A.N.L. aflate In proprietatea Statului romén si in administrarea Municipiului Mangalia.

Art.2 Baza legala pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii prevazute la art.1 o reprezinta:

- Hotararea Consiliului Local al municipiului Mangalia nr.318/18.12.2019 privind aprobarea vanzarii locuintelor
pentru tineri, construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situate in municipiul Mangalia, str. lon Budai Deleanu
nr.15, nr.17 si nr.19 si str. Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11;

- Legea nr.152/1998 privind infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr.962/2001;

- O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice;

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

- H.G. nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe;

- 0.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si a adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr.227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin
programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in
vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea si vanzarea acestora;

- H.G. nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe;

- Legea nr.7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea semnificatie:

1. locuinte construite prin ANL — locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale
ale unitatilor administrativ-teritoriale n care acestea sunt amplasate (art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998); (terenul
aferent acestora nu este inclus);

2. solicitant — persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficiul careia s-a
continuat Inchirierea in conditiile legii, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere
neintrerupta, catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului (art.10 alin.1 din Legea nr.152/1998);

3. amplasamente ANL.:

Mun. Mangalia, str. Ton Budai Deleanu, nr.15, jud. Constanta — bl.OD1,;
Mun. Mangalia, str. Ton Budai Deleanu, nr.17, jud. Constanta — bl.OD2;
Mun. Mangalia, str. lon Budai Deleanu, nr.19, jud. Constanta — bl.OD3;
Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.3, jud. Constanta — bl.OD4;
Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.5, jud. Constanta — bl.ODS5;
Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.7, jud. Constanta — bl.OD6;
Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.9, jud. Constanta — bl.OD7;
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e  Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.11, jud. Constanta — bl.OD8;

4. valoarea de investitie a imobilului (Vi) — se comunica de catre Agentia Nationala pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locald (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001);

5. suprafata construiti desfasurati a imobilului (Scsi) — suprafata imobilului prevazuta in Actul de
Dezmembrare al imobilului (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001);

6. suprafata construita efectiv a locuintei (Sca)) — autoritatea publica locala stabileste suprafata construita
efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001);

7. valoarea de investitie a locuintei (Vi) — raportul dintre valoarea de investitie a imobilului si suprafata
construitd desfasurata a imobilului, multiplicat cu suprafata construita a locuintei (Vi=Vii/Scai*Scai) (Anexa nr.23 din
H.G. nr.962/2001);

8. amortizarea (A) — valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14 din Normele metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin
Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.3471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, si virata catre
ANL conform prevederilor art.8 alin.(13) din Legea nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare (Anexa
nr.23 din H.G. nr.962/2001);

9. recuperarea investitiei (Vi) — calculati in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale si virata ciatre ANL, conform prevederilor art.8 alin.(13) din Legea
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare. Determinarea cuantumului sumei reprezentidnd recuperarea
investitiei se face proportional din valoarea chiriei; procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii
(recuperarea investitiei) si valoarea totald a chiriei (art.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152/1998 coroborat cu art.19?
alin.(4) si Anexa nr.16 din H.G. nr.962/2001);

10. rata inflatiei (R;) — valoarea comunicatd de Institutul National de Statisticd (I.N.S.), pentru perioada
cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, In baza indicelui anual al preturilor de consum, total,
disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl<=ro (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001);

11. data punerii in functiune — data incheierii Procesului-Verbal de Receptie la Terminarea Lucrérilor intre
executanti si investitor Agentia Nationala pentru Locuinte;

12. data vanzirii locuintei (in contextul sintagmei de la art.3, pct.10 din prezentul Regulament) — este
consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu respectarea prevederilor art.10 alin.(1) din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (art.192 alin.(4) din H.G. nr.962/2001);

13. coeficientul de ponderare (Cp) — determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri stabilita
prin Legea nr.351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel municipiul Mangalia este incadrat la rangul
Il — municipii de importanta interjudeteand, avand coeficientul de ponderare ,,0,90 (art.10 alin.(2) lit.d") din Legea
nr.152/1998);

14. valoarea de vanzare a locuintei (V) — valoarea de investitie a locuintei (Viy), diminuata cu recuperarea
investitiei (Vi) (art.3, pct.9 din prezentul Regulament). Valoarea obtinutd se diminueaza cu amortizarea (A) (art.3,
pct.8 din prezentul Regulament) si se actualizeaza cu rata inflatiei (R;) (art.3, pct.10 din prezentul Regulament), pentru
perioada cuprinsd intre data punerii n functiune a locuintei (art.3, pct.11 din prezentul Regulament) si data vanzarii
acesteia (art.3, pct.12 din prezentul Regulament). Valoarea actualizata se pondereaza cu Cp (art.3, pct.13 din prezentul
Regulament) (art.19% alin.(4) din H.G. nr.962/2001);

15. comision (C) — venit la bugetul local al Municipiului Mangalia, reprezentand 1% din valoarea de vanzare
calculatd a locuintei, suma care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al
acesteia (art.10 alin.2 lit.d) din Legea nr.152/1998);

16. pretul final de vinzare a locuintei (\Vvl = valoarea finala de vanzare locuinta) - la valoarea de vanzare
(V2) (art.3, pct.14 din prezentul Regulament) se adauga comisionul (C) (art.3, pct.15 din prezentul Regulament) de 1%
al unitatii prin care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de publicitate imobiliara, evidenta si vanzare
(art.19% alin.(8) din H.G. nr.962/2001);

17. venitul mediu net pe membru de familie — venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, care sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe
economie (art.10 alin.(2) lit.g) din Legea nr.152/1998). Venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la
castigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica,
Tnainte de data Tncheierii contractului de vanzare (art.192 alin.(10) din H.G. nr.962/2001);

CAPITOLUL Il
Procedura de valorificare a locuintelor construite prin ANL

Art.4 Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8 alin.(3) din
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 5 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv unor
tineri specialisti din invatdmant si din sdndtate, cu exceptia celor previazute la art.15* din H.G. nr.962/2001, se pot
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vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, in conditiile prevazute la art.10 din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6 Vanzarea locuintelor construite prin ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la art.5, dupa
implinirea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului (art.10 alin.1 din
Legea nr.152/1998).

Art. 7(1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, mentionate la art.5 si repartizate in conditiile art.8 alin.(3) din
Legea nr.152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data formularii cererii de cumparare, urmatoarele conditii
obligatorii:

a. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia sa nu fi detinut/sa nu detind o alta locuinga Tn proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata
utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

b. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate
in Intretinerea acestuia — sd nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui
teren in conditiile prevazute de Legea nr.15/2003, republicata;

c. venitul mediu net pe membru de familie, la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere, realizat in
ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu pe economie;

d. solicitantul sa nu figureze cu debite restante la plata cheltuielilor de intretinere si la chirie;

e. contractul de inchiriere sd fie valabil 1a data depunerii cererii de cumparare si la data vanzarii.

(2) Modelul cererii pentru cumpararea locuintelor pentru tineri se gaseste in anexa nr.1 la prezentul regulament
iar actele necesare se gasesc in anexa nr.2 la prezentul regulament.

Art.8 Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia — pot beneficia o singura datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii.

Art.9 (1) Vanzarea locuintelor prevazute la art.3 pct.1 se poate face:

a) cu achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului;

b) cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de
beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile
lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara;

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei (V2) se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea de
vanzare a locuingei reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
Cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata de catre Serviciul Fond Locativ din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei
publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, §i virata de catre Directia Economica din cadrul
aparatului de specialitate al primarului cdatre ANL conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea obtinutd se diminueaza cu amortizarea calculata si
virata catre ANL de catre Directia Economica din cadrul aparatului de specialitate al primarului, potrivit legii, si se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsa intre data
punerii in functiune a locuingei §i data vanzarii acesteia, data Vdnzarii fiind consideratd data depunerii cererii de
achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Valoarea actualizata se pondereaza cu coeficientul (determinat in functie de
ierarhizarea localitdtilor pe ranguri) previzut la art. 10 alin. (2) lit. d¥) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, conform modelului prevézut in anexa nr. 23 la Legea nr.152/1998.

(3) Sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei care trebuie virate la ANL
vor fi calculate de citre Serviciul Fond Locativ incepand cu data de 14.04.2016 si comunicate lunar catre Directia
Economica.

(4) Valoarea de investitie si sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei
virata la ANL si/sau amortizarea virata la ANL vor fi calculate si comunicate Serviciul Fond Locativ de catre
Directia Economica pentru fiecare apartament in parte cu cotele indivize aferente.

(5) Pentru stabilirea pretului final de vinzare a locuintei (Vvl), a valoarea de vanzare de la art.9, alin.(2) se
adauga comisionul de 1% al unitatii prin care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de publicitate
imobiliara, evidenta si vanzare. Cota de 1% se aplica la valoarea de vanzare calculatd a locuintei, stabilita conform
art.10 alin.(2) lit.d) teza intai din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.
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Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vanzare a locuintelor ANL, se Incaseaza si se
constituie venituri la bugetul local al Municipiului Mangalia.

Art. 10 Pretul de vanzare a locuintei ANL se calculeaza de catre Serviciul Fond Locativ si Directia Economica si se
determina dupa urmatoarea formula:

Valoarea de investitie a locuintei (Vi) = valoarea de investitie a imobilului (Vj)/suprafata construita
desfasurata a imobilului (Scqi)* suprafata construita efectiv a locuintei (Scar)

Valoarea de investitie diminuata cu amortizarea viratia la ANL (Vig) = Valoarea de investitie a locuintei
(Vi) - recuperarea investitiei viratd la ANL (Viia) — amortizarea viratd la ANL (A)

Valoarea de investitie actualizati cu rata inflatiei (V1) = Valoarea de investitie diminuata cu amortizarea
viratd la ANL (Vi) x rata inflatiei (R;) / 100

Valoarea de vanzare a locuintei (V2) = Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei (V1) X coeficientul
de ponderare determinat In functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri stabilita prin Legea nr.351/2001 (Cp)

Comision de 1% din valoarea de véanzare calculata a locuintei, prevazut la art.10 alin.(2) lit.d) din Legea
nr.152/1998 (C) = Valoarea de vanzare a locuintei (V2) X 1%

Valoare finali vinzare locuinta (Vi) = Valoarea de vanzare a locuintei (V) + Comision (C)

Art.11 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor, functie
de cotele parti aferente fiecarei locuinte. Centralele termice raman In administrarea Municipiului Mangalia pana la
vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art.12 Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data cumpararii
acestora. Aceastd interdictie se va consemna in cartea funciara concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in
conditiile legii (art.10 alin.(2) lit.f) din Legea nr.152/1998).

Art.13 Prin exceptie de la prevederile art.12, pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit care finanteaza achizifia acestor imobile, institutii definite in conformitate cu prevederile O.U.G.
nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificari si completari, aprobata prin Legea
nr.227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate
de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare (art.10 alin.(2) lit.f) din Legea
nr.152/1998).

Art.14 Institutiile de credit mentionate la art.13, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani
prevazut la art.12, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de catre proprietarii imobilului.

Art.15 (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti
de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform
prevederilor legale Tn vigoare.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilului, titularul contractului dobandeste si dreptul
de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare. Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL (CPr) se determina dupad urmétoarea formula:

CP1=S7*SuL/Sua

unde:

St = suprafata totala de teren,

SuL =suprafata utila a locuintei,

Sua =suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

(3) In contractul de vanzare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, prevazut la
art.9 alin.(1) lit.c), se inscriu clauzele prevazute la art.10 alin.(2?) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare.

(4) Tn aplicarea prevederilor art.10 alin.(2%) si alin.(2%) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, contractele de vanzare a locuintelor cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, precum
si dispozitii privind dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, cu
respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

(5) In contractele de vanzare a locuintelor se inscriu interdictia de instrainare a locuintei prin acte intre vii pe
o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la art.10 alin.(2)
lit.f) teza finald din Legea nr.152/1998, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare.

(6) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a locuintei prin acte
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la art.19?,
alin.(17) din H.G. nr.962/2001, opereaza dupa achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.



(7) Actele juridice de instrainare incheiate cu incalcarea prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta, in conditiile art.11 din aceeasi lege.

(8) Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in conditiile legii si
in conformitate cu art.192, alin.(17) si alin.(17') se inscrie sau se noteazd, dupa caz, in cartea funciard potrivit
dispozitiilor Legii nr.287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare. Interdictia de instrainare prevazuta la art.10 alin.(2) lit.f)
din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile
legii. Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin.(2) lit.f) teza a treia din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instrainare
anterior implinirii termenului de 5 ani.

CAPITOLUL 11
Achizitionarea locuintelor cu plata integrala

Art.16 Vanzarea locuintelor prevazute la art.3, pct.1 din prezentul Regulament, se poate face cu achitarea integrala a
pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data Inscrierii dreptului
de proprietate in cartea funciara.

CAPITOLUL IV
Achizitionarea locuintelor cu plata in rate

Art.17 (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare acestea cuprind o dobanda care acopera dobanda
de referintd a Bancii Nationale a Romaéniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila
la valoarea ramasa de achitat.

(2) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare, prevazute la art.10 alin.(2) lit.a) din Legea nr.152/1998,
prevede urmatoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in administrarea autoritatilor administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii
tinerilor specialisti din invatamant sau sanatate in administrarea autoritatilor administratiei publice centrale din
domeniul invatdmantului, respectiv din domeniul sanatatii ori in administrarea unor unitati aflate in subordinea sau sub
coordonarea acestor autoritati, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

¢) cumparatorul se obligd sd achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, acesta datoreaza majorari de intarziere;

d) executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale 1n care sunt amplasate locuintele, in conditiile
n care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data
stabilita pentru plata ratei curente, nsotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu
se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

e) suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupd minimum 36 de luni
de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul neachitarii
primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata;

g) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data
achitarii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit.f) din prezentul articol, titularul contractului este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se Tn venituri la ANL.

Art.18 (1) in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, prevazuti la art.192
alin.(2) lit.c) din H.G. nr.962/2001, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la
art.192 alin.(8) din H.G. nr.962/2001 se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificat, iar ratele
lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de
100%;



b) iIn maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de Tnchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de
80%:;

¢) iIn maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de Tnchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(2) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final conform art.192
alin.(8) din H.G. nr.962/2001, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, stabilitd conform art.10 alin.(2%) din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale
pentru intreaga perioada a contractului.

(3) Tn aplicarea prevederilor art.10 alin.(2") din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, rata dobanzii anuale de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politici monetara
stabilita de BNR. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumparare si
ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(4) Ratele se vor achita lunar, avand ca termen de scadenta data de 25 a fiecarei luni.

(5) Tn aplicarea tezei a doua a prevederilor art.10 alin.(2?) lit.c) din Legea nr.152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, nivelul majorarii de Intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(6) In aplicarea prevederilor art.10 alin.(2) lit.a) teza a doua si art.10 alin.(2?) lit.d) si lite) din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare, in situatia in care administratorii locuintelor
prevazuti la art.8 alin.(2) din aceeasi lege dispun suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor, acestia au obligatia
de a informa Agentia Nationala pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii i numarul
suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vanzare de plata 1n rate.

(7) In contractul de vanzare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, prevazut la
art.19? alin.(2) lit.c) din H.G. nr.962/2001, se inscriu clauzele prevazute la art.10 alin.(2?) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(8) Tn aplicarea prevederilor art.10 alin.(2?) lit.g) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, se are in vedere modelul de calcul al ratelor ramase, inclusiv al dobanzii, prevazut in Anexa
nr.11 din H.G. nr.251/2016 care modificd Anexa nr.21 din H.G. nr.962/2001. Ratele Iunare vor fi calculate de catre
Serviciul Fond Locativ si Directia Economica din cadrul Primariei Municipiului Mangalia.

(9) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat.

CAPITOLUL V
Dispozitii tranzitorii si finale

Art.19 (1) Tn aplicarea prevederilor art.10 alin.(3) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul ,,Venituri din vanzarea locuintelor
construite din fondurile statului” deschis pe seama consiliilor locale ale comunelor, oragelor, municipiilor, respectiv
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului Bucuresti, la unitatile
Trezoreriei Statului, precum si pe seama institutiilor administratiei publice centrale din domeniul invatdmantului,
respectiv din domeniul sanatatii sau a unitatilor aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor institutii, la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor
publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice
nr.1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al
institutiilor publice.

(2) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, prevazute la alin.(1), dupa retinerea sumei
reprezentdnd comisionul prevédzut la art.19? alin.(8) si a sumei prevazute la art.19? alin.(7) din H.G. nr.962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, dupa caz, se vireaza lunar, de citre autoritatile administratiei publice locale sau,
dupa caz, de catre autorititile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul
sanatatii sau de la unitatile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestora, in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte deschis la Trezoreria Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de platd pentru Trezoreria Statului, iar
orice intarziere atrage plata de penalititi, conform prevederilor legale in vigoare. Suma prevazuta la art.192 alin.(7) se
vireazi la bugetul local, unde se constituie ca venituri destinate constructiei de locuinte. Suma previzuti la art.192
alin.(8) se incaseaza si se constituie venituri ale bugetului local sau, dupa caz, la bugetul propriu al institutiilor publice
centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sdnatatii sau al unitatilor aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestora, in cazul in care administrarea si vanzarea locuintelor se fac de citre autoritatile administratiei
publice locale, respectiv de catre autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii sau de catre autoritatile unor unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestora prin gestiune
directd, sau ca venituri ale operatorilor economici prin care se realizeaza vanzarea locuintelor, in cazul in care
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administrarea §i vanzarea locuintelor se fac de catre autoritatile administratiei publice locale prin gestiune delegata, in
conditiile legii. ANL tine evidenta sumelor rezultate din vanzare si incasare.

(3) Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumparare de catre cei in drept sau cele care nu pot fi
cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere datorita faptului ca acestia nu indeplinesc cerintele prevazute la art.10
din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cele care nu fac obiectul unor
contracte de inchiriere se exploateaza in continuare in regim de inchiriere, in conditiile previzute de Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.20 (1) Depunerea cererilor si a actelor necesare achizitionarii locuintelor ANL, conform anexei nr.1 si nr.2 la
prezentul Regulament, se face la Registratura Primariei Municipiului Mangalia, urmand ca acestea sa fie repartizate
catre Serviciul Fond Locativ.

(2) Serviciul Fond Locativ are obligatia de a analiza eligibilitatea cererilor pentru cumpdrarea acestora,
respectiv de a Thainta Raportul de specialitate, si proiectul de hotarare al Consiliului Local Mangalia privind aprobarea
vanzarii acestora, iar In vederea stabilirii pretului de vanzare al locuintelor se va intocmi fisa de calcul cu sprijinul
Directiei Economice.

(3) Directia Economicd va comunica la solicitarea Serviciului Fond Locativ valorile calculate aferente
randurilor cu nr. crt. 2 si 5 din Figa de Calcul - anexa nr.2 la prezentul proiect de hotarare, pentru fiecare unitate locativa
tip ANL.

Art.21 Proceduri privind cererile de cumpérare depuse pana la data aprobarii prezentului Regulament:

a. Serviciul Fond Locativ va proceda la intocmirea unor adrese catre toti titularii de contracte de inchiriere
ANL care au cereri de cumparare depuse pana la data aprobdrii prezentului Regulament, prin care le va comunica
pretul de vinzare (calculat cu sprijinul Directiei Economice) a unitatii locative si totodatd va solicita actualizarea
documentelor de la dosarele depuse de cétre solicitanti.

b. In urma acestor adrese, chiriasii au obligatia si actualizeze dosarele de cumpirare si si comunice acordul
privind noul pret de vanzare precum si avansul in lei sau procente (in cazul achizitionarii cu plata in rate).

¢. Dupa analizarea dosarelor actualizate, titularii contractelor de inchiriere vor fi instiintati de catre Serviciul
Fond Locativ, in scris, dacd mai sunt eligibili/neeligibili pentru a se proceda la vanzarea locuintei catre acestia, iar in
cazul celor cu cereri de achizitionare cu plata in rate, li se va solicita titularilor perioada pentru care opteaza sa achite
ratele lunare, cu incadrarea in dispozitiile art.192 alin.(11) din H.G. nr.962/2001, in functie de documentele depuse la
dosar.

d. In urma instiintarii de la lit.c, chiriasii care au cereri de achizitionare cu plata in rate lunare egale vor depune
in scris, la Registratura institutiei, raspunsul privind perioada aleasd de achitare a ratelor lunare.

e. Serviciul Fond Locativ impreund cu Directia Economicad va intocmi scadentarul in urma raspunsurilor
chiriasilor cu cereri de achizitionare cu plata in rate lunare egale.

f. Serviciul Fond Locativ va proceda la intocmirea si inaintarea spre aprobare si adoptare a proiectelor de
hotarare impreuna cu rapoartele de specialitate ce stau la baza vdnzdrilor nominale catre Consiliul Local al
Municipiului Mangalia, pentru toti solicitantii care sunt eligibili, cu sprijinul Directiei Economice.

g. Directia Economica va comunica la solicitarea Serviciului Fond Locativ valorile calculate aferente
randurilor cu nr. crt. 2 si 5 din Fisa de Calcul - anexa nr.2 la prezentul proiect de hotérare, pentru fiecare unitate locativa
tip ANL.

h. Dupa aprobarea si adoptarea in plenul consiliului local a hotararilor nominale de vanzare, titularii au
obligatia sa programeze semnarea contractului de vanzare-cumpdrare la un notar public si sd comunice data stabilita
Serviciul Fond Locativ.

i. Pana la data stabilita de semnare a contractului de vanzare-cumpdrare se va comunica titularului, de catre
Serviciul Fond Locativ impreuna cu Directia Economica, o adeverintd care va cuprinde fisa de calcul conform anexei
nr.2 la prezentul proiect de hotarare, precum si scadentarul pentru contractele de vanzare-cumparare cu plata in rate
conform solicitarii chiriasului de la pct. d. Fisa de calcul si scadentarul pot suporta modificari in functie de recalcularea
sumelor virate (amortizare si/sau recuperarea investitiei) avand in vedere faptul ca incheierea contractului de vanzare-
cumparare se va realiza in minim 30 de zile de la comunicarea adreselor de la pct. b si pct. f.

Art.22 Proceduri privind cererile de cumparare depuse dupa data aprobarii prezentului Regulament:

a. In vederea achizitionarii locuintelor ANL, anterior depunerii cererii de cumpdrare, chiriasul va solicita
printr-o cerere la Registratura Primariei Municipiului Mangalia, preful locuingei ANL detinuta in baza contractului de
nchiriere valabil.

b. Serviciul Fond Locativ si Directia Economica vor proceda la intocmirea unui rdspuns ce va cuprinde pretul
de vanzare a unitétii locative.

c. In urma raspunsului sus-mentionat, chiriasul are obligatia si depund dosarul de cumpdrare la Registratura
Primaériei Municipiului Mangalia (conform anexei nr.2 la Regulament), in cazul acordului favorabil privind pretul de
vanzare.

d. Dupa analizarea dosarelor de cumparare depuse, titularii contractelor de inchiriere vor fi ingtiintati de catre
Serviciul Fond Locativ, in scris, daca sunt eligibili/neeligibili pentru a se proceda la vanzarea locuintei catre acestia,
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iar in cazul celor cu cereri de achizitionare cu plata in rate, li se va solicita titularilor perioada pentru care opteaza sa
achite ratele lunare, cu incadrarea in dispozitiile art.19? alin.(11) din H.G. nr.962/2001, in functie de documentele
depuse la dosar.

e. In urma instiintarii de la lit.d, chiriasii care au cereri de achizitionare cu plata in rate vor depune in scris, la
Registratura institutiei, raspunsul privind perioada aleasa de achitare a ratelor lunare.

f. Serviciul Fond Locativ impreund cu Directia Economicd va intocmi scadentarul in urma raspunsurilor
chiriasilor cu cereri de achizitionare cu plata in rate lunare egale.

g. Serviciul Fond Locativ va proceda la intocmirea si Tnaintarea spre aprobare si adoptare a proiectelor de
hotarare impreuna cu rapoartele de specialitate ce stau la baza vdnzdrilor nominale catre Consiliul Local al
Municipiului Mangalia, pentru toti solicitantii care sunt eligibili, cu sprijinul Directiei Economice.

h. Directia Economicd va comunica la solicitarea Serviciului Fond Locativ valorile calculate aferente
randurilor cu nr. crt. 2 si 5 din Fisa de Calcul - anexa nr.2 la prezentul proiect de hotarare, pentru fiecare unitate locativa
tip ANL.

i. Dupa aprobarea si adoptarea in plenul consiliului local a hotararilor nominale de vanzare, titularii au obligatia
sd programeze semnarea contractului de vanzare-cumparare la un notar public si si comunice data stabilita Serviciul
Fond Locativ.

j. Pana la data stabilitd de semnare a contractului de vanzare-cumparare se va comunica titularului, de catre
Serviciul Fond Locativ impreuna cu Directia Economica, o adeverintd care va cuprinde fisa de calcul conform anexei
nr.2 la prezentul proiect de hotarare, precum si scadentarul pentru contractele de vanzare-cumparare cu plata in rate
conform solicitarii chiriasului de la pct. e. Fisa de calcul si scadentarul pot suporta modificari in functie de recalcularea
sumelor virate (amortizare si/sau recuperarea investitiei) avand in vedere faptul ca incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare se va realiza in minim 30 de zile de la comunicarea adreselor de la pct. b si pct. f.

Art.23 (1) Cererile de cumparare se solutioneaza in termen de 90 de zile de la data inregistrarii, Tn caz contrar,
Consiliul Local al Municipiului Mangalia datoreaza Agentiei Nationale pentru Locuinte penalititi de intarziere, in
cuantum de 0,01%/luna si care se aplica la valoarea de investitie a locuintei, inregistratd in contabilitatea Primariei
Municipiului Mangalia si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra
careia sunt calculate.

(2) Penalitatile se calculeaza pentru fiecare luna incepand cu prima zi urmatoare celei in care a expirat termenul
de 90 de zile pana la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei catre titularul contractului de inchiriere, in conditiile
legii.

(3) In situatia in care nu se solutioneazi cererile de cumpdrare a locuintei in termen de maximum 90 de zile de
la data Tnregistrarii solicitarii, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa instantelor judecatoresti in conditiile
prevazute de Legea contenciosului administrativ nr.544/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 24 (1) Pentru titularii de contracte de inchiriere care au depus cereri de schimb de locuinta si ulterior au depus
cerere de cumpdrare a locuintei, inainte sa se realizeze schimbul de locuinta solicitat, cererile de schimb de locuinta
vor ramane fara obiect.

(2) Pentru titularii de contracte de inchiriere care au depus cereri de schimb de locuinta si ulterior au obtinut
H.C.L. nominal de vanzare, inainte sa se realizeze schimbul de locuinta solicitat, cererile de schimb de locuinta vor
ramane fara obiect.

Art.25 Se imputerniceste Primarul Municipiului Mangalia sa semneze Contractul de vanzare-cumparare. Contractul
de vanzare-cumparare, incheiat in forma autentica la notar, va fi incheiat cu beneficiarii conform Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Mangalia privind aprobarea vanzarii nominale a locuintelor ANL.

Art.26 Dupa vanzarea catre chiriasi a 3 unitati locative din cladire, Municipiul Mangalia are obligatia sd initieze
procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari, daca este cazul.

Art.27 Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea dispozitiilor art.8 alin.(3)
si ale art.10 din Legea nr.152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
sunt lovite de nulitate absoluta. Depistarea acestor cazuri §i sesizarea institutiilor judecatoresti pentru constatarea
nulitatii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectului.

Art.28 (1) Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de catre solicitant/cumparitor direct la Registratura
Primaériei Municipiului Mangalia sau prin corespondentd recomandata cu confirmarea de primire pe adresa ,,Municipiul
Mangalia, sos.Constantei, nr.13, jud. Constanta, cod postal — 905500 sau prin e-mail la adresa
fond.locativ@primaria.mangalia.ro sau secretariat@primaria.mangalia.ro sau registratura@primaria.mangalia.ro
si ulterior inregistrate la Registratura Primariei Municipiului Mangalia.

(2) Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata in cazul expedierii prin
posta, respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei sau in cazul trimiterii unui
e-mail.
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Art.29 Lista cu actele necesare dovedirii eligibilitatii in vederea achizitionarii locuintelor ANL se regaseste in anexa
nr.2 la prezentul regulament.

Art.30 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art.31 Anexele nr.1 si nr.2 la prezentul regulament fac parte integranta din acesta.

MANGALIA
DATA: 24.03.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
GRIGUTA NICOLETA
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Anexa nr.3 la Regulament

CERERE PENTRU CUMPARAREA UNEI LOCUINTE CONSTRUITE DIN FONDUL ANL

Subsemnatul (a) , domiciliat (2) in
municipiul , Str. , nr. , bl. , ap.
, jud. , posesor (posesoare) al (a) C.I. seria nr.

, CNP , in calitate de titular (3) al (a)

contractului de inchiriere nr. / ce are ca obiect locuinta situatd in
municipiul Mangalia, str. , nr. , bl. , ap.

, jud. Constanta, in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicata si actualizata privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, prin prezenta solicit cumpararea locuintei ANL de la adresa sus-
mentionata.

Anexez prezentei urméatoarele documente:

1. Contractul de Tnchiriere precum si actele aditionale (daca este cazul) aferente locuintei ANL a carei cumparare se
solicita din care sa rezulte o perioada de inchiriere neintreruptd de minimum 1 an. Aceste acte se prezintd in copie,
conformate cu originalul si in ordinea crescatoare emiterii lor (ex: /.contractul, 2. act aditional nr.1, 3. act aditional
nr.2, etc);

2. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei/sotului si dupa caz a copiilor majori (inclusiv pentru copiii minori care
detin C.I.) —Tn copie;

3. Certificate de nastere ale copiilor minori —in copie;

4. Certificate de cdsatorielsentinta de divort (dupa caz) — n copie;

5. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare —n copie;

6. Preaprobare financiard eliberata de institutia financiara autorizata, daca pretul se plateste integral prin contractarea
unui credit;

7. Declaratia notariald a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate 1n Intretinerea acestuia, din care sa rezulte faptul ca:

e (i nu detine/detin o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-0
locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utila
minimald/persoand, prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e (Canu detine/detin la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata. La data incheierii contractului de vanzare-cumparare se anuleaza orice procedura prealabila pentru
obtinerea unui teren 1n conditiile prevazute de Legea nr.15/2003, republicata.

e (Canurealizeaza alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse in vederea cumpararii locuintei ANL;

e (Canu a/au beneficiat de cumpdararea unei locuinge pentru tineri destinate Inchirierii anterior datei declaratiei.

8. Acte doveditoare privind venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei,
realizat in ultimele 12 luni — din salarii, somaj sau pensie, pentru sof, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia (se anexeaza dupa caz, actul corespunzator categoriei de venit obtinute):

e Adeverinta cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumparare;

e Cupon somaj sau adeveringd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumparare;

e Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumparare.

9. Pentru persoanele care realizeaza venituri din/si din alte surse decat cele sus-mentionate, se vor prezenta declaratiile
specifice activitatii desfagurate in anul fiscal anterior, vizate de A.N.A.F. Mangalia sau adeverinta de venit.

10. Adeverinti eliberati de asociatia de proprietari/chiriasi de care apartine locuinta ANL a cérei cumparare se
solicitd, din care sd rezulte faptul cd titularul contractului de inchiriere nu are datorii fatd de asociatia de
proprietari/chiriasi.

11. Certificat fiscal pentru titular si sot/sotie care sa ateste achitarea la zi a tuturor contributiilor datorate la bugetul
local.

Pretul locuintei se va achita:

O Integral
O Tn rate lunare egale, pe o perioadade ___ ani, cu un avans de minimum (% sau
lei).

DATA SEMNATURA
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Anexa nr.2 la Regulament

LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR ANL

Cererea de cumpdrare (intocmita in forma olografa de catre titularul contractului de inchiriere) se va depune
la Centrul de Informare a Cetateanului (Registratura Primariei Mangalia), impreuna cu urmatoarele documente:

1. Cerere tip.

2. Contractul de inchiriere precum si actele aditionale (daca este cazul) aferente locuintei ANL in copie, conformate
cu originalul si In ordinea crescatoare emiterii lor;

3. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei/sotului si dupa caz a copiilor majori (inclusiv pentru copiii minori care
detin C.1.) —Tn copie;

4. Certificate de nastere ale copiilor minori —in copie;

5. Certificate de casatorielsentinta de divort (dupa caz) — n copie;

6. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare —n copie;

7. Preaprobare financiard eliberata de institutia financiara autorizata, daca pretul se plateste integral prin contractarea
unui credit;

8. Declaratia notariald a titularului contractului de Inchiriere si a membrilor familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia, din care sa rezulte faptul ca:

o Ca nu detine/detin o alta locuingd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o
locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utila
minimala/persoand, prevazuta de Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ca nu detine/detin la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata. La data incheierii contractului de vanzare-cumpérare se anuleaza orice procedura prealabild pentru
obtinerea unui teren 1n conditiile prevazute de Legea nr.15/2003, republicata.

o Cia nu realizeaza alte venituri n afara celor dovedite prin actele depuse in vederea cumpararii locuintei ANL;

o Ca nu a/au beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii anterior datei declaratiei.

9. Acte doveditoare privind venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei,
realizat in ultimele 12 luni — din salarii, somaj sau pensie, pentru sof, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia (se anexeaza dupa caz, actul corespunzator categoriei de venit obtinute);

10. Adeverinti eliberatd de asociatia de proprietari/chiriasi de care apartine locuinta ANL a cérei cumpdarare se
solicitd, din care sd rezulte faptul cd titularul contractului de inchiriere nu are datorii fatd de asociatia de
proprietari/chiriasi.

11. Certificat fiscal pentru titular si sot/sotie care sa ateste achitarea la zi a tuturor contributiilor datorate la bugetul
local.

12. Acte pe care titularul contractului le considera necesare in dovedirea conditiilor de eligibilitate la vanzarea locuintei
ANL.

Nota:

In urma depunerii dosarelor de cumpdrare, se vor urma procedurile de la art.21 si art.22 din Regulament.
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Powacticel Local al PHeiciticlee PHanaalia

Anexa nr.2 laH.C.L. nr.52/24.03.2022
FISA DE CALCUL

Nr.

crt.
1 | Data receptie imobil (lund, an)

Valoare de investitie imobil (Vi)

Suprafata construitd desfasurata (mp) imobil (Scqi)

Suprafata construita desfasurata (mp) locuinta (Scar)

Amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art.14 din Normele metodologice

privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institugiilor

publice, aprobate prin Ordinul Ministrului economiei si finantelor nr.3471/2008, cu modificarile

5 | si completdrile ulterioare, si virata catre ANL si (Vi) contravaloarea sumelor rezultate din

cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de

functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor

municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratd cdtre A.N.L.

Valoare de investitie locuinta (Vi)

6 | Vi= (ViilSci) X Scai

Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valoare

AlW|IN

6=(2/3) x4

Valoare de investitie locuintd diminuata (Vig) cu amortizarea si/sau recuperarea investitiei
7 viratd la ANL

Vi = Vil — Via — A

7=6-4

Rata inflatiei (R;) (comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre
data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
8 | consum, total)

Data punerii in functiune:
Data vanzarii locuintei: .

Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei (V1)

9 V1 = Vi X Ri/100

9=7x8/100

Valoare de investitie ponderatd (V2) cu coeficientul Cp previzut la art.10 alin.(2) lit.d?) din
Legeanr.152/1998, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare (Suma cuvenitd ANL)
Vo=V X Cp

10=9x0,90

Comision (C) de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art.10 alin.(2)
lit.d) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare (Suma
11 | cuvenita autoritatii publice locale)

C= V>, X 1%

11=10x1%

Valoarea finald vanzare locuinta (plata integrala) (V)

12 | Vu=V2+C

12=10+11

Avans de minim 15% din suma cuvenita ANL

13 =10x 15%

Suma minima necesara incheierii contractului de vanzare cu plata in rate

14=11+13

Suma ramasa de plata (in rate de maxim 15/20/25 ani) in contul ANL

15 | 15=12-14

*1n cazul n care vanzarea se face cu plata in rate.

10

13

14

MANGALIA
DATA: 24.03.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
GRIGUTA NICOLETA
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Powacticel Local al PHeicitiicles THanaalia

Anexa nr.3 laH.C.L. nr.52/24.03.2022

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. (cu plata integrali)

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre subscrisii, Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Mangalia, cu
sediul in sos.Constantei, nr.13, jud. Constanta, avand codul fiscal 4515255 in calitate de administrator al imobilelor
repartizate in baza Legii nr.152/1998, republicatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completirile ulterioare, reprezentat prin Primar Radu Cristian, in valitate de VANZATOR,

si
casatorit(d) cu sub regimul comunitatii legale de

bunuri  (sau  alt  regim )  domiciliat(d) in ,  Str.
, nr. , bl. , SC. ,et. ., ap. , jud. , identificat(a) prin

C.I seria , T, eliberata de , la data de ,
CNP , titular al contractului de inchiriere nr. din , emis de

Primiaria Municipiului Mangalia, in calitate d¢ CUMPARATOR,
s-a Incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul prezentului contract 1l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei ANL situata in

proprietatea privata a Statului Roman, compusa din  camera/e si dependinte, cu

suprafata construita de mp si suprafata utila de mp, transmitdndu-se si cota de %, respectiv
mp din partile comune aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalti coproprietari. Partile comune au suprafata

totala de mp, sunt identificate cu numarul cadastral si inscrise in CF nr. a

localitatii Mangalia.

Art.2 Locuinta ANL se afla in zona , are numarul cadastral si este inscrisd in CF nr.

, a localitatii Mangalia.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de proprietate asupra

proprietatii imobiliare descrise la art.1.

Art.4 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit urmatoarele: @) dreptul de proprietate asupra

cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza de mp din partile de folosintd comuna ale blocului,

precum si asupra instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in comun; b) dreptul

de folosinta, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de %, respective suprafata

indiviza de mp, aferenta apartamentului din terenul in suprafata de mp, pe care este construit blocul

de locuinte, intabulat in Cartea funciara nr. a localitatii Mangalia.

Art.5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpdrator in baza contractului de inchiriere nr. din

Art.6 Contractul de inchiriere nr. din existent pentru locuintd, inceteaza de drept la data
incheierii prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate.
Art.7(1) Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin: Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare si Hotararea Guvernului
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) Vanzatorul a dobandit proprietatea conform , 1ar Consiliul Local al Municipiului
Mangalia este Tmputernicit si vanda conform art.4 alin.(8) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA
Art.8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vanzare si este de

lei.
Art.9 Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la art.1 este de lei.
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Art.10 Pretul locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare, cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Mangalia nr. sicu
prevederile adeverintei eliberata de Primdria Municipiului Mangalia cu nr. / , fiind obtinut prin
insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei, reprezentand valoarea de investitie a locuintei in
cuantum de lei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, refinuta
de autoritatile administratiei publice locale si virata la Agentia Nationald pentru Locuinte, in cuantum de

lei. Valoarea obtinuta se diminueazd cu amortizarea calculatd, potrivit legii, in cuantum de

lei s5i se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei §i data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind
considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Valoarea actualizatd se
pondereaza cu coeficientul de 0,90 aferent Municipiului Mangalia.

- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei, se cuvine autoritatii publice locale — Tn
calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de publicitate imobiliara, evidenta si
vanzare.

Art.11

1. Cumparatorul declard ca a achitat integral din surse proprii, prin virament bancar, pretul de vanzare al locuintei

ANL, 1n suma de lei, pana la data semnarii prezentului contract, astfel:

- suma de lei, reprezentand valoarea de vanzare a locuintei, in contul autoritatii administratiei publice

locale nr. deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr. ;

- suma de lei, reprezentand comisionul de vanzare, in contul autoritatii adrmnlstra‘;lel publice locale nr.
deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr. :

2. Cumparatorul se obliga sa achite pretul de vanzare al loculn‘;el ANL din credite contractate de acesta de la institutii

financiare autorizate n baza contractului de credit , prin virament bancar, Tn termen de

5 zile bancare de la data Tnscrierii prezentului contract in Cartea funciard, conform O.P. vizat de banca insotit de

extrasul de cont al cumparatorului, astfel:

- suma de lei, reprezentand valoarea de vanzare a locuintei, in contul autorlta‘;u administratiei publice
locale nr. , deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr. X

3. Suma de lei, reprezentand comisionul de Vénzare, in contul autoritatii administratiei publice locale
nr. , deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.12 Transmiterea de drept si de fapt se face incepand de azi, data autentificarii prezentului contract, cu conditia ca
imobilul sd nu faca obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadad de 5 ani de la data dobandirii acestuia, adica
punerea lui la dispozitia cumparatorilor, impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a
posesiei, conform art.1685 Cod Civil s-a facut la data de , data incheierii contractului de inchiriere.
Art.13 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. GARANTII

Art.14 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.1695 si art.1707 Cod
Civil.

Art.15 Cumparatorul a luat cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului contract, aceasta
corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii
prezentului contract.

Art.16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr. din
data de , eliberat de Primdria Municipiului Mangalia — Directia Management Fiscal si Control Venituri,
datoriile la intretinere sunt achitate, asa cum rezultd din adeverinta nr. / eliberatd de Asociatia de
Proprietari nr. din Mangalia.

Art.17 Vanzatorul, declara sub sanctiunile prevazute de art.292 Cod Penal, privind falsul in declaratii, cd nu este in
niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul
prezentului Tnscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau
unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu
face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea noastra, nu a fost Instrainat, nu au fost constituite
drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vinzare cumparare a acestui
bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra
acestora, n tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice natura, nu a fost scos din circuitul
civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.
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Art.18 Imobilul nu este grevat de sarcini i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezulta
din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. din data de , eliberat de Biroul de
cadastru i publicitate imobiliara Mangalia.
Art.19 Pentru aceastd locuintd s-a intocmit certificatul de performantd energetica a cladirii inregistrat sub nr.
din data de , certificat Tntocmit de inginer auditor energetic , conform
caruia imobilul este clasificat in clasa energetlca
Art.20 (1) n cazul in care, plata pretului se face prin credit bancare iar plata nu se efectueaza in termen de 5 zile
bancare de la data inscrierii In cartea funciara a prezentului contract prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept,
fara a mai fi necesara punerea in intarziere si altd formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in virtutea acestui
pact comisoriu, vanzatorul urmand sa preia locuinta potrivit art.10 alin.(8) din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si sa o repartizeze potrivit art.8 alin.(3) din Legea nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) In situatia prevazuta la alin.(1), cumpéritorul se obliga si suporte costurile privind radierea tuturor
sarcinilor existente, cheltuielile privind rezolutiunea contractului de vanzare-cumparare precum si cheltuielile privind
inscrierea dreptului de proprietate al Statului Roméan in CF nr. a localitatii Mangalia.

Art.21 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de ncheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea prezentului
contract in cartea funciara, cele pentru obtinerea certificatului de performantd energetica si a altor documente necesare
perfectarii contractului sunt suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.22 Vanzatorul 1si da acordul expres ca in baza contractului de vanzare-cumparare, s se inregistreze, in favoarea
cumpdratorului, dreptul de proprietate in CF nr. a localitatii Mangalia a imobilului situat in
compus din ___ camerd/e si dependinte, cu suprafata construitade  mp si suprafata utilide
mp, identificat cu numarul cadastral precum si a cotei de %, respectiv __ mp din partile comune
aferente, In coproprietate fortatd cu ceilal{i coproprietari. Partile comune au suprafata totala de mp, sunt
identificate cu numarul cadastral si inscrise in CF nr. a localitatii Mangalia.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.23 La data autentificarii prezentului contract, cumparatorul se obligd, in conditiile legii, sa Inscrie 1n evidentele de
publicitate imobiliard, respectiv in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei ANL
identificata la art.1 si respectiv dreptul de folosinta asupra terenului aferent locuintei conform art.4 pct.b).
Art.24 Intrucat plata pretului locuintei se face prin credit bancar pani la data de , prezentul contract va
fi Inscris n cartea funciard, urmand ca asupra imobilului identificat la art.1 sa se intabuleze dreptul de ipoteca legala
pentru garantarea achitarii pretului, in favoarea vanzatorului conform art.1723 si art.2386 Cod Civil, drept de ipoteca
ce va fi radiat la data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare in contul vanzatorului.
Art.25 Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului
de proprietate, conform prezentului contract.
Art.26 Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la
art.8 si art.11 din prezentul contract.
Art.27 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit si
calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.
Art.28 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in totalitate
cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.
Art.29 Cumpératorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate dispozitiile legale in
vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si se obligd sd intocmeasca si sd depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului
contract in evidentele de carte funciara, declard ca a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr. eliberat de
O.C.P.L si intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract cu al carui continut se declara de acord.
Art.30 Cumparatorul se obliga sa depuni dovada venitului mediu pe membru de familie la data vanzarii.
Art.31 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si drepturile rezultand
din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL. INTERDICTII

Art.32 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii acestuia. Aceasta interdictiec se va nota in cartea funciard, pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile
legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de
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credit definite conform O.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr.227/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor
locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii
silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

VIII. ALTE CLAUZE

Art.33 Pretul locuintei se achita integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, din sursele proprii ale
cumparatorului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.34 Prezentul contract de vanzare-cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care cumparatorul nu
indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.35 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si alta formalitate
si fard interventia instantei judecatoresti in situatia in care cumparatorul nu achita pretul prevazut la art.8, art.10 si
art.11 in termen de 5 zile bancare de la data autentificarii prezentului contract si nu indeplineste conditiile prevazute
de art.20 alin.(2) din prezentul contract.
Art.36 (1) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciara si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate cumparatorului.

(2) Pentru recuperarea sumelor mentionate la art.34 vanzatorul va initia procedurile de executare silitd pentru
recuperarea creantelor bugetare conform O.G. nr.92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala.

X. LITIGII

Art.37 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabili. In cazul
in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de pe raza
Municipiului Mangalia.

XI. FORTA MAJORA

Art.38 Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in termen de 3 zile
de la producerea evenimentului.

Redactat la , In 6 exemplare din care 1(un) exemplar pentru vanzator, 3(trei) exemplare pentru
cumparétor, 1(un) exemplar urméand a fi trimis de cétre notarul public la O.C.P.I. in vederea intabularii dreptului de
proprietate asupra imobilului pe numele cumpératorului si 1(un) exemplar pentru arhiva biroului notarului public.

MANGALIA
DATA: 24.03.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
GRIGUTA NICOLETA
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(Poewaciticl Local al PHewicitiéeleasd FHanaalia

Anexa nr.4 laH.C.L. nr.52/24.03.2022

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. (cu plata pretului in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre subscrisii, Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Mangalia, cu
sediul 1n sos.Constantei, nr.13, jud. Constanta, avand codul fiscal 4515255 in calitate de administrator al imobilelor
repartizate in baza Legii nr.152/1998, republicatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completirile ulterioare, reprezentat prin Primar Radu Cristian, in valitate de VANZATOR,

si
casatorit(d) cu sub regimul comunitatii legale de

bunuri  (sau alt regim )  domiciliat(ad) in ,  str.
, nr. , bl. , SC. ,et. . ap. , jud. , identificat(a) prin

C.l. seria , nr. eliberata de , la data de ,
CNP , titular al contractului de inchiriere nr. din , emis de

Primaria Municipiului Mangalia, in calitate d¢ CUMPARATOR,
s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei ANL situata in

proprietatea privatd a Statului Roman, compusa din camerd/e si dependinte, cu

suprafata construita de mp si suprafata utila de mp, transmitdndu-se si cota de %, respectiv
mp din partile comune aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalti coproprietari. Partile comune au suprafata

totala de mp, sunt identificate cu numarul cadastral si inscrise in CF nr. a

localitatii Mangalia.

Art.2 Locuinta ANL se afld in zona , are numarul cadastral si este inscrisd in CF nr.

, a localitatii Mangalia.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de proprietate asupra

proprietatii imobiliare descrise la art.1.

Art.4 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit urmatoarele: a) dreptul de proprietate asupra

cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza de mp din partile de folosintd comuna ale blocului,

precum si asupra instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in comun; b) dreptul

de folosinta, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de %, respective suprafata

indiviza de mp, aferenta apartamentului din terenul in suprafata de mp, pe care este construit blocul

de locuinte, intabulat in Cartea funciara nr. a localitatii Mangalia.

Art.5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza contractului de inchiriere nr. din

Art.6 Contractul de inchiriere nr. din existent pentru locuintd, inceteazd de drept la data
incheierii prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate.
Art.7(1) Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin: Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si Hotararea Guvernului
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare;

(2) Vanzatorul a dobandit proprietatea conform , 1ar Consiliul Local al Municipiului
Mangalia este imputernicit s& vanda conform art.4 alin.(8) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art.8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vanzare si este de
lei.
Art.9 Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la art.1 este de lei.
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Art.10 Pretul locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare si cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Mangalia nr. si
cu prevederile adeverintei eliberatd de Primaria Municipiului Mangalia cu nr. / , fiind obtinut prin
insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei, reprezentand valoarea de investitie a locuintei in
cuantum de lei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, refinuta
de autoritatile administratiei publice locale si virata la Agentia Nationala pentru Locuinte, in cuantum de

lei. Valoarea obtinuta se diminueazd cu amortizarea calculatd, potrivit legii, in cuantum de
lei si se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsa intre data punerii in functiune a locuintei si data vdnzarii acesteia, data vanzarii fiind

considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1)

din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Valoarea actualizatd se

pondereaza cu coeficientul de 0,90 aferent Municipiului Mangalia.

- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei, se cuvine autoritatii publice locale — Tn
calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de publicitate imobiliara, evidenta si
vanzare.

Art.11 Pretul contractului in suma de lei, se achita cu respectarea prevederilor art.10 alin.(2) lit.a) din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare astfel:

a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) lei, cu titlu de avans pret de vanzare al locuintei,
S-a achitat in data de prin virament bancar, In contul autoritdtii administratiei publice locale nr.

deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr. ;

b) suma de lei, reprezentand ComISIOnul de véanzare, prin virament bancar, in contul autoritatii
administratiei publice locale nr. deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr. ;
c) restul pretului contractului, in suma de lei, plus dobanda in suma de lei, stabilita
conform art.12 din prezentul contract, respectiv suma totald de lei, se achitd in rate lunare egale, pe o
perioada de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de Inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de
100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de
80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de Tnchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

Art.12 Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaéniei la
care se adaugad doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabila la valoarea rdmasa de achitat. Rata dobanzii
de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-cumparare si
ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

Art.13(1) Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu data de 25 a fiecarei luni, dupa cum urmeaza:
prin ordin de platé in contul autoritatii administratiei publice locale nr. deschis la Trezoreria Mangalia,
CIF , sau la casieria Directiei Management Fiscal si Control Venituri din cadrul Primariei Municipiului
Mangalia, conform scadentarului anexa la prezentul contract.

(2) Daci scadenta plétii coincide cu o zi de saimbéta sau duminicd sau cu o sarbatoare legald in Roméania, cumparatorul
va lua toate masurile necesare pentru ca plata sd fie confirmata in contul autoritatii administratiei publice locale, n
ziua lucratoare care precede respectivei zile de sdmbata, duminica sau zi de sarbatoare.

Art.14 In cazul in care cumparitorul inregistreazi intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se va face mai intai asupra
ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea cronologica a scadentei acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.15(1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionate, se transfera de la vanzator la cumparator, dupa
achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei
emise de autoritatea administratiei publice locale 1n acest sens;

(2) Locuinta ramane in administrarea autoritatii administratiei publice locale Mangalia pana la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumparatorului.

Art.16 De la data semnarii prezentului contract, sercinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. GARANTII
Art.17 Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului contract, aceasta
corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii
prezentului contract.
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Art.18 Cheltuielile 1a intretinere sunt achitate la zi.
Art.19 Vanzatorul, declara sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, cd nu este in
niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si cd bunul imobil ce formeaza obiectul
prezentului Tnscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau
unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii In baza legilor speciale sau proceduri de expropriere §i nu
face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea noastra, nu a fost nstrainat, nu au fost constituite
drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare-cumparare a acestui
bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau par{i din acesta (sau orice drept asupra
acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul
civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionala.
Art.20 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezulta
din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. din data de , eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Mangalia.
Art.21 Pentru aceastd locuintd s-a intocmit certificatul de performantd energeticd a cladirii inregistrat sub nr.
din data de , certificate Intocmit de inginer auditor energetic , conform
caruia imobilul este clasificat in clasa energetlca
Art.22Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract inclusive cele pentru nscrierea prezentului contract
in cartea funciara si a altor documente necesare perfectarii contractului sunt suportate de cumparator.

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.23 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform art.1695 si art.1707 Cod Civil.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.24(1) La data autentificarii prezentului contract, cumparatorii se obliga la notarea in Cartea Funciara in temeiul
art.902 alin.(2) pct.9) Cod civil a dreptului de proprietate al cumparatorilor asupra imobilului pe care I-am vandut sub
rezerva dreptului de proprietate in favoarea cumpératorilor si , ca bun comun.
(2) Subsemnatii cumpdratori am luat la cunostinta ca inscrierea noastrd ca proprietari dephm in Cartea Funciara a
imobilului se va face doar in momentul cand vom executa integral obligatia de platd a pretului, data la care se va
proceda la radierea notarii facute cu ocazia incheierii prezentului contract.
(3) Lucrarile de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului public —
potrivit dispozitiilor Legii nr.7/1996.
Art.25 Cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea funciara, pe cheltuiala
proprie, interdictia de instrainare prin cate intre vii, asupra imobilului identificat la art.1, pentru o perioada de 5 ani de
la data transferului dreptului de proprietate, respective de la data intabuldrii definitive a imobilului, in conditiile
dispozitiilor legale.
Art.26(1) Tn termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, cumpdritorul se obligi sa
indeplineasca formalitatile de intabulare definitivd a locuintei in cartea funciard, pe numele sdu, in baza adresei
eliberatd de autoritatea administratiei publice locale prin care se adevereste plata integrala a pretului, precum si sa
inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.
(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, cumparatorul se obliga sa
noteze n cartea funciara data de la care curge perioada de 5 ani a interdictiei de instrainare prin cate intre vii asupra
imobilului identificat la art.1.
Art.27(1) Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare respective ratele lunare conform
scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si in conditiile stabilite la art.10-art.13 din prezentul contract;
(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate n termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;
(3) Cumparatorul are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase, inclusiv dobanda, pana la
achitarea integrala a pretului contractului.
Art.28 (1) Cumparatorul poate solicita suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cétre autoritatea administratiei publice locale in conditiile in care
cumparatorul depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor;
(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculata corespunzator;
(3) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd minimum 36 de luni de la
expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a pretului.
Art.29 Cumparatorul se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate,
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierca
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interdictiei de Instrdinate si a tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art.30 Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va executa toate lucrarile de intretinere a
locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, Tmbunatatiri, pentru o mai buna folosintad a locuintei ce face
obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi effectuate pe seama si pe
cheltuiala cumparatorului, fara drept de retentie asupra lucrdrilor effectuate si fara nici o platd din partea
administratorului/vanzatorului locuintei.

Art.31 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul aferent locuintei ce face
obiectul prezentului contract, stabilit si calculate in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.32 Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit dispozitiilor art.1315
Cod Civil.

Art.33 Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea imobilului ce
formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil.

Art.34 Cumparatorul se obliga sa achite, In conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului
de proprietate, conform prezentului contract.

Art.35 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit si
calculate in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.36 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in totalitate
cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.37 Cumparatorul declara ca la data incheierii si autentificérii contractului, indeplineste toate dispozitiile legale in
vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si se obliga sa Intocmeasca si sd depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului
contract in evidentele de carte funciara, declara ca a Indeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr. eliberat de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Constanta si intelege sa cumpere de la vAnzator imobilul mai sus aratat, la
pretul si in conditiile prevadzute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.38 Cumparatorul se obliga sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data vanzarii.

Art.39 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si drepturile rezultand
din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIIL. INTERDICTII

Art.40 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii acestuia, interdictie care opereaza dupa achitarea integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului
de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului. Aceasta interdictie se va nota n cartea funciara, pe cheltuiala
cumpdratorului, in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite
n favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.99/2006 privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor
acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau,
dupa caz, statul roman, prin organelle competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5
ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii locuingelor.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.41 Prezentul contract de vanzare-cumparare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care cumparatorul nu
indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.42(1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept in intarziere si fara a mai fi
necesard o altd formalitate prealabild, fara interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen
de gratie, in situatia in care cumparatorul nu achita trei rate consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la
data notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazutd la alin.1, nu opereazd cind sunt incidente prevederile art.28 alin.(1) din
prezentul contract, respectiv in cazul in care Primaria Municipiului Mangalia dispune suspendarea executarii obligatiei
de plata a ratelor pe o perioada de maximum 3 luni.

(3) In cazul in care dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare, cumpératorul
nu achita prima ratd corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare, prezentul contract se rezolutioneaza de
plin drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere si alta formalitate si fard interventia instantei judecitoresti in
virtutea acestui pact comisoriu, cumparatorul avand obligatia de a preda locuinta la data notificata, vanzatorul urmand
sd preia locuinta potrivit art.10 alin.(8) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
si s o repartizeze potrivit art.8 alin.(3) din Legea nr.152/1998.
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Art.43 In cazul desfiintrii contractului in conditiile art.43 din prezentul contract, imobilul rimane in proprietatea
privatd a vanzatorului, iar cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la ANL si urmand regimul prevazut la art.10 alin.(3) din Legea nr.152/1998, republicata
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.44 In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de citre cumpdritor cu respectarea
sau nerespectarea prevederilor art.27 alin.(1), vor raméne castigate spatiului, fara vreo platda din partea
administratorului sau vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie in
ceea ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul
personal si exclusiv al cumparatorului, fara a constitui o imbogatire fara justa cauza a administratorului/ vanzatorului
locuintei, in conditiile art.1346 Cod Civil.

X. LITIGIHI

Art.45 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabili. In cazul
in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de pe raza
Municipiului Mangalia.

XI. FORTA MAJORA

Art.46 Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in termen de 3 zile
de la producere evenimentului.

Redactat la , In 6 exemplare din care 1(un) exemplar pentru vanzator, 3(trei) exemplare pentru
cumparétor, 1(un) exemplar urméand a fi trimis de cétre notarul public la O.C.P.I. in vederea intabularii dreptului de
proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1(un) exemplar pentru arhiva biroului notarului public.

MANGALIA
DATA: 24.03.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA
GRIGUTA NICOLETA
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