Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

HOTARAREA NR.122
privind actualizarea Regulamentului si a criteriilor pentru repartizarea locuintelor in regim de inchiriere din
Mupnicipiul Mangalia, aprobat prin H.C.L. nr. 143/2021, cu modificarile si completdrile ulterioare

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara, convocata in data de 29.06.2023,
Avénd in vedere:

e Proiectul de hotdrare nr.92/27.03.2023 initiat de cédtre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat de
membrii Consiliului Local Mangalia;

e Referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat cu nr. 23524/27.03.2023;

e Raportul de specialitate nr. 29165/19.04.2023 intocmit de Directia Asistenta Sociald;

e Prevederile H.C.L. nr. 143/22.10.2021 privind aprobarea Regulamentului si a criteriilor pentru
repartizarea locuintelor in regim de inchiriere din Municipiul Mangalia;

e Prevederile H.C.L. nr. 348/24.11.2022 privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 143/22.10.2021
privind aprobarea Regulamentului si a criteriilor pentru repartizarea locuintelor in regim de inchiriere din
Municipiul Mangalia;

e Prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata prin Hotararea Guvernului nr. 310/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

¢ Rapoartele Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Mangalia.

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.d) coroborat cu alin. (7) lit.b) si lit.q) si alin (14), art. 139 alin. (1),
art. 196 alin. (1) lit.a), art.240 si art.243 alin.1 lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba actualizarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor in regim de inchiriere
din Municipiul Mangalia, prevazut in amexa nr. 1 care se constituie parte integrantd din prezentul act
administrativ.

Art.2 Se aproba actualizarea criteriilor de eligibilitate si ierarhizare in baza carora se repartizeaza locuintele de
inchiriere, prevazute in anexa nr. 2, care se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.3 Se aproba actualizarea listei documentelor necesare in vederea repartizarii unei locuinte de inchiriere,
prevazuta in anexa nr. 3, care se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.4 Se aproba lista documentelor necesare in vederea prelungirii locatiunii prin incheierea de noi contracte de
inchiriere pentru locuintele de inchiriere, prevazuta in anexa nr. 4, care se constituie parte integrantd din
prezentul act administrativ.

Art.5 Se aproba modelul-cadru pentru nota de constatare, prevazutd in amexa nr. 5, care se constituie parte
integrantd din prezentul act administrativ.

Art.6 Se aproba modelul-cadru pentru fisa de calcul a punctajului fiecarui solicitant, prevazut in anexa nr. 6, care
se constituie parte integrantd din prezentul act administrativ.

Art.7 Se aproba actualizarea modelului-cadru pentru contractul de inchiriere a suprafetelor cu destinatia de
locuinta de inchiriere, prevazut in anexa nr. 7, care se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.
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Art.8 Se aproba modelul-cadru de conventie/acord intre chiriasi privind realizarea unui schimb de locuinta de
acelasi regim, prevazuta in anexa nr. 8, care se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.9 Se aproba lista documentelor necesare privind realizarea intre chiriasi a unui schimb de locuinte, prevazute
in anexa nr. 9, care se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.10 Se aproba modelul-cadru de cerere privind schimbarea locuintei de inchiriere, prevazut in anexa nr. 10,
care se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.11 Se aproba lista documentelor necesare privind schimbarea locuintei de inchiriere, prevazute in anexa nr.
11, care se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.12 Anexele nr. 1 — 11 fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.13 Se mandateaza Primarul Municipiului Mangalia ca, prin dispozitie, s desemneze Comisia de analiza, de
selectie si de repartizare a locuintelor in regim de inchiriere.

Art.14 Incepand cu data prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea orice dispozitii contrare.

Art.15 Se mandateazd Directia Asistentd Sociald - Serviciul Fond Locativ din aparatul de specialitate al
Primarului Municipiului Mangalia, pentru ducerea la indeplinire a prezentului act administrativ.

Art.16 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotdrare directiilor si serviciilor de
specialitate in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei Prefectului — Judetul
Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii, si o va afisa in locuri publice pentru a fi adusa la cunostinta
cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptata cu un nr. de 16 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 3 voturi
“abtinere”, din nr. de 19 consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 29.06.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Lionte Alexandra Magdalena



Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexa Nr. 1la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR iN REGIM DE INCHIRIERE

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Obiectul prezentului Regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor in
regim de inchiriere aflate in proprietatea/administrarea U.A.T. Mangalia.

(2) Locatiunea este contractul prin care o parte, numitd locator, se obligd sd asigure celeilalte
pdrti, numitd locatar, folosinta unui bun pentru o anumitd perioadd, in schimbul unui pret, denumit
chirie.

(3) Locuinta este constructia alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotdrile si utilitdtile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Art. 2 Principiile care stau la baza prezentului Regulament sunt:

a) Principiul transparentei conform cdruia, locuintele in regim de inchiriere se repartizeazd si se
inchiriazd pe baza cererilor aprobate de Consiliul Local al Municipiului Mangalia, in conditiile
legii;

b) Principiul egalitdtii si nediscrimindrii potrivit cdruia, accesul liber si neingrddit la locuinte
reprezintd un drept al oricdrui cetdtean care indeplineste conditiile de acces.

Art. 3 In sensul prezentului Regulament se definesc urmdtorii termeni:

a) Persoand marginalizatd: persoand care beneficiazd de venit minim garantat sau face parte dintr-

o familie beneficiard de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 privind venitul minim
garantat, cu modificdrile si completdrile ulterioare si se afld in una din urmdtoarele situatii: nu are loc de
muncd, nu are locuintd in proprietate, locuieste in conditii improprii, are unul sau mai multi copii in
intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii in intretinere, este persoand vdrstnicd fdard
sustindtori legali, are in intretinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap.

b) Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

c) Familie: se intelege sotul, sotia, copiii si pdrintii sotilor, care locuiesc si gospoddresc impreund;

d) Copil: copil provenit din cdsdtoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela;

e) Persoand cu handicap: acele persoane cdrora mediul social, neadaptat deficientelor lor fizice,
senzoriale, psihice, mentale si/sau asociate, le impiedicd total sau le limiteazd accesul cu sanse egale la
viata societdtii, necesitdnd mdsuri de protectie in sprijinul integrdrii si incluziunii sociale;

f) Persoand singurd: persoand care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospoddreste singurd;
este asimilatd persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu pdrintii, se gospoddreste separat;

g) Persoand vdrstnicd: persoand care a implinit vdarsta de pensionare stabilitd prin lege;

h) Locuintd: constructie alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotdrile
si utilitdtile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

i) Locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu destinatia de locuintd
care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevdzute in Anexa nr. 1 lit A din Legea
nr. 114/1996 republicatd cu privire la locuinte;

j) Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, componenta familiei, starea sdndtdtii, etc.)

k) Lista de prioritdti: document aprobat prin Hotdrdre a Consiliului Local Mangalia, in care sunt
cuprinsi toti solicitantii de locuintd care indeplinesc criteriile restrictive, in ordinea descrescdtoare a
punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza cdruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuinte
disponibile;

) Locuinta in regim de inchiriere: locuinta cu chirie din fondul locativ de stat sau din proprietate
U.A.T Municipiul Mangalia, in care nu se includ locuintele sociale.



CAP. I1 CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE iN REGIM DE INCHIRIERE

Art. 4 Fondul de locuinte in regim inchiriere se constituie prin urmdtoarele modalitdti:
- realizarea de constructii noi, in conditiile legii;
- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;
- donatii si alte surse potrivit legii.

Art. 5 Constructiile de locuinte in regim de inchiriere se vor amplasa numai pe terenuri
apartindnd domeniul public sau privat al municipiului Mangalia, pe amplasamente prevdzute in
documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotdrilor stabilite in limita suprafetei
construite, potrivit legii.

CAP. 111
INREGISTRAREA CERERILOR, REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA LOCUINTELOR iN REGIM DE
INCHIRIERE DIN MUNICIPIUL MANGALIA

Art. 6 Inchirierea locuintelor in Municipiul Mangalia se face in baza listelor de prioritdti intocmite
si aprobate, in conditiile legii, de cdtre Consiliul Local.

Art. 7 Solicitantul de locuintd in regim de inchiriere va intocmi un dosar care va cuprinde in copie
xerox si/sau original, dupd caz, actele mentionate in Anexa nr. 3 la prezentul regulament.

Art. 8 Cererile si dosarele pentru locuintele in regim de inchiriere se vor depune la sediul Primdriei
Municipiului Mangalia, si se vor repartiza, spre competentd solutionare, Directiei Asistentd Sociald -
Serviciul Fond Locativ.

Art. 9 (1) Listele astfel intocmite se refac anual prin actualizarea dosarelor depuse in anul anterior
sau ori de cdte ori este nevoie.

(2) In vederea verificdrii dosarelor si intocmirii listei de prioritdti cu persoanele care intrunesc
conditiile de acordare a unei locuinte in regim de inchiriere, se numeste Comisia privind analizarea si
solutionarea cererilor de locuinte in regim de inchiriere si repartizarea locuintelor, stabilitd prin
dispozitia Primarului Municipiului Mangalia, alcatuitd dintr-un presedinte, secretar si 4 membri.

(3) Comisia numitd la alin. (2) are potrivit prezentului reqgulament urmdtoarele atributii:

- verificd si analizeazd dosarele solicitantilor de locuinte in regim de inchiriere sau a titularilor de
contracte de inchiriere;

- Intocmeste lista de prioritdti cu persoanele care pot beneficia de locuinte in regim de inchiriere i o
supune spre aprobare Consiliului local;

-repartizeazd locuintele in regim de inchiriere, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare si aprobatd prin hotdrdre de Consiliului Local al Municipiului Mangalia;

- stabileste mdsuri cu privire la situatiile semnalate de cdtre Directia Asistentd Sociald cu privire la
contractele de inchiriere in curs de desfasurare.

(4) Comisia constituitd la alin. (2), in urma analizdrii solicitdrilor privind acordarea unei locuinte
in regim de inchiriere, va prezenta spre aprobare consiliului local lista cuprinzdnd solicitantii indreptdtiti
sd primeascd o locuintd, in ordinea de prioritate stabilitd.

(5) Lista mentionatd la alin. (4) intocmitd si aprobatd in conditiile prezentului regulament va
cuprinde in principal: numele si prenumele solicitantului, numdrul si data dosarului de locuintd, total
punctaj acumulat.

(6) Lista de prioritdti se va afisa in locuri accesibile publicului (la sediul Primdriei Municipiului
Mangalia, la sediul Directiei Asistentd Sociald - Serviciul Fond Locativ §i pe site-ul institutiei) in termen
de 5 zile de la comunicarea actelor administrative cdtre Institutia Prefectului Judetului Constanta.

(7) Contestatiile impotriva hotdrdrii de consiliu local cu privire la lista de prioritdti a locuintelor in
regim de inchiriere se vor adresa instantei de contencios administrativ, potrivit legii.

Art. 10 (1) Solicitantul de locuintd in regim de inchiriere trebuie sd fie cetdtean romdn cu
domiciliul stabil in municipiul Mangalia.
(2) Solicitantul de locuintd de inchiriere va intocmi un dosar care va cuprinde actele justificative
stabilite conform anexei nr. 3.
(3) Cererile depuse vor fi analizate si prezentate spre aprobare consiliului local pdnd la data de
01 Decembrie a anului in curs.
(4) Categoriile de persoane indreptdtite sd primeascd o locuintd in regim de inchiriere sunt
urmdtoarele:
4.1. familii si persoane cu domiciliul stabil in Municipiul Mangalia
4.2. familii monoparentale;
4.3. tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociald care au implinit vdrsta de 18 ani;
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4.4. invalizi de gradul I si I, persoane incadrate in grad de handicap;

4.5. pensionari;

4.6. veterani si vaduve de rdazboi;

4.7. persoanele oprimate de regimul comunist;

4.8. persoane care datoritd conditiei de vdrstd nu pot beneficia de locuinte ANL

4.9. persoanele evacuate din casele nationalizate

4.10. persoanele care au deja un contract de inchiriere intr-o locuintd sociald, locuintd aflata intr-o

stare avansatd de degradare fizica, atestatd prin expertize tehnice, ori alte acte doveditoare, si a cdror
reparatie necesitd costuri ridicate, pdnd la remedierea situatiei sau pdnd la eliberarea unei alte locuinte
sociale.

(5) Solicitantul are obligatia sd aducd la cunostinta Serviciului Fond Locativ orice modificare
survenitd fatd de situatia initiald (nasterea unui copil, cdsdtorie, divort, schimbarea domiciliului, etc.)

(6) Stabilirea chiriei se face cu respectarea prevederilor 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

(7) Directia de Asistentd Sociald din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Mangalia verificd in teren, dacd este cazul, situatia locativd a fiecdrui solicitant de locuintd de inchiriat si
intocmeste anchete sociale, pe care le transmite Comisiei mentionatd la art.9 alin.(2).

(8) Serviciul Fond Locativ din cadrul Directiei Asistentd Sociald va solicita Directiei Management
Fiscal si Control Venituri - Serviciul Venituri Persoane Fizice istoricul privind patrimoniul fiecdrui
solicitant de locuintd de inchiriere, documente ce se transmit cdtre Comisia mentionatd la art. 9 alin. (2).

Art. 11 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

1. Veniturile de naturd salariald/alte drepturi salariale;

2. Veniturile din activitdtile independente;

3. Pensii de stat (pensie pentru limitd de vdrstd/anticipate/invaliditate/de urmas), pensii

agricultori, pensii militare etc.;

4. Indemnizatii si stimulente pentru cresterea copilului;

5. Venituri din alte resurse, rezultate din declaratia notariald.

Venitul mediu net lunar/persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare, potrivit legii.

Art. 12 Nu pot beneficia de locuinte de inchiriat, persoanele/ familiile care se gdsesc in vreuna
din urmdtoarele situatii:

a. detin in proprietate o locuintd, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-pdrti dintr-o locuintd,
dobdndite in conditiile legii, dacd acestea depdsesc suprafata utild de 37 mp, suprafatd utild
minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

b. au instrdinat o locuintd dupd 1 ianuarie 1990;

c. au beneficiat si/sau beneficiazd de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

d. detin, in calitate de chirias al Municipiului Mangalia, o altd locuintd;

e. familiile care au in componentd persoane adulte care nu sunt incadrate in cimpul muncii la data
solicitdrii atribuirii unei locuinte de inchiriat.

Art. 13 (1) Solicitantul de locuintd de inchiriere incadrat in grad de handicap - cod boald F00-F99
asociat tulburdrilor mentale si de comportament trebuie sd facd dovada capacitdtii decizionale si de
ingrijire, precum si a capacitdtii de a locui singur si de a se autogospoddri prin depunerea la dosarul de
locuintd a unui certificat eliberat de medicul specialist.

(2) Neprezentarea documentului mentionat la alin. (1) duce la respingerea dosarului de locuintd.

Art. 14 (1) Inchirierea locuintelor se face pe baza unui contract de inchiriere, incheiat in
conformitate cu prevederile art.1777 - art.1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd,
cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(2) Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului incheiat pe o perioadd de 2 ani, intre
administratorul fondului locativ §i chirias, cu posibilitatea de prelungire a locatiunii prin incheierea unui
nou contract de inchiriere, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform
prevederilor legale, din care sd rezulte indeplinirea conditiilor de atribuire, succesiv pe perioade de cdte 2
ani.

(3) Contractul de inchiriere va cuprinde in principal:
a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;
b) suprafata locativad si dotdrile folosite in exclusivitate si in comun;
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c) suprafata curtilor si a grddinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de platd;

e) suma pldtitd in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeazd primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile pdrtilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitdti publice (energie
electricd, apd, canalizare, coserit, gunoi, etc);

i) inventarul obiectelor si al dotdrilor aferente;

J) durata inchirierii;

k) conditiile privind folosinta exclusivd si in comun a pdrtilor aflate in coproprietate;
1) persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre pdrti in conditiile legii.

(4) In cazul in care pdrtile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat sd pdrdseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 15 Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica, in prealabil, intr-un termen de minimum 60
de zile;

b) la cererea administratorului fondului locativ daca:

- chiriasul nu a achitat chiria sau cheltuielile de intretinere cel putin pentru 3 luni consecutiv;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau
au instrdinat pdrti din acestea;

- chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cdrora acesta din urmd le-a ingdduit, in orice mod
folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament care face imposibild convietuirea, ori
fmpiedicad folosirea normald a locuintei;

- chiriasul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data semndrii procesului-verbal de predare-
primire a acesteia, din motive imputabile acestuia;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale, etc..

Art. 16 (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, ori a pdrdsirii locuintei de
cdtre acesta, inchirierea poate continua, cu respectarea prezentului Regulament si a conditiei prevdzute
de art. 1834 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, dupd caz, cu urmdtoarele categorii de persoane:

a) in beneficiul sotului /sotiei dacd a locuit impreund cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor dacd au locuit impreund cu titularul contractului de
inchiriere;
c¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au fost
inscrise in contractul de inchiriere.

(2) Contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data pdrdsirii domiciliului de cdtre titularul
contractului sau de la data inregistrdrii decesului, ori la implinirea termenului de 3 luni de nefolosire
neintreruptd a locuintei, dacd persoanele indreptdtite prin lege nu folosesc locuinta.

Art. 17 Evacuarea chiriasului se va face in urmdtoarele situatii:

- la expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia sd evacueze locuinta
si sd restituie locuinta care face obiectul contractului in starea corespunzdtoare de intrebuintare potrivit
destinatiei stabilite.

In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind
executarea silitd, vor fi in sarcina chiriasului.

- in cazul in care locatarul isi incalcd obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului intentia de
reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea explicitd a obligatiei
incdlcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucrdtoare pentru indepdrtarea cauzelor
care au stat la baza notificdrii de reziliere, termen calculat de la primirea notificdrii. In cazul in care
locatarul nu se va conforma notificdrii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fara
alt termen si fdrd altd formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile
acestui requlament si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuzd eliberarea spatiului,
acesta va fi evacuat cu somatie prealabild, fdrd cerere de chemare in judecatd, prezenta clauza
constituind in acceptiunea pdrtilor un pact comisoriu de grad Il si este obligat sd pldteascd chiria
prevdzutd in contract pdnd la data evacudrii lui din locuintd.

Art. 18 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele inchiriate, nu pot transmite dreptul de folosintd

a acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportdrii eventualelor daune aduse locuintei si clddirii, dupd caz.
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(2) Orice clauzd contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept
si determind rdspunderea celor in culpd.

(3) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice institutiei, in termen de 30 de
zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere.

(4) Locatarul are urmdtoarele obligatii principale: sd ia in primire bunul dat in locatiune, sd
pldteascd chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract; sd foloseascd bunul cu prudentd si
diligentd; sd restituie bunul la incetarea, din orice cauzd, a contractului de locatiune.

(5) Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd detind bunul si sd-si indeplineascd
obligatiile fdard vreo Impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in
conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor.

Art. 19 Pentru chiriasii care detin cu chirie o locuintd din fondul locativ de stat pentru care a
operat tacita relocatiune, precum si cei care sunt deja beneficiarii unor locuinte aflate in
proprietatea/administrarea U.A.T. Mangalia, tolerati in spatiu, in vederea intrdrii in legalitate a acestora,
se vor incheia contracte de inchiriere cu respectarea cumulativd a criteriilor de eligibilitate mentionate in
anexa nr. 2.

Art. 20 (1) Luarea in spatiu a unei persoane va fi strict reglementatd de prevederile din
prezentul regulament in sensul cd titularul contractului de inchiriere poate lua in spatiu doar membri
familiei (sotul/sotia, copiii acestora, nepotii si pdrintii sotilor care locuiesc si gospoddresc impreund),
respectiv partenerul consensual.

(2) Pentru luarea in spatiu, sunt necesare urmdtoarele documente: document identitate al
persoanei care solicitd luarea in spatiu, certificat nastere, declaratie notariald conform Anexei nr. 3
punctul 7, alte documente de stare civild (hotdrdre divort, certificat de cdsdtorie, certificat de incadrare
in grad de handicap), adeverintd salariald precum si acordul scris al titularului contractului de inchiriere.

(3) Persoana care solicitd luarea in spatiu va face dovada gradului de rudenie cu titularul
contractului de inchiriere (sot/sotie, copii, nepoti sau pdrintii sotilor).

(4) Incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, precum si hotdrdrea judecdtoreascd de
evacuare a locatarului sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc,
cu titlu sau fdrd titlu, impreund cu locatarul.

Art. 21 Anual, Serviciul Fond Locativ va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si
documentele chiriasilor si va propune Comisiei care analizeazd, de solutioneazd cererile de locuinte si de
repartizare mdsurile pe care le considerd necesare pentru respectarea prevederilor legale privind
exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora.

Art. 22 Comisia de analizd, de solutionarea cererilor de locuinte de inchiriat, precum $§i a
repartizdrii se va intruni in sedinte de lucru de cdte ori este nevoie, in vederea solutiondrii tuturor
problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele in regim de inchiriere, conform prevederilor prezentului
Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP. 1V
SCHIMBAREA LOCUINTEI SI SCHIMBUL DE LOCUINTE

Art. 23 (1) Titularii de contracte de inchiriere pot realiza intre ei un schimb de locuinte de
acelasi regim, in baza unei conventii/unui acord, conform urmdtoarei proceduri:

a) Conventia/acordul privind schimbul de locuinte, anexa nr. 8 din prezentul regulament, se depune la
registratura Primdriei Municipiului Mangalia, insotitd de documentele solicitate mentionate in anexa nr.
9 din prezentul regulament.

b) Cererile se comunicd Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Asistentd Sociald, care dupd
verificarea intreagii documentatii, va fnainta spre aprobare si adoptare cdtre Consiliul Local al
Municipiului Mangalia solicitarea privind schimbul de locuinte.

(2) Dupd aprobarea schimbului de locuinte de cdtre Consiliul Local al Municipiului Mangalia,
titularii contractelor de inchiriere au obligatia de a reactualiza documentele solicitate la punctele 6, 7 si
8 din anexa nr. 9 din prezentul regulament, in termen de 15 zile de la data aducerii la cunostintd a
hotdrarii prin care se aprobd schimbul de locuintd.

Art. 24 (1) Titularii de contracte de inchiriere pot solicita schimbarea locuintei atribuite cu o
locuintd vacantd de aceeasi categorie, in situatii temeinic justificate, cazuri in care:

a) starea civild a titularului de contract de inchiriere si/sau numdrul persoanelor aflate in
intretinerea acestuia s-a modificat de la data atribuirii locuintei;

b) la data repartitiei nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numdrul de persoane
conform prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd cu modificdrile si completdrile



ulterioare;

c) locuinta se afld intr-o stare avansatd de deteriorare ca urmare a degraddrii elementelor de

constructie a imobilului, fapt ce face imposibild folosirea spatiului cu destinatia de locuintd.

(2) Solicitdrile privind schimbarea locuintei cu o locuintd vacantd de acceasi categorie conform
anexei nr. 10 parte integrantd din prezentul regulament si actele necesare potrivit anexei nr. 11 parte
integrantd din prezentul regulament se depun la registratura Primdriei Municipiului Mangalia, urmdnd
ca acestea sd fie repartizate Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Asistentd Sociald.

(3) Serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald va proceda la analizarea cererii
schimbului de locuintd, a situatiilor temenic justificate mentionate la alin. (1) lit. a)-c) si va inainta spre
aprobare si adoptare cdtre consiliul local schimbul de locuintd, dacd in evidentele Serviciului Fond
Locativ existd o locuintd liberd de acceasi categorie si solicitantul cererii indeplineste conditiile
mentionate la alin. (1).

(4) Dacd existd mai multe cereri de schimbare a locuintei cu o locuintd vacantd de aceeasi
categorie, serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald va analiza solicitdrile primite
privind indeplinirea situatiilor temeinic justificate, va centraliza locuintele de inchiriere vacante si va
propune realizarea schimburilor cdtre solicitanti in functie de situatia analizatd.

(5) In cazul in care, dupd analizarea situatiei de la alin. 4, existd mai multi solicitanti care
indeplinesc aceleasi situatii temenic justificate, se solicitd efectuarea unor anchete sociale pentru
departajarea cererilor de schimbare a locuintei, iar in cazul in care departajarea nu se poate realiza in
urma anchetei sociale, se va lua in considerare vechimea cererilor depuse.

(6) Dupd aprobarea schimbdrii locuintei de cdtre Consiliul Local al Municipiului Mangalia,
titularul contractului de inchiriere are obligatia de a reactualiza documentele solicitate la punctele 6, 7 si
8 din anexa nr. 11 din prezentul regulament, in termen de 15 zile de la data aducerii la cunostintd a
hotdrdrii prin care se aprobd schimbul de locuintd.

(7) In cazul in care chiriasul care solicitd schimbarea locuintei nu se incadreazd in cel putin una
din situatiile temeinic justificate de la art. 24 alin. (1) serviciul de specialitate din cadrul Directiei
Asistentd Sociald va comunica respingerea motivatd a cererii.

Art. 25 Titularii contractelor de inchiriere mentionati la art. 23 alin. (1) si art. 24 alin. (1) au
obligatia de a preda bunurile detinute prin contractul de inchiriere, in termen de 30 de zile de la
adoptarea hotdrdrii, in stare bund de functionare, cu intreg inventarul ce a fost mentionat in procesul-
verbal de predare-primire, anexd la contractul de inchiriere initial.

Art. 26 Contractele de inchiriere privind spatiile locative supuse schimbului isi inceteazd
aplicabilitatea dupd aprobarea hotdrdrii privind realizarea schimbului, prin intocmirea unui act
aditional in acest sens, urmdnd a se incheia noi contracte de inchiriere conform anexei nr. 7 din prezentul
regulament, cu aceleasi clauze si cu aceeasi datd limitd de incetare a valabilitdtii contractului, asa cum s-
a stipulat in contractul initial al fiecdrui titular.

Art. 27 Nu se admite schimbul/schimbarea locuintei descris (d) la art. 23 alin. (1), respectiv art.
24 alin. (1) din prezentul regulament in situatiile in care solicitantii figureazd cu debite restante la chirie
si/sau intretinere/utilitdti si/sau contractul de inchiriere a incetat prin ajungerea la termen.

Art. 28 Se interzic schimburile de locuinte pe baza unor intelegeri care pot presupune obtinerea
de beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii locatiunii de cdtre ambii titulari ai contractelor de
inchiriere.

Art. 29 Schimbul de locuinte prevdzut la art. 23 alin. (1) si schimbarea locuintei prevazutd la art.
24 alin. (1) se pot realiza numai in cazul locuintelor de inchiriere aflate in exploatare, fiind exceptate
locuintele de inchiriere noi.

Art. 30 Chiriasii unei locuinte in regim de inchiriere nu pot beneficia de atribuirea altei locuinte
din fondul locativ, cu exceptia situatiei prevazute la art. 10 alin. 4 pct. 4.10.

CAP.V INTRETINEREA LOCUINTELOR iN REGIM DE iINCHIRIERE

Art. 31 Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor sunt
reglementate de dispozitiile art. 1786 - 1795 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile H.G. nr. 1275/2000
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si constau in principal din:

a) predarea locuintei chiriagului in stare normald de folosintd;

b) luarea de mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

c) intretinerea fn bune conditii a elementelor structurii de rezistentd a clddirii, a elementelor de
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constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente), curti si grddini precum si
spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii clddirii (instalatii de alimentare cu apd,
canalizare, instalatii de incdlzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art. 32 Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de asemenea de
dispozitiile art. 1796-1804 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, coroborate cu prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si constau in principal din:

a) efectuarea lucrdrilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusivd;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comund ca
urmare a folosirii lor necorespunzdtoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau exteriorul clddirii;
dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate
de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotdrile
aferente;

c) sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pdrtile de folosintd comund pe toatd
durata contractului de inchiriere;
d) sd predea proprietarului locuinta in stare normald de folosintd la eliberarea acesteia.

Art. 33 (1) Intretinerea locuintei de cdtre proprietar potrivit obligatiilor sale prevdzute in
prezentul regulament si in lege se realizeazd prin executarea urmdtoarelor tipuri de lucrdri:
-lucrdri de reparatii capitale;

-consoliddri.

(2) Lucrdrile mentionate la alin. (1) se aprobd de cdtre Consiliul Local Mangalia pe baza
programelor de lucrdri si executarea acestora este conditionatd de asigurarea resurselor de la bugetul
local.

Art. 34 Executarea unor lucrdri, de cdtre chirias, care revin in sarcina proprietarului se fac pe
baza urmdtoarelor documente:

- solicitare scrisd a chiriasului;

- antemdsurdtoarea intocmitd conform prevederilor locale;

- proces- verbal de receptie la terminarea lucrdrilor.

Art. 35 Prevederile prezentului capitol se completeazd cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrdrilor de intretinere la cladiri.

CAP. VI DISPOZITII FINALE

Art. 36 Prevederile prezentului regulament se completeazd si cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.

Art. 37 Prezentul Regulament va fi modificat si/sau completat ori de cdte ori se vor produce
schimbdri de naturd tehnicd, tehnologicd si/sau legislative care impun acest lucru, prin hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului Mangalia.

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU



Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

CRITERII DE ELIGIBILITATE SI DE IERARHIZARE PENTRU OBTINEREA UNEI LOCUINTE iN
REGIM DE INCHIRIERE

Criterii de eligibilitate, cumulative, pentru obtinerea unei locuinte in regim de inchiriere

1.

2.

Solicitantul sd fie cetdtean romdn, cu domiciliul stabil pe raza administrativ-teritoriald a Munici-
piului Mangalia.

Solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei acestuia (sot/sotie/partener consen-
sual, copii, pdrintii) sd nu detind in proprietate o locuintd, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia
cotelor-pdrti dintr-o locuintd, dobdndite in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata
utild de 37 mp, suprafatd utild minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr. 114/1996, republica-
tda, cu modificdrile si completdrile ulterioare; sd nu detind/sd nu fi detinut o altd locuintd in pro-
prietate/coproprietate de la 01.01.1990 si pdnd in prezent si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte
locuinte cu chirie din fondul locativ de stat; Solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai fa -
miliei acestuia (sot/sotie/partener consensual, copii, pdrintii) sd nu detind in proprietate/copro-
prietate teren intravilan pe teritoriul Romdniei; Solicitantul nu a beneficiat de sprijinul statului in
credite si executie pentru realizarea unei locuinte.

Familiile sau persoanele care au un venit mediu net lunar pe persoand realizat in ultimele 12 luni
si care nu depdseste cu peste 50% venitul mediu net lunar comunicat de Institutul National de
Statisticd anterior lunii in care se analizeazd cererea, precum si anterior lunii in care se reparti-
zeazd locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor
doveditoare (adeverintd de venit si contract de muncd, etc.) sau a altor documente care fac dova-
da venitului (nu sunt considerate eligibile veniturile din drepturi de asistentd sociald);

Solicitantul si membrii familiei au obligatia de a realiza un venit, conform actelor doveditoare
mentionate de la punctul 3, respectiv familiile care au in componentd persoane adulte care sunt
fncadrate in cdmpul muncii la data solicitdrii atribuirii unei locuinte de inchiriat.

Copiii de varstd prescolard/scolard sd frecventeze obligatoriu cursurile scolare.

CRITERII REPARTIZARE LOCUINTE INCHIRIERE PRIN PUNCTA]

1.Venitul mediu net lunar pe membru de familie:

Mai mic sau egal cu salariul minim net 10 puncte
Mai mare decdt salariul minim net, fard sd
. . ; . 15 puncte
depdseascd venitul mediu net
Mai mare decdt venitul mediu net, fdrd sd il
. . 20 puncte
depdseascd cu 50%
Venitul mediu net ce depdseste cu peste 50% Se respinge dosarul
2. Punctaj acordat pentru studiile absolvite:
Persoane fdara studii 1 punct
Persoane cu studii generale 2 puncte
Persoane cu studii medii si postliceale
3 puncte
Persoane cu studii superioare, de scurtd/de lungad du-
o 6 puncte
ratd
3.Punctaj acordat pentru numdrul de copii aflati in intretinere:
1 copil 1 punct
2 copii 2 puncte
3 copii 3 puncte
Mai mult de 3 copii 4 puncte



http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/8601

Depunctdri:
*Persoanele care detin mijloace de transport: autoturism si/sau motocicletd cu o vechime mai micd
de 5 ani; doud sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani; autou-
tilitare, autocamioane cu/fdrd remorci, rulote, autobuze, microbuze.

Mai mult de 1 7 puncte/mijloc de transport

Mijloc de transport cu o vechime mai micd de 5 ani 5 puncte/mijloc de transport
Mijloc de transport cu o capacitate cilindricd peste ..

2000 cme 6 puncte/mijloc de transport

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexanr. 3 la H.C.L. nr. 122/29.06.2023



DOCUMENTE NECESARE IN VEDEREA REPARTIZARII UNEI
LOCUINTE IN REGIM DE INCHIRIERE

Cerere tip repartizare;
Actul de identitate a solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia (copii conform cu origi-
nalul)
Certificate de nastere pentru copii si membrii familiei (copii conform cu originalul)
Alte acte de stare civild - certificat de deces, de cdsdtorie, sentintd de divort (copii conform cu ori-
ginalul) - unde este cazul
Adeverintd pentru elev/student in care sd se specifice faptul cd frecventeazd cursurile scolare/
universitare, dacd beneficiazd de bursd, tipul si cuantumul acesteia (original)
Acte doveditoare privind veniturile nete realizate in ultimele 12 luni; se anexeazd dupd caz, actul
corespunzdtor categoriei de venit obtinut de fiecare membru al familiei, sau orice altd dovadd de
venit: contract de muncd (conform cu originalul, eliberat de angajator), adeverintd de venit, talon
de pensie, de ajutor social, talon de platd din luna curentd pentru persoanele care beneficiazd de
ajutor de somaj, etc.(original)
Declaratie notariald potrivit cdreia solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei
acestuia (sot/sotie, copii, pdrintii) sd nu detind/sd nu fi detinut o altd locuintd in proprietate/co-
proprietate de la 01.01.1990 si pdnd in prezent si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu
chirie din fondul locativ de stat; Solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei aces -
tuia (sot, sotie, copii, pdrintii) sd nu detind in proprietate/coproprietate teren intravilan pe teri -
toriul Romdniei; Solicitantul nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru reali-
zarea unei locuinte.
Sentintd Civild de incredintare minori, de stabilire a pensiei alimentare, definitive si executorii
(copie) — unde este cazul, precum si documente care sd ateste cuantumul pensiei alimentare stabi-
lite (extras de cont sau declaratie notariald etc.)
Contractul de inchiriere/subinchiriere pentru domiciliul/resedinta actuald a solicitantului, inre-
gistrat la Administratia Finantelor Publice - unde este cazul (copie)
Contractul de inchiriere/vdnzare-cumpdrare al pdrintilor pentru solicitantii care locuiesc impre-
und cu acestia (copie)
Acte medicale care sd ateste incadrarea in grad de handicap, decizia medicald asupra capacitdtii
de muncd, certificat de la medicul specialist pentru minorii care nu urmeazd o formd de inva-
tdmdnt - unde este cazul (copie)
Certificat eliberat de medicul specialist privind capacitatea decizionald si aptitudinea de a se in-
griji si locui singur pentru solicitantul incadrat in grad de handicap-cod boald FO00-F99 (original)
Hotdrdrea emisd de Comisia pentru Protectia Copilului sau Sentinta Civild emisd de instanta ju-
decdtoreascd prin care s-a instituit mdsura de protectie speciald plasament - unde este cazul (co-
pie)
Documente care sd ateste ultima formd de invdtdmant absolvitd de solicitant (copie conform cu
originalul)
Adeverintd emisd de Asociatia de Proprietari sau alte documente din care sd rezulte numdrul de
persoane care locuiesc in imobilul actual al solicitantului (original).
Actul care sd ateste dobdndirea casei de fostul proprietar, pentru persoanele evacuate din casele
nationalizate (copie conform cu originalul)
Actul prin care se atestd redobdndirea cetdteniei romdne - unde este cazul (copie conform cu ori-
ginalul)
Adeverintd care sd ateste calitatea de veteran sau vaduv/d de rdzboi (copie)
Alte acte justificative, in functie de situatia descrisd in cerere/ancheta sociald

*Toate documentele se vor depune intr-un dosar cu sind la registratura institutiei.

-

NOTA:

1. Nu beneficiazd de locuintd de inchiriere persoanele care au detinut locuintd din fondul locativ de
stat si le-a fost retrasd repartitia, au fost evacuati sau au pdrdsit locuinta din diverse motive.

2. Nu se admite transferul dosarelor de locuintd de la un regim juridic la altul.

3. Neindeplinirea/nereconfirmarea criteriilor de acces, duce la respingerea definitivd a dosarului de
locuintd de inchiriere.

4. Neprezentarea de cdtre solicitantul incadrat in grad de handicap - cod boald F00-F99 a
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certificatului eliberat de medicul specialist privind capacitatea decizionald si aptitudinea de a se
ingriji si locui singur duce la respingerea dosarului de locuintd.

5. Solicitantii care au depus dosar individual, dar se regdsesc simultan in dosare depuse de pdrinti/
copii, nu vor mai beneficia de punctaj corelativ in acele dosare.

6. In cazul inregistrdrii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de:

a) Vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectivd a inregistrdrii cererii (ziua,
luna, anul) avand prioritate in acest caz solicitantul care are vechimea mai mare;

b) Situatia locativd constatatd la data efectivd a repartizdrii locuintelor, avdnd prioritate, numai in
acest caz, solicitantii a cdror situatie locativd este, in mod iminent gravd (dacd criteriul de la
lit.a) nu este suficient pentru partajare, prin efectuarea unei anchete sociale).

7. Nu pot beneficia de locuintd de inchiriere solicitantii care nu pot face dovada unui venit perma-
nent, in vederea achitdrii lunare a chiriei lunare si a cheltuielilor aferente intretinerii acestora
(nu sunt considerate eligibile veniturile din drepturi de asistentd sociald);

Titularul cererii precum §i membri familiei asa cum sunt definiti la art.3 lit.c) din Regulamentul
privind criteriile de repartizare a locuintelor de inchiriere, nu pot fi constituiti sau asociati in orice formd
de organizare a unei societdti (PFA, 1, SRL, SA).

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexanr. 4 la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

DOCUMENTE NECESARE LA PRELUNGIREA CONTRACTULUI PENTRU
LOCUINTA iN REGIM DE iNCHIRIERE, PRIN iNCHEIEREA UNUI NOU CONTRACT

1. Cereretip
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2. Actul de identitate a solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia (copii conform cu origina -
lul) - unde este cazul

3. Certificate de nastere pentru copii si membrii familiei (copii conform cu originalul) — unde este cazul

4. Alte acte de stare civild - certificat de deces, de cdsdtorie, sentintd de divort (copii conform cu origi-
nalul) - unde este cazul

5. Adeverintd pentru elev/student in care sd se specifice faptul cd frecventeazd cursurile scolare/uni-
versitare, dacd beneficiazd de bursd, tipul si cuantumul acesteia (original)

6. Acte doveditoare privind veniturile nete realizate in ultimele 12 luni; se anexeazd dupd caz, actul co-
respunzdtor categoriei de venit obtinut de fiecare membru al familiei, sau orice altd dovadd de venit: con-
tract de muncd (conform cu originalul, eliberat de angajator), adeverintd de venit, talon de pensie, talon
de platd din luna curentd pentru persoanele care beneficiazd de ajutor de somaj, etc.(original), din care
sd rezulte cd se incadreazd in categoria de venit pentru care a fost atribuitd locuinta.

7. Declaratie notariald potrivit cdreia solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei aces-
tuia (sot/sotie, copii, pdrintii) sd nu detind/sd nu fi detinut o altd locuintd in proprietate/coproprietate
de la 01.01.1990 si pdnd in prezent si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie din fondul lo -
cativ de stat; Solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei acestuia (sot, sotie, copii, pdrin-
tii) sd nu detind in proprietate/coproprietate teren intravilan pe teritoriul Romdniei; Solicitantul nu a be-
neficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte.

8. Sentintd Civild de incredintare minori, de stabilire a pensiei alimentare, definitive si executorii (co-
pie) - unde este cazul, precum si documente care sd ateste cuantumul pensiei alimentare stabilite (extras
de cont, declaratie notariald etc.)

9. Acte medicale care sd ateste incadrarea in grad de handicap, decizia medicald asupra capacititii de
muncd, certificat de la medicul specialist pentru minorii care nu urmeazd o formd de invatdmdnt - unde
este cazul

10. Certificat eliberat de medicul specialist privind capacitatea decizionald si aptitudinea de a se ingriji
si locui singur pentru solicitantul incadrat in grad de handicap-cod boald F00-F99 (original)

11.Copii dupd ultimele facturi si chitante din care sd rezulte plata la zi a utilitdtilor pentru locuinta de-
tinutd cu chirie: adeverintd asociatie de proprietari, energie electricd, apd potabild, salubrizare, gaz

12.Copie contract incheiat cu firma de salubrizare - unde este cazul

13.Alte acte justificative

Notd: Pentru prelungirea locatiunii prin incheierea unui nou contract de Inchiriere, solicitantul nu trebuie
sd figureze cu datorii la bugetul local, chirie si utilitdti.

Notd: Pentru cazurile in care, se depdseste venitul mediu net lunar pe ultimele 12 luni pe membru de fami-
lie cu peste 50% din venitul mediu net lunar comunicat de Institutul National de Statisticd pentru luna anteri-
oard solicitdrii de prelungire a locatiunil, nu se va incheia un contract nou.

Notd: Pentru cazurile in care, din documentele depuse la dosarul de prelungire a locatiunii, rezultd cd be-
neficiarul locuintei in regim de inchiriere nu a locuit in mod continuu si neintrerupt, nu se va incheia un nou
contract de inchiriere (adeverintele de venit, listele lunare de intretinere depuse la sediul Primdriei Municipiu-
lui Mangalia de cdtre presedintii asociatilor de proprietari si/sau locatari, dupd caz, precum si alte utilitdti),
exceptie fdcdnd cazurile in care se prezintd documente justificative privind neocuparea locuintei de cdtre chiri-
as.

*Toate documentele se vor depune intr-un dosar cu sind la registratura institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexa nr.5la H.C.L. nr. 122/29.06.2023
Nr.

Director Executiv
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NOTA DE CONSTATARE

Subsemnatii , angajati in cadrul Serviciului Fond Locativ - Directia
Asistentd Sociald, ne-am deplasat azi, , la locuinta situatd in ,
detinutd de unde s-au constatat urmdtoarele:
SERVICIUL FOND LOCATIV

Sef serviciu

INTOCMIT

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexa nr.6 la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI LA DATA DE

1. Punctaj acordat pentru numarul de copii aflati in intretinere:

13



1.1-1 copil ___puncte
1.2 - 2 copii ___puncte
1.3 - 3 copii ___puncte
1.4 - mai mult de 3 copii ___puncte
2. Punctaj acordat pentru studii absolvite:
2.1 Fdrd studii ___puncte
2.2 Studii generale ___ puncte
2.3 Studii medii si postliceale ___puncte
2.4 Studii superioare scurtd/lungd duratd ___puncte
3. Punctaj acordat pentru venitul mediu net/membru de familie realizat:
3.1 Pdnd la ...../membru de familie ___puncte
3.2 Intre ........ LY I ___puncte
3.3 Intre.......... R I ___puncte
3.4 Peste.......... ___puncte
4. Depunctari ___puncte
5. TOTAL ___puncte

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexa nr.7 la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

CONTRACT DE INCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE
CU DESTINATIA DE LOCUINTA iN REGIM DE INCHIRIERE
NR. din

Avand in vedere:

a) Prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 - a locuintei, republicatd, cu modificdrile si completa-
rile ulterioare;

b) Prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

¢) Art. 1777-1835 din Noul Cod Civil;
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d) Cererea doamnei/domnului inregistratd la Primdria Municipiului Mangalia sub nr.

Intre

MUNICIPIUL MANGALIA, cu sediul in Mangalia, Soseaua Constantei, nr. 13, judetul Constanta,
CUI 4515255, reprezentat legal prin primar Radu Cristian, in calitate de proprietar/administrator pe de o
parte,

si

i)omnul/doamna , cu domiciliul tn municipiul ,
str. , bl. , SC. ap. , et. __ jud. Constanta, legitimat/a cu Cl/Bl/CIP seria ___
nr. eliberatd de la data de , CN.P. , telefon ,

in calitate de locatar, in baza Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, a intervenit prezentul contract.

CAP I - OBIECTUL INCHIRIERII
(1) Primul, in calitate de proprietar/administrator inchiriazd, iar al doilea, in calitate de locatar, ia
cu chirie locuinta situatd in municipiul Mangalia, str. ,nr.___, bl , et. , ap. ,
jud. Constanta, compusd din ___ camere in suprafatd de __ m? dependinte in suprafatd de __ m?, lo-
gie in suprafatd de ___ m®si curte in suprafatd de ___ m?, folosite in exclusivitate.
(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar si de membrii familiei mentionati in
comunicarea de inchiriere, astfel:

1. - TITULAR CONTRACT

2, -

3. -

4. -

(3) Locuinta descrisd la cap. I se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevdzute in
procesul-verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul
contract.

(4) Termenul de inchiriere este de ___ ani, cu incepere de la data de __ pdnd la data de __, in con-
ditiile Legii locuintei nr.144/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Dupd expirarea acestei peri-
oade, prelungirea contractului de inchiriere se face cu acordul pdrtilor, prin incheierea unui nou contract
de inchiriere.

(5) Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd detind bunul si sd isi indeplineascd obli-
gatiile fdrd vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, pdnd la data
depunerii de cdtre locatar a documentelor necesare prelungirii exprese a locatiunii, dar nu mai mult de 1
an cu exceptia cazului in care existd pe rolul instantelor de judecatd o actiune privind atribuirea benefici-
ului contractului de inchiriere.

(6) In cazul in care pdrtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul incetea-
zd de drept la expirarea termenului convenit de pdrti, fard a fi necesard o instiintare prealabild.

CAP. II - CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI IN REGIM DE INCHIRIERE INCHIRIATE

(1)Chiria lunara este de __ lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale, asa cum este
stabilitd in fisa de calcul a chiriei, care face parte integrantd la prezentul contract.

(2) Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de ___si se achita in numerar la casieria
Primariei Municipiului Mangalia, pana la data de 20 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

(3) Chiria se modificd potrivit actelor normative ce intervin dupd incheierea contractului.

(4)In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata diferente in ceea ce
priveste suprafata locuintei, pdrtile convin, de comun acord, sd modifice corespunzdtor chiria, prevdzutd
la alin. (1).

(5) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris locatarului cu 30 (treizeci) de
zile inainte de termenul scadent de platd.

(6) Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,5% asupra sumei datorate pentru fiecare
zi de intdrziere, incepdnd cu prima zi care urmeazd celei in care suma a devenit exigibild, fdard ca majora -
rea sd poatd depdsi totalul chiriei. Incepdnd cu acea zi, debitorul va fi de drept pus in intdrziere fird nici
o formalitate.

CAP. I1I - OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI
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a) Proprietarul/administratorul se obliga:

(1) sd predea locatarului locuinta in stare normald de folosintd;

(2)sd ia mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

(3)sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clddirii, elementele de constructie ex-
terioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scdri exterioare), curtile si grddinile, pre-
cum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);
(4)sd intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cldadirii (ascensor, hidrofor, instalatiile de ali-
mentare cu apd, de canalizare, instalatiile de incdlzire centrald si de preparare a apei calde, instalatiile
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antend
colectivd, telefonie etc.).

b) Locatarul se obliga:

(1)sd efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si insta-
latii din folosinta exclusivd;

(2)sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comund, ca
urmare a folosirii lor necorespunzdtoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cldadi -
rii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi supor-
tate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile
aferente;

(3)sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pdrtile de folosintd comund pe toatd du-
rata contractului de inchiriere;

(4)sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului orice modificare produsd in ve-
nitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

(5)sd predea proprietarului/administratorului la mutarea din locuintd, locuinta in stare de folosintd si
curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea
locuintei;

(6)sd foloseascd locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevdzute in prezentul contract;

(7) in termen de 30 de zile sd incheie separat cu furnizorii de utilitdti publice din zond, contracte de furni-
zare individuale (consum de gaz, apd, canal, energie termicd, salubritate etc.)

(8) sa pldteascd intreaga chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune legate de intretinere,
mentinerea curdteniei pdrtilor comune, cheltuielile de administrare a imobilului, etc., aferente perioadei
in care ocupd locuinta;

(9)sd nu subinchirieze locuinta sau sd cesioneze contractul de inchiriere;

(10)sd nu efectueze modificdri sau transformdri neautorizate si fdard acordul administratorului;

(11)sd apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra acesteia;
(12)sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incediilor prevdzute de lege;

(13)sd rdspundd pentru pagubele provocate de incediu, dacd nu va dovedi cd incendiul a provenit din caz
fortuit, forta majord, dintr-un defect de constructie ori prin propagarea focului de la o locuintd vecind;
(14)sd restituie proprietarului/administratorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceea-
si stare in care a primit-o potrivit procesului-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei,
precum si toate obiectele de inventar mentionate in acel proces-verbal;

(15)sd nu foloseascd locuinta drept sediu pentru diverse asociatii familiale sau alte societdti comerciale
infiintate conform Legii nr. 31/1990;

(16)sad notifice proprietarului/administratorului dobdndirea in proprietate de cdtre el si/sau de cdtre cei-
lalti membri de familie cu care locuieste impreund, a unei locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de
la data dobdndirii;

(17)sd permitd administratorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de cdtre acesta a lucrdrilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa, precum si a controalelor periodice privind verificarea modului
de indeplinire a obligatiilor contractuale. Anterior efectudrii controlului, administratorul il va instiinta pe
locatar cu privire la data si orele in care acestea urmeazd sd se efectueze;

(18)sd se constituie in Asociatie aceasta constituind conditie suspensivd in executarea prezentului con-
tract, in situatia in care locuinta face parte dintr-un condominiu;

(19)sd imputerniceascd presedintele acesteia sd semneze documentele care privesc relatiile asociatiei cu
tertii. Asociatia va incheia contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitdti din zond (gaz metan, ener -
gie electricd, apd si canal, salubritate, etc.) care deservesc blocul.

CAP. 1V - DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI

16



a)Drepturile locatorului/administratorului:

(1)sd pdstreze orice imbundtdtiri sau lucrdri efectuate de cdtre locatar asupra bunului pe durata inchiri-
eril, locatorul neputdnd fi obligat la despdgubiri;

(2)sd solicite locatarului sd readucd bunul inchiriat la starea initiald, in cazul in care acesta a efectuat lu-
crdri fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despdgubiri pentru orice pagubd cauzatd bunului
de catre locatar;

(3)sd viziteze imobilul ori de cdte ori este nevoie cu anuntarea prealabild a locatarului in prezenta aces-
tuia sau a altui membru major al familiei;

(4)sd verifice achitarea obligatiilor de platd ale locatarului.

b)Drepturile locatarului:

(1)sd utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

(2)sd facd modificdri utile si necesare scopului inchirierii fard sd modifice imobilul sau structura de rezis-
tentd a acestuia;

(3)sd efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi notificat, nu ia
de indatd mdsurile necesare pentru remedierea defectiunilor, in cazuri urgente, locatarul poate incepe de
indatd lucrdrile, instiintarea proprietarului putdnd fi facutd dupd inceperea lucrdrilor;

(4)locatarul are dreptul de preferintd la incheierea unui nou contract de inchiriere a locuintei in conditii
egale, acest drept nu opereazd in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza inchi-
rierii anterioare;

CAP. V - NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

(a)Sunt nule de drept clauzele incluse in contract prin care:

1) locatarul este obligat sd incheie o asigurare cu un asigurator impus de proprietar;

2)se prevede rdspunderea solidard sau indivizibild a locatarilor din apartamente diferite situate in acela-
si imobil, in cazul degraddrii elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor si dotdrilor aferente
pdrtilor comune ale imobilului;

3)locatarul se obligd sd recunoascd sau sd pldteascd in avans, cu titlu de reparatii locative, sume stabilite
pe baza estimdrilor fdcute exclusiv de proprietar;

4)locatorul este indreptdtit sd diminueze sau sd suprime, fdard contraprestatie echivalentd prestatiile la
care s-a obligat prin contract.

(b)Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

(1)in cazul in care locatarul nu a achitat chiria, precum si cheltuieli de intretinere cel putin 3 (trei) luni
consecutive.

(2)in cazul in care locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceas-
ta, instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau dacd instrdineazd fdrd drept pdrti ale
acestora.

(3)in cazul in care locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosi-
rea normald a locuintei.

(4)in cazul in care locatarul isi incalcd obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului intentia
de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea explicitd a obliga-
tiei incdlcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucrdtoare pentru indepdrtarea cauze-
lor care au stat la baza notificdrii de reziliere, termen calculat de la primirea notificdrii. In cazul in care
locatarul nu se va conforma notificdrii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fard
alt termen si fdrd altd formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile
acestui requlament si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuzd eliberarea spatiului,
acesta va fi evacuat cu somatie prealabild, fard cerere de chemare in judecatd, prezent clauzd constituind
in acceptiunea pdrtilor un pact comisoriu de grad 11l si este obligat sd pldteascd chiria prevdzutd in con-
tract pdnd la data evacudrii lui din locuintd.

(5)in cazul in care locatarul nu a respectat clauzele contractuale. Evacuarea locatarului se face numai pe
baza unei hotdrdri judecdtoresti irevocabile, acesta fiind obligat sd pldteascd chiria prevdzutd in con-
tract, pdnd la data executiei efective a hotdrdrii de evacuare. Hotdrdrea judecdtoreascd de evacuare, pre-
cum si incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impo-
triva tuturor persoanelor care locuiesc impreund cu locatarul.

(6)in cazul in care locatarul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data semndrii procesului-ver-
bal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile acestuia.

(7)in cazul dobdndirii in proprietate de cdtre locatar si/sau de cdtre ceilalti membrii ai familiei cu care
locuieste impreund o altd locuintd.
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(8)in cazul in care locatarul nu a incheiat contracte individuale cu furnizorii de servicii publice din zond
in termenul prevazut la cap.11l lit.b) punctul 7.

(9)in cazul pdrdsirii definitive a domiciliului” de cdtre titularul contractului de inchiriere sau al decesului
acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit, dupd caz:

a)in beneficiul sotului sau al sotiei, dacd a locuit impreund cu titularul;

b)in beneficiul descendentilor, dacd au locuit impreund cu acesta si au fost inscrisi in contractul de inchi-
riere;

c)in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au fost in-
scrise in contractul de inchiriere. In caz de divort, contractul de inchiriere se continud cu sotul cdruia in-
stanta de judecatd 1i incredinteazd dreptul locativ;

d)ca urmare a expirdrii termenului contractului, in cazul in care nu se solicitd prelungirea acestuia.

* Se considerd pdrdsirea definitivd a locuintei repartizate, absenta continud pentru o perioadd mai mare
de 30 de zile, care nu a fost notificatd locatorului de cdtre persoana in cauzd, cu exceptia detasdrii/trans-
ferdrii in interes de serviciu pe o perioadd maximd echivalentd cu perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere, efectudrii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate la in-
stitutii de invatdmadnt situate in alte localitdti din tard sau strdindtate.

(10)in privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe duratd determi-
natd prin inscris sub semndturd privatd si inregistrat la organul fiscal competent, constituie, in conditiile
legii, titlu executoriu la expirarea termenului.

CAP. VI - INCETAREA CONTRACTULUI

(1) La expirarea duratei contractului (termenului de inchiriere).

(2) In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

(3) Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

(4)In cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de cdtre administrator, cu obli-
gatia acestuia de a notifica locatarului intentia de denuntare unilaterald a contractului cu cel putin 30
(treizeci) de zile inainte, cu precizarea expresd a motivelor pe care s-a fundamentat hotdrdrea sa.

(5) Din initiativa locatarului, inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu conditia no-
tificarii prealabile adresate administratorului cu cel putin cu 60 (saizeci) de zile inainte.

(6) In termen de 30 (treizeci) de zile de la data pdrdsirii domiciliului de cdtre titularul contractului sau
de la data inregistrdrii decesul acestuia, dacd persoanele indreptdtite prin lege nu au solicitat locuinta.
(7) In cazul decesului locatarului, descendentii si ascendentii acestuia au dreptul, in termenul prevdzut la
alin.(6), sd opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pdnd la expirarea duratei acestuia, dacd
sunt mentionati in contract si dacd au locuit impreund cu locatarul. Dispozitiile art.323 alin.(3) din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sunt aplicabile in
privinta sotului supravietuitor.

(8) Persoanele prevdzute la alin.(7), care au cerut continuarea contractului, desemneazd de comun acord
persoana sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere in locul locatarului decedat. In cazul in
care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrdrii decesului locatarului, de -
semnarea se face de cdtre administrator.

(9) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe duratd determi-
natd prin inscris sub semndturd privatd si inregistrat la organul fiscal competent, constituie, in conditiile
legii, titlu executoriu la expirarea termenului.

CAP. VII - CARACTERUL EXECUTORIU

Contractul de locatiune incheiat prin inscris sub semndturd privatd inregistrat la organele fiscale
constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitdtile stabilite in contract sau, in
lipsa acestora, prin lege.

CAP. VIII - ALTE CLAUZE CONVENITE DE PARTI
(1)Prezentul contract se completeazd cu reglementdrile legale in materie. Orice modificare legi-

slativd referitoare la obiectul prezentului contract va atrage modificarea sau completarea corespunzda-
toare a acestuia.
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(2)Reclamatiile privitoare la disciplina contractuald, notificdrile si corespondenta dintre pdrti se
vor face in scris (scrisoare recomandatd cu confirmarea primirii sau prin orice alt mijloc de comunicare
care probeazd primirea).
(3)Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotdrari judecdtoresti irevocabile si, acesta,
este obligat sd pldteascd chiria prevdzutd in contract pdnd la data punerii in executare, in mod efectiv, a
hotdrarii de evacuare.
(4)Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pdrtile con-
tractante.
(5)Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sdu: fisa de calcul a chiriei, proce-
sul-verbal de predare-primire, fisa spatiului locativ, precum si actele aditionale ulterioare.

Prezentul contract s-a incheiat astdazi

LOCATOR

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

in doud exemplare.

LOCATAR

Anexa nr. 1 la contractul de INCRITIEre Nr. oeesssessessens
Cadru Legislativ: H.G. nr. 310/2007

FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei in regim de inchiriere detinutd de

Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata Tarif Suma
Crt. (mp) (pe mp) (col2x3)
0 1 2 3 4
1 Suprafata locuibild pldtitd cu tariful de bazd 0,84
Dependintele locuintei (bucdtdrie, cimard, baie,
2 debara, oficiul, vestibul, culoar, verandd, chicinetd, 034
antreu, tindd, coridor, closetul din interiorul !
aprtamentului, marchizd)
Alte dependinte ale locuintei: terasa acoperitd, logia,
3 boxd, pivnitd, spdldtorie, uscdtorie, alte dependinte in 0,19
folosintd exclusiva
4 TOTAL
5 Reducere din tariful de baza:
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- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol, sau
in mansarde aflate direct sub acoperis

- 10% pentru locuintele lipsite de instalatie de apd,
canal, electricitate sau numai unele dintre acestea
-10% pentru locuintele construite din materiale
inferioare cum este paianta

Curtea si grddina aferente locuintei inchiriate - cota
parte determinatd proportional cu suprafata locativd
detinutd in exclusivitate de locatarul principal

Curtea si grddina neaferentd locuintei inchiriate

8 TOTAL

Coeficientul de zonda: A

B
C
D

10 | TOTAL CHIRIE

10" | Chirie actualizatd cu rata anuald a inflatiei
10'= (10 x rata inflatie%) + 10

11 | TOTAL CHIRIE LUNARA

*Tariful de bazd lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeazd in functie de rata anuald a inflatiei, conform
prevederilor legale in vigoare.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL MANGALIA

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Anexa nr. 2 la contractul de inchiriere nr.

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE

Mangalia, str. ,bl.__,sc.__,et.__,ap.__,jud. Constanta
- constructie din materiale inferioare - - canalizare -
- instalatie electricd - - apd curentd -

A.Date privind locuinta inchiriatd

L In folosintd
Nr.crt. Denumirea incdperii Suprafata Exclusivd Comund
1 Camere - DA -
2 Dependinte - DA -
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Logie

DA

B.Date privind membri de familie care locuiesc si gospodaresc impreuna cu locatarul

Nr.c Numele si Calitatea Anul Adresa unitdtii unde ,
g . .. C.N.P > Venitul
rt. prenumele membrului nasterii lucreazd
1 i Titular ) i ) lei
contract
2 - - - - - - lei
3 - - - - - - lei
4 - - - - - - lei
LOCATOR LOCATAR

Mangalia, str. , nr.

PRESEDINTE DE SEDINTA

FILIP DUMITRU

PROCES - VERBAL

DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI

__,bl__,sc.__,ap.__,jud Constanta

Anexa nr. 3 la contractul de Tnchiriere Nr........cooccvevveervan

1. In conformitate cu contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuintd in re-
se incheie prezentul proces-verbal intre MUNICIPIUL MANGALIA, cu sediul
in Mangalia, sos. Constantei, nr. 13, jud. Constanta, in calitate de proprietar/administrator, prin reprezen-

gim de inchiriere nr.

tantul sdau

care preda si

, In calitate de locatar care primeste locuinta

compusd din camere in suprafatd de __ m? dependinte in suprafatd de __ m?® logie in suprafatd de __
m?, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se predd si se primeste locuinta, sunt urmdtoarele:
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- peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli) - stare normald
- usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, cremoanele etc.) - stare normald

- instalatia electricd (prize, intrerupdtoare, locurile de aplice, neoane, comutatoare, tablouri electrice,
etc.) - stare normald

- instalatia de incdlzire - stare normald
- instalatia sanitard - stare normald
- contor electric seria. ............. |11/ , index

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astdzi in dublu exemplar din care unul a fost predat loca -
tarului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
Reprezentant

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexa nr. 8la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

CONVENTIE/ACORD INTRE CHIRIASI PRIVIND REALIZAREA UNUI SCHIMB
DE LOCUINTE DE ACELASI REGIM

Domnule primar,
A. Subsemnatul (a) , domiciliat(d) in municipiul , Str. , nr.
, bl __, ap. , jud. , In calitate de titular al contractului de inchiriere pentru locuinta in
regim de inchiriere nr. _/ , valabil pdnd la data de , ce are ca obiect locuinta situatd
in municipiul Mangalia, str. , nr. , bl. ___, ap. ___, jud. Constanta, solicit prin prezenta
aprobarea schimbului de locuinte cu locuinta de acelasi regim situatd in municipiul Mangalia, str.
, nr. ,bl. __,ap.__, jud. Constanta.

Am luat la cunostintd de dispozitiile legii in sensul cd odatd cu aprobarea schimbului subsemnatii,
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ne substituim in drepturile si obligatiile in legdturd cu intretinerea, repararea $i folosirea fondului locativ,
stabilite de Legea nr.114/1996 republicatd si de H.G. nr. 1275/2000. Declar cd in baza intelegerii nu am
obtinut nici un beneficiu cu titlu oneros.

La prezenta cerere anexez urmdtoarele documente in sustinerea solicitdrii mele:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:

B. Subsemnatul (a) , domiciliat(d) in municipiul , Str. , nr.

, bl , ap. , jud. , In calitate de titular al contractului de inchiriere pentru locuinta in

regim de inchiriere nr. __/ , valabil pand la data de , ce are ca obiect locuinta situatd

fn municipiul Mangalia, str. , hr. , bl ___, ap. ___, jud. Constanta, solicit prin prezenta

aprobarea schimbului de locuinte cu locuinta de aceeasi categorie situatd in municipiul Mangalia, str.
, nr. ,bl. __, ap.__, jud. Constanta.

Am luat la cunostintd de dispozitiile legii in sensul cd odatd cu aprobarea schimbului subsemnatii,
ne substituim in drepturile si obligatiile in legdturd cu intretinerea, repararea si folosirea fondului locativ,
stabilite de Legea nr.114/1996 republicatd si de H.G. nr. 1275/2000. Declar cd in baza intelegerii nu am
obtinut nici un beneficiu cu titlu oneros.

La prezenta cerere anexez urmdtoarele documente in sustinerea solicitdrii mele:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexanr.9la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

DOCUMENTE NECESARE PRIVIND REALIZAREA INTRE CHIRIASI A UNUI SCHIMB
DE LOCUINTE DE ACELASI REGIM

Conventia/acordul (autentificat/-d la un notar public) se va depune la Registratura Primdriei
Municipiului Mangalia, impreund cu urmdtoarele documente:

1. Actul de identitate al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau alte persoane
aflate in intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

2. Certificatul de nastere al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau pentru
alte persoane aflate in intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

3. Certificat de casatorie sau certificate de deces, sentintd de divort, definitivd si executorie - in
copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);
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4. Documente din care sd rezulte luarea in intretinere a altor persoane in conditiile legislatiei in
domeniu, sentinta judecdtoreascd privind obligatia intretinerii sau contract de intretinere auten -
tificat notarial - in copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

5. Sentinta de incredintare copii, de stabilire a pensiei alimentare, actualizate, definitive si execu-
torii - in copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

6. Declaratii notariale din care sd reiasd cd solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai fa-
miliei acestuia (sot/sotie, copii, pdrintii) sd nu detind/sd nu fi detinut o altd locuintd in proprieta-
te/coproprietate de la 01.01.1990 si pdnd in prezent si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuin -
te cu chirie din fondul locativ de stat; Solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei
acestuia (sot, sotie, copii, pdrintii) sd nu detind in proprietate/coproprietate teren intravilan pe
teritoriul Romdniei; Solicitantul nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte - in original;

7. Adeverinta eliberata de catre Asociatia de Proprietari care sd ateste faptul cd nu inregis-
trati debite restante la intretinere - in original;

8. Ultima factura si ultima chitanta de la furnizorii de apd/energie electricd/gaz/salubritate
(unde este cazul);

9. Acte medicale/certificat de incadrare in grad de handicap - in copie (dacd este cazul si dacd au
intervenit MODIFICARI);

Alte acte justificative sau inscrisuri pe care titularul cererii le considerd necesare la schimbul de
locuinte.

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexa nr.10la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

CERERE PRIVIND SCHIMBAREA LOCUINTEI DE INCHIRIERE
Domnule primar,

Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul
str. , hr. , bl , ap. ,
jud. , in calitate de titular al contractului de inchiriere pentru locuinta in regim
de inchiriere nr. /. , valabil pdnd la data de , ce are ca obiect
locuinta situatd in municipiul Mangalia, str. , nr. , bl

, ap. , jud. Constanta, solicit prin prezenta aprobarea schimbarii locuintei cu o
locuinta vacanta de aceeasi categorie.

Situatia temeinic justificata (motivul) in care md aflu si pentru care solicit schimbul de locuinta

este:
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[0 a) stare civild si/sau numdrul persoanelor aflate in intretinere s-a modificat de la data atribuirii
locuintei;

O b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numdrul de persoane;

O ¢) locuinta se afld intr-o stare avansatd de deteriorare ca urmare a degraddrii elementelor de
constructie a imobilului;

La prezenta cerere anexez urmdtoarele documente in sustinerea solicitdrii mele:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU

Clowaclicd Local al Wanicipiulos Wangalia

Anexanr. 11 la H.C.L. nr. 122/29.06.2023

DOCUMENTE NECESARE PRIVIND SCHIMBAREA LOCUINTEI DE INCHIRIERE

Cererea se va depune la Registratura Primdriei Municipiului Mangalia, impreund cu urmdtoarele
documente:

1. Actul de identitate al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau alte persoane
aflate in intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

2. Certificatul de nastere al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau pentru
alte persoane aflate in intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

3. Certificat de casatorie sau certificate de deces, sentintd de divort, definitivd si executorie - in
copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

4. Documente din care sd rezulte luarea in intretinere a altor persoane in conditiile legislatiei in
domeniu, sentinta judecdtoreascd privind obligatia intretinerii sau contract de intretinere auten -
tificat notarial - in copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

5. Sentinta de incredintare copii, de stabilire a pensiei alimentare, actualizate, definitive si execu-
torii - in copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);
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10.

Declaratii notariale din care sd reiasd cd solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai fa-
miliei acestuia (sot/sotie, copii, pdrintii) sd nu detind/sd nu fi detinut o altd locuintd in proprieta-
te/coproprietate de la 01.01.1990 si pdnd in prezent si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuin -
te cu chirie din fondul locativ de stat; Solicitantul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei
acestuia (sot, sotie, copil, pdrintii) sd nu detind in proprietate/coproprietate teren intravilan pe
teritoriul Romdaniei; Solicitantul nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte - n original;

Adeverinta eliberata de catre Asociatia de Proprietari care sd ateste faptul cd nu inregis-
trati debite restante la intrefinere - in original;

Ultima factura si ultima chitanta de la furnizorii de apd/energie electricd/gaz/salubritate
(unde este cazul);

Acte medicale/certificat de incadrare in grad de handicap - in copie (dacd este cazul si dacd au
intervenit MODIFICARI);

Alte acte justificative sau inscrisuri pe care titularul cererii le considerd necesare la schimbul de
locuinte.

PRESEDINTE DE SEDINTA
FILIP DUMITRU
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