Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

HOTARAREA NR.60
privind aprobarea vanzarii locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, situate in municipiul Mangalia, Str. Ion
Budai Deleanu nr.15, nr.17 §i nr.19 si Str. Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara, convocata in data de 28.03.2023,
Avéand in vedere:

e Proiectul de hotarare nr.55/09.02.2023 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat de membrii Consiliului
Local Mangalia;

e Referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat cu nr.118830/09.03.2023;

e Referatul Directiei Asistentd Sociala din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Mangalia, inregistrat
cu nr.119084/10.03.2023;

e H.G. nr.81/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001;

e Legea nr.318/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

¢ Ordonanta 22/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind iInfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

e H.G. nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001;

e Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice;

¢ Prevederile Ordinului Ministrului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate 1n patrimoniul institutiilor publice;

e Prevederile H.G. nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe;

e Prevederile O.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si a adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Prevederile Legea nr.227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare
in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea si vinzarea acestora;

e Prevederile H.G. nr.2139/30.11.2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare
a mijloacelor fixe;

e Prevederile Legii nr.7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Prevederile art.557, art.589, art.888, art.1650 alin.1 si art.1652 din Codul Civil,

e Raportul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica si al Comisiei Economice, Fonduri Structurale
Europene, Tursim si Industrie din cadrul Consiliului Local al Municipiului Mangalia;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c) si lit.d) coroborate cu alin (6) lit.b), alin.(7) lit.q), alin.(14), art.139 alin.(2),
art.196 alin.(1) lit.a), art.240 si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii din municipiul Mangalia prevazut in
anexa nr.1 la prezentul act administrativ.

Art.2 Se aproba vanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, situate in municipiul Mangalia, str. Ion Budai Deleanu,
nr.15, nr.17 si nr.19 si str. Dimitrie Cantemir, nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11, céatre titularii contractelor de inchiriere.

Art.3 Transferul dreptului de proprietate asupra fiecarei locuinte se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate prevazute de lege.

Art.4 Se mandateazd serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald, in vederea analizarii cererilor privind
eligibilitatea dosarelor pentru cumpararea locuintelor, respectiv intocmirea si inaintarea fisei de calcul prevazutd in anexa nr.2 la
prezentul act administrativ, a scadentarelor (dacad este cazul) precum si a rapoartelor de specialitate ce stau la baza vanzarilor
nominale cétre Consiliul Local al Municipiului Mangalia, pentru toti solicitantii care sunt eligibili.



Art.5 Se aprobd Contractul — cadru de vanzare — cumparare (cu plata integrald) pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii
prevazut in anexa nr.3 la prezentul act administrativ.

Art.6 Se aproba Contractul — cadru de vanzare — cumparare (cu plata pretului in rate) pentru locuintele pentru tineri, destinate
inchirierii prevazut in anexa nr.4 la prezentul act administrativ.

Art.7 (1) Se mandateaza Primarul Municipiului Mangalia sd semneze in numele si pentru Consiliul Local al Municipiului
Mangalia, contractul de vanzare-cumparare pentru locuintele prevazute la art.2 din prezentul act administrativ.

(2) Cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractelor de vanzare-cumparare in fata notarului public si a intabuldrii
ulterioare a unitatilor locative in Cartea Funciara vor fi suportate de cumparatori.

Art.8 Incepand cu data prezentului act administrativ, isi inceteaza aplicabilitatea H.C.L. nr.318/18.12.2019 privind aprobarea
vanzarii locuintelor pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situate in municipiul Mangalia, Str. lon Budai
Deleanu nr.15, nr.17 si nr.19 si Str. Dimitrie Cantemir nr.3, nr.5, nr.7, nr.9 si nr.11, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.9 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare directiilor si serviciilor de specialitate in
vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei Prefectului — Judetul Constanta pentru controlul si
verificarea legalitatii, si o va afisa in locuri publice pentru a fi adusa la cunostinta cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu un nr. de 19 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 voturi abtinere”, din nr. de
19 consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Lionte Alexandra Magdalena



Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Anexa nr.1 la Hotardrea nr.60/28.03.2023

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR PENTRU TINERI DESTINATE iNCHIRIERII DIN
MUNICIPIUL MANGALIA

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art.1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii (construite prin programele A.N.L.) aflate in proprietatea Statului roman si
in administrarea Municipiului Mangalia.

Art.2 Baza legala pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii prevazute la art.1 o reprezinta:

- Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.318/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Ordonanta 22/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea
Guvernului nr.962/2001;

- H.G. nr.81/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr.962/2001;

- O.G. nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice;

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

- H.G. nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe;

- 0.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si a adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin
programe de investifii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in
vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea §i vanzarea acestora;

- H.G. nr.2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe;

- Legea nr.7/1996 privind cadastru si publicitatea imobiliara, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea semnificatie:

1. locuinte pentru tineri, destinate inchirierii — locuinte construite prin programele A.N.L., realizate in
conditiile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatda, cu
modificarile si completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate
de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale In care acestea sunt
amplasate (art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998); (terenul aferent acestora nu este inclus);

2. solicitant — persoana fizicd, titulard a contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficiul careia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere
nelntreruptd, catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului (art.10 alin.1 din Legea nr.152/1998);

3. amplasamente ANL:

e Mun. Mangalia, str. lon Budai Deleanu, nr.15, jud. Constanta — bl.ODI;
e  Mun. Mangalia, str. lon Budai Deleanu, nr.17, jud. Constanta — bl.OD2;



Mun. Mangalia, str. lon Budai Deleanu, nr.19, jud. Constanta — bl.OD3;

Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.3, jud. Constanta — bl.OD4;

Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.5, jud. Constanta — bl.ODS5;

Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.7, jud. Constanta — bl.OD6;

Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.9, jud. Constanta — bl.OD7;

Mun. Mangalia, str. Dimitrie Cantemir, nr.11, jud. Constanta — bl.ODS;

4. valoarea de investitie a imobilului (Vi) — se comunica de catre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locala (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001);

5. suprafata construitd desfisurati a imobilului (S.s) — suprafata imobilului prevazuta in Actul de
Dezmembrare al imobilului (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001);

6. suprafata construita efectiva a locuintei (S.a) — autoritatea publica locala stabileste suprafata construita
efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001);

7. valoarea de investitie a locuintei (Vi) — raportul dintre valoarea de investitie a imobilului si suprafata
construitd desfasuratd a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuintei (Vi=Vi/Scai™*Sca) (Anexa nr.23 din
H.G. nr.962/2001);

8. recuperarea investitiei (Vi) — calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale si virata ciatre ANL, conform prevederilor art.8 alin.(13) din Legea
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare. Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea
investitiei se face proportional din valoarea chiriei; procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii
(recuperarea investitiei) si valoarea totald a chiriei (art.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152/1998 coroborat cu art.19* alin.
(4) si Anexa nr.16 din H.G. nr.962/2001);

9. rata inflatiei (R;) — valoarea comunicata de Institutul National de Statisticd (I.N.S.), pentru perioada
cuprinsa intre data punerii In functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum IPC,
total (Ri=IPCwi-100), disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl<=ro (Anexa nr.23 din H.G.
nr.962/2001);

10. data punerii in functiune — data incheierii Procesului-Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor intre
executanti si investitor Agentia Nationala pentru Locuinte;

11. data vanzairii locuintei (in contextul sintagmei de la art.3, pct.9 din prezentul Regulament) — este
consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu respectarea prevederilor art.10 alin.(1) din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (art.19* alin.(4) din H.G. nr.962/2001);

12. coeficientul de ponderare (Cp) — determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri stabilita prin
Legea nr.351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel municipiul Mangalia este incadrat la rangul II —
municipii de importantd interjudeteand, avand coeficientul de ponderare ,,0,90” (art.10 alin.(2) lit.d") din Legea
nr.152/1998);

13. valoarea de vanzare a locuintei (V:) — se stabileste potrivit prevederilor art.10 alin.(2) lit.d) si e) din
Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea de vanzare
a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei (Vy), diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vi,), calculatd in functie de durata normatd de functionare a
cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale si virata catre A.N.L. conform prevederilor art.8 alin.(13)
din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea obtinuta se actualizeaza cu rata
inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune a
locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu
respectarea prevederilor art.10 alin.(1) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Valoarea actualizatd se pondereaza cu coeficientul de ponderare — Cp — prevazut la art.10 alin.(2) lit.d") din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform modelului prevazut in anexa nr.23 la H.G.
nr.962/2001 (art.19 alin.(4) din H.G. nr.962/2001);

14. comision (C) — venit la bugetul local al Municipiului Mangalia, reprezentand 1% din valoarea de vanzare
calculata a locuintei, suma care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al
acesteia (art.10 alin.2 lit.d) din Legea nr.152/1998);

15. pretul final de vianzare a locuintei (Vvl = valoarea finala de vanzare locuintd) - la valoarea de vanzare
(V2) (art.3, pct.14 din prezentul Regulament) se adauga comisionul (C) (art.3, pct.15 din prezentul Regulament) de 1%
al unitatii prin care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de publicitate imobiliard, evidenta si vanzare
(art.19? alin.(8) din H.G. nr.962/2001);

16. venitul mediu net pe membru de familie — venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, care sa nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe
economie (art.10 alin.(2) lit.g) din Legea nr.152/1998). Venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la
cagtigul salarial mediu net pe economie, comunicat Tn ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistica, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare (art.19* alin.(10) din H.G. nr.962/2001);




CAPITOLULII
Procedura de valorificare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii

Art.4 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, sunt repartizate in conditiile art.8 alin.(3) din Legea nr.152/1998
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv unor
specialisti din invatimant si din sdnatate, cu exceptia celor prevazute la art.15' din H.G. nr.962/2001, se pot vinde
titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, in conditiile prevazute la art.10 din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare (art.19* alin.(1) din H.G. nr.962/2001).

Art.6 Vanzarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la art.5,
dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea In conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata
de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare squ dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului
contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioadda de 5 ani de la data dobandirii
acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii (art.10 alin.(1) din Legea
nr.152/1998).

Art.7 (1) Locuintele pentru tineri, destinate Inchirierii, mentionate la art.5 §i repartizate in conditiile art.8 alin.(3) din
Legea nr.152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data formularii cererii de cumparare, urméatoarele conditii
obligatorii:

a. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia sd nu detind o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-
o locuinta, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafatda utila
minimala/persoand, prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (art.10 alin.
(2) lit.c) din Legea nr.152/1998);

b. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia — sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd. La data Incheierii contractului de vanzare se anuleazad orice procedurd prealabila pentru obtinerea unui
teren in conditiile prevazute de Legea nr.15/2003, republicata (art.10 alin.(2) lit.c') din Legea nr.152/1998);

c. venitul mediu net pe membru de familie, la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere, realizat n
ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu pe economie (art.10 alin.(2) lit.g) din Legea nr.152/1998);

d. solicitantul sa nu figureze cu debite restante la plata cheltuielilor de Intretinere si la chirie;

e. contractul de inchiriere sd fie valabil la data depunerii cererii de cumpdrare si la data vanzarii.

(2) Modelul cererii pentru cumpararea locuintelor pentru tineri si actele necesare se gasesc In formularul F2 la
prezentul regulament.

Art.8 Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia — pot beneficia o singura data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii (art.10
alin.(2) lit.b) din Legea nr.152/1998).

Art.9 (1) Vanzarea locuintelor prevazute la art.5 se poate face (art.197 alin.(2) din H.G. nr.962/2001):

a) cu achitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de
beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile
lucratoare de la data Inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara;

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei (V) se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia. Valoarea de
vanzare a locuingei reprezintda valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata de catre serviciul de specialitate din cadrul Directiei
Asistentd Sociald din cadrul aparatului de specialitate al primarului, in functie de durata normatd de functionare a
cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, §i virata de catre Directia Economica din cadrul aparatului
de specialitate al primarului catre ANL conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Valoarea obtinuta se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata de Institutul



National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune a locuingei si data vanzarii acesteia,
data vanzarii fiind considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art.10
alin.(1) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea actualizata se
pondereaza cu coeficientul (determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri) prevazut la art.10 alin.(2)
lit.d") din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform modelului prevazut in
anexa nr.23 la H.G. nr.962/2001 (art.19” alin.(4) din H.G. nr.962/2001).

(3) Sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei care trebuie virate la ANL
vor fi calculate de catre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald incepand cu data de 14.04.2016
si comunicate lunar catre Directia Economica.

(4) Valoarea de investitie si sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei
virati la ANL vor fi calculate si comunicate serviciului de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociald de catre
Directia Economica pentru fiecare apartament in parte cu cotele indivize aferente.

(5) Pentru stabilirea pretului final de vanzare a locuintei (Vvl), la valoarea de vanzare de la art.9, alin.(2) se
adaugad comisionul de 1% al unitatii prin care se efectueazd vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de publicitate
imobiliara, evidentd si vanzare. Cota de 1% se aplica la valoarea de vanzare calculatd a locuintei, stabilitd conform
art.10 alin.(2) lit.d) teza intdi din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (art.19° alin.
(8) din H.G. nr.962/2001).

Sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vanzare a locuintelor ANL, se Incaseaza si se
constituie venituri la bugetul local al Municipiului Mangalia.

Art. 10 Pretul de vanzare a locuintei ANL se calculeaza de catre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta
Sociald si Directia Economica si se determind dupa urmatoarea formula:

Valoarea de investitie a locuintei (Vi) = valoarea de investitie a imobilului (Vj)/suprafata construitd
desfagurata a imobilului (S.s)* suprafata construitd efectiva a locuintei (Sca)

Valoarea de investitie diminuata (Vi4) = Valoarea de investitie a locuintei (Vi) - recuperarea investitiei virata
la ANL (Vilr)

Rata inflatiei (Ri) = IPCiy. - 100

Valoarea de investitie actualizati cu rata inflatiei (V,) = Valoarea de investitie diminuata (Vi) x rata
inflatiei (Ri) / 100 + Valoarea de investitie diminuata (Viq)

Valoarea de vanzare a locuintei (V) = Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei (V) x coeficientul de
ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri stabilita prin Legea nr.351/2001 (Cp)

Comision de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art.10 alin.(2) lit.d) din Legea
nr.152/1998 (C) = Valoarea de vanzare a locuintei (V,) x 1%

Valoare finala vanzare locuinti (V) = Valoarea de vanzare a locuintei (V) + Comision (C)

Art.11 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor, functie
de cotele parti aferente fiecarei locuinte. Centralele termice raman 1n administrarea Municipiului Mangalia pana la
vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art.12 (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti
de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform
prevederilor legale in vigoare (art.10 alin.(2*) din Legea nr.152/1998).

(2) Odata cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra imobilului, titularul contractului dobandeste si dreptul
de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare (art.10 alin.(2°) din Legea nr.152/1998). Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL (CPr) se
determind dupa urmatoarea formula:

CP=S1*Su/Sua

unde:

St = suprafata totala de teren,

SuL =suprafata utila a locuintei,

Sua =suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

(3) In contractul de vanzare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, previzut la
art.9 alin.(1) lit.c), se inscriu clauzele previzute la art.10 alin.(2%) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare (art.19* alin.(15) din H.G. nr.962/2001).

(4) In aplicarea prevederilor art.10 alin.(2*) si alin.(2°) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, contractele de vanzare a locuintelor cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun, precum si
dispozitii privind dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare (art.197 alin.(16) din H.G. nr.962/2001).

(5) In aplicarea prevederilor art.10 alin.(1) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, 1n situatia in care locuintele se vand dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii



primului contract de inchiriere citre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare a locuintei. In situatia in care locuintele se vand dupd minimum un
an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere se instituie interdictia de vanzare a locuintei pe o
perioadd de 5 ani de la data dobéndirii acesteia, care se inscrie in cartea funciard (art.19* alin.(17) din H.G.
nr.962/2001).

(6) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de vanzare a locuintei pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii, instituitd pentru locuintele care se vand dupd minimum un an neintrerupt de la
data Incheierii primului contract de inchiriere, opereaza de la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei
si inscrierea acestuia in cartea funciard, in conformitate cu prevederile art.10 alin.(2?) lit.a) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare (art.19” alin.(17") din H.G. nr.962/2001).

(7) Actele juridice de instrainare incheiate cu incalcarea prevederilor art.10 din Legea nr.152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absolutd, in conditiile art.11 din aceeasi lege (art.19
alin.(18) din H.G. nr.962/2001).

(8) Dreptul de proprietate dobandit de beneficiar in baza contractelor de vanzare previzute la alin. (17) si (171)
se Inscrie sau se noteazd, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, i ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Interdictia de instrdinare prevazuta la art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, instituitd pentru locuintele care se vand dupa minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii acestora (art.19? alin.(19) din H.G. nr.962/2001).

CAPITOLUL III
Achizitionarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii cu plata integrala

Art.13 (1) Vanzarea locuintelor prevazute la art.3, pct.1 din prezentul Regulament, se poate face cu achitarea integrala
a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului sau cu achitarea integrala
a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului
de proprietate 1n cartea funciard (art.197 alin.(2) lit.a)-b) din H.G. nr.962/2001).

(2) In cazul contractelor de vanzare cu plata integrald, catre titularii contractelor de inchiriere dupa expirarea a
minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana
in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare a locuintei.

(3) In cazul contractelor de vanzare cu plata integrala, citre titularii contractelor de inchiriere dupa expirarea a
minimum 1 _an si maximum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular
si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, se instituie interdictia de vanzare a
locuintei pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia, care se inscrie in cartea funciara.

CAPITOLUL IV
Achizitionarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii cu plata in rate

Art.14 (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, acestea cuprind o dobandad anuald care
acoperd dobanda de referintd a Béancii Nationale a Romaéniei la care se adaugd doua puncte procentuale, aceastad
dobanda fiind aplicabild la valoarea raimasa de achitat (art.10 alin.(2") din Legea nr.152/1998).

(2) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, prevazute la art.10 alin.(2)
lit.a) din Legea nr.152/1998, prevede urmitoarele (art.10 alin.(2?) din Legea nr.152/1998):

a) transferul de proprietate asupra locuinfei se produce dupd achitarea integrald a valorii de véanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii
specialistilor din invatdimant sau sanitate in administrarea autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii ori in administrarea unor unitdti aflate in subordinea sau sub
coordonarea acestor autoritati, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.
De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pand la achitarea integrald a valorii de
vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art.3 alin.(2) din Legea nr.
260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor,
republicata, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor Impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si
inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare
egale;

¢) cumparatorul se obligd sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, acesta datoreaza majorari de intarziere;



d) executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 Iluni.
Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile
in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data
stabilitd pentru plata ratei curente, Insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

e) suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36 de luni
de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul neachitarii
primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata;

g) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data
achitarii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit.f) din prezentul articol, titularul contractului este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL.

(3) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, citre titularii contractelor de inchiriere dupa
expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau
catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare a
locuintei. Data dobandirii acestora reprezentand achitarea integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei In favoarea beneficiarului.

(4) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, citre titularii contractelor de inchiriere dupa
expirarea a minimum 1 _an si maximum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre
acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, se instituie
interdictia de vdnzare a locuintei pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, care se inscrie in cartea
funciard. Data dobandirii acestora reprezentind achitarea integrala a valorii de vanzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Art.15 (1) In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, prevazuta la art.192
alin.(2) lit.c) din H.G. nr.962/2001, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la
art.19% alin.(8) din H.G. nr.962/2001 se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd, iar ratele
lunare egale se pot achita astfel (art.19? alin.(11) din H.G. nr.962/2001):

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de
100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai
mult de 80%;

¢) In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de Inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(2) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final conform art.192 alin.
(8) din H.G. nr.962/2001, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, stabilitd conform art.10 alin.(2") din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale
pentru intreaga perioada a contractului (art.19? alin.(12) din H.G. nr.962/2001).

(3) In aplicarea prevederilor art.10 alin.(2") din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, rata dobanzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politicd monetara
stabilita de BNR. Rata dobanzii de referintd este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare §i ramane
neschimbata pe intreaga duratd a contractului (art.19* alin.(13) din H.G. nr.962/2001).

(4) Ratele se vor achita lunar, avand ca termen de scadenta data de 25 a fiecarei luni.

(5) In aplicarea tezei a doua a prevederilor art.10 alin.(2?) lit.c) din Legea nr.152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv (art.19° alin.(14) din H.G. nr.962/2001).

(6) In aplicarea prevederilor art.10 alin.(2) lit.a) teza a doua si art.10 alin.(2?) lit.d) si lit.e) din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, in situatia In care administratorii locuintelor
prevazuti la art.8 alin.(2) din aceeasi lege dispun suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor, acestia au obligatia
de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul
suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vanzare cu plata in rate (art.19* alin.(14") din H.G.
nr.962/2001).

(7) In contractul de vanzare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, prevazut la
art.19% alin.(2) lit.c) din H.G. nr.962/2001, se inscriu clauzele prevazute la art.10 alin.(2%) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare (art.19* alin.(15) din H.G. nr.962/2001).

(8) in aplicarea prevederilor art.10 alin.(2?) lit.g) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si



completarile ulterioare, se are in vedere modelul de calcul al ratelor ramase, inclusiv al dobanzii, previzut in anexa
nr.11 din H.G. nr.251/2016 care a modificat anexa nr.21 din H.G. nr.962/2001. Ratele lunare vor fi calculate de catre
serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociala Tmpreund cu Directia Economica din cadrul Primariei
Municipiului Mangalia.

CAPITOLUL YV
Dispozitii tranzitorii si finale

Art.16 (1) n aplicarea prevederilor art.10 alin.(3) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul ,,Venituri din vanzarea locuintelor
construite din fondurile statului” deschis pe seama consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului Bucuresti, la unitatile
Trezoreriei Statului, precum si pe seama institutiilor administratiei publice centrale din domeniul invataimantului,
respectiv din domeniul sanatatii sau a unitatilor aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor institutii, la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor
publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice
nr.1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al
institutiilor publice (art.19° alin.(5) din H.G. nr.962/2001).

(2) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, prevazute la alin.(1), dupa retinerea sumei
reprezentdnd comisionul prevazut la art.19% alin.(8) si a sumei prevazute la art.19? alin.(7) din H.G. nr.962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, dupa caz, se vireaza lunar, de catre autoritatile administratiei publice locale sau,
dupa caz, de citre autoritatile administratiei publice centrale din domeniul Invatamantului, respectiv din domeniul
sanatatii sau de la unitatile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestora, in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte deschis la Trezoreria Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de platd pentru Trezoreria Statului, iar
orice intarziere atrage plata de penalitdti, conform prevederilor legale in vigoare. Suma prevazuta la art.197 alin.(7) se
vireaza la bugetul local, unde se constituie ca venituri destinate constructiei de locuinte. Suma prevazuta la art.197 alin.
(8) se incaseaza si se constituie venituri ale bugetului local sau, dupa caz, la bugetul propriu al institutiilor publice
centrale din domeniul invatimantului, respectiv din domeniul sanatatii sau al unitatilor aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestora, in cazul in care administrarea si vanzarea locuintelor se fac de catre autoritatile administratiei
publice locale, respectiv de catre autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii sau de catre autoritatile unor unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestora prin gestiune
directa, sau ca venituri ale operatorilor economici prin care se realizeaza vanzarea locuintelor, in cazul in care
administrarea si vanzarea locuintelor se fac de citre autoritatile administratiei publice locale prin gestiune delegata, in
conditiile legii (art.19° alin.(6) din H.G. nr.962/2001). ANL tine evidenta sumelor rezultate din vanzare si incasare.

(3) Incasarea sumelor reprezentind vanzarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii (comision, avans,
valoare de vanzare potrivit art.10 alin.(2) lit.d") din Legea nr.152/1998), inclusiv ratele lunare, de la beneficiari, se va
face in contul (comunicat de catre Directia Economicd din cadrul Primariei Municipiului Mangalia prin adresa
nr.80265/18.10.2022):

Beneficiar: Municipiul Mangalia

CUI: 4515255

Cont IBAN:  RO76TREZ2335032XXX004478

(4) Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumparare de catre cei in drept sau cele care nu pot fi
cumpadrate de titularii contractelor de inchiriere datoritd faptului ca acestia nu indeplinesc cerintele prevazute la art.10
din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cele care nu fac obiectul unor
contracte de inchiriere se exploateazd in continuare in regim de Inchiriere, in conditiile prevazute de Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (art.19* alin.(1) din H.G. nr.962/2001).

Art.17 (1) Depunerea cererilor si a actelor necesare achizitiondrii locuintelor pentru tineri, destinate Inchirierii,
conform formularului F2 la prezentul regulament, se face la Registratura Primariei Municipiului Mangalia, urmand ca
acestea sa fie repartizate catre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociala.

(2) Serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald are obligatia de a analiza eligibilitatea
cererilor pentru cumpdrarea acestora, respectiv de a inainta Raportul de specialitate, si proiectul de hotarare al
Consiliului Local Mangalia privind aprobarea vanzarii acestora, iar in vederea stabilirii prefului de vanzare al
locuintelor se va intocmi fisa de calcul cu sprijinul Directiei Economice.

(3) Directia Economica va comunica la solicitarea serviciului de specialitate din cadrul Directiei Asistenta
Sociald valorile calculate aferente randurilor cu nr. crt. 2 si 5 din Fisa de Calcul - anexa nr.2 la prezentul act
administrativ, pentru fiecare unitate locativa tip ANL.

Art.18 Proceduri privind cererile de cumparare depuse dupa data aprobarii prezentului Regulament:
a. In vederea achizitiondrii locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, anterior depunerii cererii de



cumparare, chiriasul va solicita pretul locuintei ANL detinuta in baza contractului de inchiriere valabil, printr-o cerere
conform formularului F1 la prezentul regulament, la Registratura Primariei Municipiului Mangalia.

b. Serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociala impreuna cu Directia Economica vor proceda
la Intocmirea unui rdspuns ce va cuprinde pretul de vinzare a unitatii locative.

c. In urma raspunsului sus-mentionat, chiriasul va depune dosarul de cumpdrare la Registraturi Primariei
Municipiului Mangalia (conform art.17 alin.(1) din prezentul regulament), in cazul acordului favorabil privind preful
de vanzare. Solicitantul va completa pe cererea conform formularului F2 la prezentul regulament, optiunea pentru
plata pretului de vanzare a locuintei: infegral sau in rate lunare egale cu mentionarea cuantumului procentual sau in lei
al avansului si perioada aleasa de achitare a ratelor lunare.

d. Dupa analizarea dosarelor de cumparare depuse, titularii contractelor de inchiriere vor fi instiintati de catre
serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald, in scris, daca sunt eligibili/neeligibili pentru a se
proceda la vanzarea locuintei cétre acestia (in cazul celor cu cereri de achizitionare cu plata in rate lunare egale, se va
verifica si eligibilitatea perioadei alese pentru plata ratelor, in functie de documentele depuse la dosar privind veniturile
realizate si cu incadrarea in dispozitiile art.19? alin.(11) din H.G. nr.962/2001). Daca solicitantii sunt eligibili, serviciul
de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociald impreuna cu Directia Economica va intocmi fisa de calcul (anexa
nr.2 la prezentul act administrativ) si scadentarul, daca este cazul, conform optiunilor alese in cererea de achizitionare.

e. Serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald va proceda la intocmirea §i inaintarea spre
aprobare si adoptare a proiectelor de hotarare impreund cu rapoartele de specialitate ce stau la baza vdnzdrilor
nominale citre Consiliul Local al Municipiului Mangalia, pentru toti solicitantii care sunt eligibili, cu sprijinul
Directiei Economice.

f. Dupd aprobarea si adoptarea in plenul consiliului local a hotérarilor nominale de vénzare, titularii au
obligatia sd programeze semnarea contractului de vanzare-cumparare la un notar public §i sd comunice data stabilitd
serviciului de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociald, printr-o cerere conform formularului F3 la prezentul
regulament, la Registratura Primariei Municipiului Mangalia. Totodata, titularii vor solicita printr-o cerere conform
Sformularului F4 la prezentul regulament, la Registratura Priméariei Municipiului Mangalia, documentatia necesara
cumpardrii locuintei.

g. Pana la data stabilitd de semnare a contractului de vanzare-cumparare (conform cererii de la art.18 lit.f) din
prezentul regulament) se va comunica titularului, de cétre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociala
impreuna cu Directia Economicd, o adeverintid care va cuprinde fisa de calcul (amnexa nr.2 la prezentul act
administrativ) si scadentarul, daca este cazul. Figa de calcul poate suporta modificari in functie de recalcularea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei iar, scadentarul poate suporta modificari in functie
de modificarea fisei de calcul si in functie de dobanda anuala, valabila la data incheierii contractului de vanzare (rata
dobanzii de politica monetara stabilita de B.N.R.+2%), avand in vedere faptul ca incheierea contractului de vanzare-
cumparare se va realiza In minim 30 de zile lucratoare dar, nu mai tarziu de 60 de zile lucratoare de la data comunicarii
actului administrativ privind vanzarea nominala.

Art.19 (1) Modelul de calcul pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzarii locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor este prevazut in anexa nr.11 la H.G. nr.251/2016
care a modificat anexa nr.21 la H.G. nr.962/2001.

(2) Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitirii avansului si a comisionului de 1%, ce revine
autoritatilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de achitat se va plati in rate lunare
egale calculate dupé formula:

Rest ramas de achitat X dobanda anuala / 12

1-(1+dobanda anuala / 12) ~"Umar rate

unde:
R =ratd lunara de plata;
Rest rdmas de achitat = valoarea ramasa de plata in urma achitarii avansului de 15% (exemplu: 100.000,00 lei);
Dobanda anuala = valoarea anuald a dobanzii in procente, ramasa neschimbatad pe toata perioada derularii contractului
(dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabila la valoarea rdmasa de achitat, exemplu: 3,75%).
Numarul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

_ 100.000,00 x 3,75% [ 12

R
1 - (143,75% / 12)°%0

= 514,13 lei

(3) Mod constituire dobanda:

+1
_ (Rest de achitat * dob&nda anuala * [(dob&nda anuala + 1):I1 }]-(dobénda anuala+1)]

d
(dobanda anuala + 1) * [(dobanda anuala + 1)")-1]

/12
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unde:
d = dobanda lunara de plata;
Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de plata in urma achitarii avansului de 15% (exemplu: 100.000,00 lei);
Dobanda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, ramaséa neschimbatd pe toata perioada deruldrii contractului
(exemplu: 3,75%);
n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

{
d = (100.000,00 * 3,75% ™ [(3,75% + 1)
=

300+1

} ) - (3,75%+1)]

— 12=312,50 lei
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)°%0_1))

unde:

d, = dobanda de plata in prima luna.

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii locuintei, si a dobanzii
de plata aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de piatd efectiva din valoarea locuintei prin diferenta
dintre rata lunara egala si dobanda lunara.

Exemplu de calcul:

r; = rata efectiva la prima luna = rata lunara egala - dobanda lunara la prima luna
r=R-d,=514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de platd lunar, ca diferenta intre
valoarea ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva).
RA, = valoarea de achitat initiala - rata principald la prima luna =
=100.000,00 - 201,63 = 99.798,37 lei

Acest rest de platd va influenta dobanzile si ratele efective pana la data finalizarii platilor, astfel:

Dobanda:

30041
4 - (99.798,37 * 3.75% * [(3,75% + 17 (3 759,

2 T * 1 112=311,87 lei
(3,756% + 1) * [(3,76% + 1)~ ' 1]

30041
g = (99.596,11 * 3,75% * [(3,75% + 17 (3 759,
(3,76% + 1) * [(3,75% + 1)°°0) 1]

21 j12=311,24 lei

etC. vvrrrrinnnnnn

Rata efectiva:

rn=R-d,=514,13 - 311,87 = 202,26 lei
r;=R-d;=514,13-311,24 =202,89 lei
€LC. erreeiiiiinnnns

Art.20 (1) Titularii contractelor de vanzare-cumparare cu plata pretului in rate au posibilitatea achitérii In avans, in
totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale conform art.10 alin.(2?) lit.g)
din Legea nr.152/1998. In acest sens, titularii vor depune la Registratura Primariei Municipiului Mangalia o cerere
conform formularului F5 la prezentul regulament, cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de data scadentd pentru
rata aferenta lunii in care acestia vor depune cererea.

(2) In luna depunerii cererii mentionate la art.20 alin.(1) din prezentul regulament, titularii vor achita si rata
aferentd lunii curente iar, ulterior, acestia vor putea achita avansul mentionat in cerere.

(3) In cazul in care titularii aleg sa achite un avans partial, cu recalcularea dobanzii (prin mentinere rati lunara
la acelasi nivel si reducere perioada sau prin reducere rata lunara si mentinere perioada), serviciul de specialitate din
cadrul Directiei Asistenta Sociala, impreuna cu Directia Economica, va intocmi un raspuns la cererea depusa conform
art.20 alin.(1) din prezentul regulament, care va cuprinde si scadentarul reficut conform optiunilor dorite.

(4) Titularii contractelor de vanzare-cumparare cu plata integrald, care au achitat pretul de vanzare a locuintei
conform art.9 alin.(1) lit.b) din prezentul regulament, si titularii contractelor de vanzare-cumparare cu plata pretului in
rate (art.9 alin.(1) lit.c) din prezentul regulament), care au achitat integral valoarea de vanzare, pot solicita printr-o
cerere la Registratura Primariei Municipiului Mangalia conform formularului F6 la prezentul regulament, o adeverinta
din care sa reiasd achitarea integrald a pretului de vanzare al imobilului.

Art.21 Mod achitare in avans, in totalitate sau partial:

1) in vederea aplicarii prevederilor art.10 alin.(2) lit.g) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare, In cazul achitarii In avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la
data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:
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a)mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b)reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

2) Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata la
incheierea contractului si suma ratelor efective platite pand la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata
anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

2.1) Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Ir,
Rest de achitat la rambursare anticipati = Valoare initiali de rambursat - ' - valoare achitati anticipat
Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei
Ir,

J' = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipata (partial) = 29.302,10 lei
Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei
Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 -10.000,00 = 60.697,90 lei
In acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va pastra
algoritmul de calcul initial.
2.2) Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada
Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

zr,
Rest de achitat la rambursare anticipati = valoare initiali de rambursat - ) - valoare achitati anticipat
Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei
Ir,

J' = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipata (partial) = 29.302.10 lei
Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei
Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei
In acest caz, rata lunara si dobanda lunard se vor recalcula in functie de restul rimas de achitat si perioada
ramasa pana la finalizarea platilor, astfel:
a) Rata lunara:

- Rest ramas de achitat la rambursare anticipatad x dobanda anuala / 12

R -
1 - (1 + dobanda anuala / 12)- "umar rate

astfel, determinam R ca fiind:
R= 60.697.90 x 3,75% / 12

1-(1+3,75% / 12)"1%0

b) Dobanda lunara:

=441,41 lei

_ (Rest de achitat * dobanda anuala * [(dobanda anuala + 1)""")) - (dobanda anuala + 1)]

(dobanda anuala + 1) * [(dobanda anuala + 1)!" 1]

astfel, determinam dobanda lunari ca fiind:

d

Mn2

(18041)
_ (60.697,90 * 3,75% * ((3,75%+1) ) - (3,75%+1)
(3,76% + 1) * [(3,75% + 1)1%1)]

121 /12=189,67 lei

(18041)
60.446.17 * 3,75% * ((3,75%+1 - (3,75%+1
dyy = - 8% 7 (3,70%21) ) - (5,70%+1) 112=188,89 lei

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)1 1)

3) In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor raimase, valoarea contractului de vénzare-
cumparare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei
aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

Art.22 (1) Cererile de cumparare se solutioneazd in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele
indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi vandute, in caz contrar, Consiliul Local al Municipiului
Mangalia datoreazd A.N.L. penalitati de intarziere, calculate pentru fiecare luna, in cuantum de 0,01%/luna, si care se
aplica la valoarea de investitie a locuintelor, inregistratd in contabilitatea Primariei Municipiului Mangalia si pentru
care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate (art.10
alin.(1') din Legea nr.152/1998).

(2) Penalitatile se calculeaza pentru fiecare lunad incepand cu prima zi urmatoare celei In care a expirat
termenul de 90 de zile pana la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei catre titularul contractului de Inchiriere, n
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conditiile legii (art.19* alin.(4*) din H.G. nr.962/2001).

(3) In situatia in care nu se solutioneazi cererile de cumparare a locuintei In termen de maximum 90 de zile de
la data la care locuintele Indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute, titularii contractelor de
inchiriere se pot adresa instantelor judecdtoresti in conditiile prevazute de Legea contenciosului administrativ
nr.544/2004, cu modificarile si completarile ulterioare (art.19° alin.(4%) din H.G. nr.962/2001).

Art.23 (1) Pentru titularii de contracte de Inchiriere care au depus cereri de schimb de locuinta si ulterior au depus
cerere de cumpdrare a locuintei, nainte sa se realizeze schimbul de locuinta solicitat, cererile de schimb de locuinta vor
ramane fara obiect.

(2) Pentru titularii de contracte de inchiriere care au depus cereri de schimb de locuin{a si ulterior au obtinut
H.C.L. nominal de vanzare, inainte si se realizeze schimbul de locuinta solicitat, cererile de schimb de locuinta vor
ramane fara obiect.

Art.24 Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Mangalia sd semneze in numele §i pentru Consiliul Local al
Municipiului Mangalia contractul de vanzare-cumparare. Contractul de vanzare-cumparare, incheiat in forma autentica
la notar, va fi Incheiat cu beneficiarii conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Mangalia privind aprobarea
vanzarii nominale a locuintelor ANL.

Art.25 Dupd vanzarea cédtre chiriagi a 3 unitdti locative din cladire, Municipiul Mangalia are obligatia sa initieze
procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe care le administreaza si in care
sunt situate locuinte pentru tineri destinate inchirierii, daca este cazul (art.10 alin.(5) din Legea nr.152/1998).

Art.26 Contractele de inchiriere, contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte Incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art.8 alin.(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998, republicatd si actualizata, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absolutid. Depistarea acestor cazuri si sesizarea institutiilor
judecatoresti pentru constatarea nulitdtii i restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectului (art.11 din Legea
nr.152/1998).

Art.27 (1) Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de catre solicitant/cumparator direct la Registratura
Primariei Municipiului Mangalia sau prin corespondentd recomandata cu confirmarea de primire la adresa ,,Municipiul
Mangalia, sos.Constantei, nr.13, jud. Constanta, cod postal — 905500” sau prin e-mail la adresa
fond.locativi@primaria.mangalia.ro sau secretariat@primaria.mangalia.ro sau registratura@primaria.mangalia.ro $i
ulterior Inregistrate la Registratura Primériei Municipiului Mangalia.

(2) Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilatd in cazul expedierii prin
posta, respectiv documentatia stampilatd/datatd in cazul depunerii la registratura institutiei sau in cazul trimiterii unui
e-mail.

Art.28 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS
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Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F1 la Regulament (1/1)

CERERE PRET LOCUINTA PENTRU TINERI DESTINATA iNCHIRIERII (ANL)

Domnule primar,

Subsemnatul (a)

b

domiciliat (4) in municipiul , Str. , 1r.

, bl. , ap. , jud. , 1In calitate de
titular (8) al/a contractului de inchiriere  nr. / ce are ca obiect locuinta
pentru tineri destinatd inchirierii (ANL) situata in municipiul Mangalia, str. ,
nr, , bl. , ap. , jud. Constanta, prin prezenta solicit pretul imobilului mai sus

mentionat, avand ca perioada de referinta prezenta cerere.

Va multumesc!

DATA SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul ca am luat la cunostinta prevederile Regulamentului privind Protectia Datelor cu Caracter
Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind masurile de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679
si arat ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal, in scopul solutionarii solicitarii sus-mentionate.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023
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PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F2 la Regulament (1/2)

CERERE PENTRU CUMPARAREA UNEI LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATA iINCHIRIERII

(ANL)
Subsemnatul (a) , domiciliat (3) in
municipiul , Str. , nr. , bl. , ap.
, jud. , posesor/posesoare al/a C.I. seria nr.
, CNP , in calitate de titular(d) al/a
contractului de inchiriere nr. / ce are ca obiect
locuinta situatd in municipiul Mangalia, str. , nr. , bl. ,
ap. , jud. Constanta, In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicatd si actualizatd privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, prin prezenta solicit cumpdrarea locuintei pentru tineri destinata
inchirierii (ANL) de la adresa sus-mentionata.
Anexez prezentei urmatoarele documente:

1. Contractul de inchiriere precum si actele aditionale (daci este cazul) aferente locuintei pentru tineri destinata
inchirierii (ANL) a cérei cumparare se solicitd din care sa rezulte o perioada de inchiriere neintreruptd de minimum 1
an. Aceste acte se prezintd in copie, conformate cu originalul si In ordinea crescatoare emiterii lor (ex: I.contractul, 2.
act aditional nr. 1, 3. act aditional nr.2, etc);,

2. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei/sotului si dupa caz a copiilor majori (inclusiv pentru copiii minori care
detin C.I.) —in copie;

3. Certificate de nagtere ale copiilor minori — in copie;

4. Certificate de casdtorie/sentintd de divort (dupa caz) — in copie;

5. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare — in copie;

6. Preaprobare financiard cliberata de institutia financiara autorizata, daca pretul se plateste integral prin contractarea
unui credit (dupa caz);

7. Declaratia notariald a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in Intretinerea acestuia, din care sa rezulte faptul ca:

e (Ca nu detine/detin o altd locuinta in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o
locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utila
minimald/persoand, prevazutd de Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e (i nu detine/detin la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicatd. La data Incheierii contractului de vanzare-cumpérare se anuleaza orice procedura prealabila pentru
obtinerea unui teren 1n conditiile prevazute de Legea nr.15/2003, republicata.

e (Cianurealizeaza alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse in vederea cumparérii locuintei ANL;

e (i nu a/au beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii anterior datei declaratiei.

8. Acte doveditoare privind venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei,
realizat in ultimele 12 luni — din salarii, gomaj sau pensie, pentru sot, sotie, copii si/sau alte persoane aflate In
intretinerea acestuia (se anexeaza dupa caz, actul corespunzator categoriei de venit obtinute):

o Adeverintd cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumparare;

e Cupon somaj sau adeverintd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumparare;
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e Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumparare.
9. Pentru persoanele care realizeaza venituri din/si din alte surse decat cele sus-mentionate, se vor prezenta declaratiile
specifice activitatii desfasurate in anul fiscal anterior, vizate de A.N.A.F. Mangalia sau adeverinta de venit.
10. Adeverinti eliberati de asociatia de proprietari/chiriasi de care apartine locuinta ANL a céarei cumparare se
solicita, din care sa rezulte faptul ca titularul contractului de inchiriere nu are datorii fatd de asociatia de
proprietari/chiriasi.

Formularul F2 la Regulament (2/2)

11. Certificat fiscal pentru titular si sot/sotie care sa ateste achitarea la zi a tuturor contributiilor datorate la bugetul
local.

Pretul locuintei se va achita:

[ Integral
O in rate lunare egale, pe o perioada de ani, cu un avans de minimum (%
sau lei).
DATA SEMNATURA
NR. TELEFON:
MANGALIA

DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS
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Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F3 la Regulament (1/1)

CERERE PROGRAMARE LA NOTAR PENTRU SEMNARE C.V.C. AFERENT
LOCUINTEI PENTRU TINERI DESTINATA INCHIRIERII (ANL)

Domnule primar,

Subsemnatul (a)

)

domiciliat (&) in municipiul , Str. , Nr.
, bl. , ap. , jud. , In calitate de

titular (3) al/a contractului de inchiriere  nr. / ce are ca obiect locuinta
pentru tineri destinatd inchirierii (ANL) situatd in municipiul Mangalia, str. ,
nr. , bl , ap. , jud. Constanta, in conformitate cu prevederile H.C.L. nr.
/ (de vanzare nominald), va comunic data programati de semnare a

contractului de vinzare, ca fiind in data de (data stabilita de comun acord cu
notarul public si care va ramdne neschimbata) la notarul public

Va multumesc!

DATA SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul ca am luat la cunostinta prevederile Regulamentului privind Protectia Datelor cu Caracter
Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind masurile de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679
si arat ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal, in scopul solutionarii solicitarii sus-mentionate.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023
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PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F4 la Regulament (1/1)

CERERE DOCUMENTATIE NECESARA CUMPARARE
LOCUINTA PENTRU TINERI DESTINATA INCHIRIERII (ANL)

Domnule primar,

Subsemnatul (a) ,

domiciliat (&) in municipiul , Str. , Nr.
, bl. , ap. , jud. , In calitate de
titular (2) al/a contractului de inchiriere  nr. / ce are ca obiect locuinta

pentru tineri destinatd inchirierii (ANL) situatd in municipiul Mangalia, str. ,

nr. , bl , ap. , jud. Constanta, in conformitate cu prevederile H.C.L. nr.

/ (de vanzare nominald), va rog prin prezenta sd imi eliberati documentatia

(extras de carte funciara, documentatie cadastrala, intabulare, certificat energetic, etc.) necesard cumpdrdrii imobilului

mai sus mentionat, in vederea prezentarii acesteia la notarul public.

Va multumesc!

DATA SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul ca am luat la cunostinta prevederile Regulamentului privind Protectia Datelor cu Caracter
Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdasurile de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679
§i arat ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal, in scopul solugionarii solicitarii sus-mengionate.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023
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PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F5 la Regulament (1/1)

CERERE ACHITARE iN AVANS A RATELOR AFERENTE
LOCUINTEI PENTRU TINERI DESTINATA INCHIRIERII (ANL)
Domnule primar,

Subsemnatul (a)

b

domiciliat (&) in municipiul , Str. , Ir.
, bl. , ap. , jud. , in calitate de titular (a)

al/a contractului de VANZARE-CUMPARARE autentificat sub nr.
/ , ce are ca obiect locuinta pentru tineri destinatd inchirierii (ANL)

situatd in municipiul Mangalia, str. , Nr. , bl. ,
ap. , jud. Constanta, in conformitate cu prevederile Anexei nr.21 din H.G. nr.962/2001, doresc sa achit in
avans suma (*pentru achitare integrala

completati ,,ramasa de plata”; *pentru achitare partiala completati suma in lei), modul de achitare reprezentand:
O 1. avans in totalitate (PLATA INTEGRALA),
0 2. avans partial, cu recalcularea dobanzii prin (RECALCULARE PERIOADA/RATA):
[J 2.1. mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;
[ 2.2 reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Va multumesc!

DATA SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul ca am luat la cunostinta prevederile Regulamentului privind Protectia Datelor cu Caracter
Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdasurile de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679
§i arat ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal, in scopul solugionarii solicitarii sus-mengionate.

MANGALIA
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DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia
Formularul F6 la Regulament (1/1)

CERERE ADEVERINTA ACHITARE INTEGRALA PENTRU
LOCUINTA PENTRU TINERI DESTINATA INCHIRIERII (ANL)

Domnule primar,

Subsemnatul (a) ,

domiciliat (&) in municipiul , Str. , Ir.
, bl , ap. , jud. , in calitate de titular (3)

al/a contractului de VANZARE-CUMPARARE autentificat sub nr.
/ , ce are ca obiect locuinta pentru tineri destinatd inchirierii (ANL)

situatd Tn municipiul Mangalia, str. , Nr. , bl. ,
ap. , jud. Constanta, va rog sa imi eliberati o adeverinti din care sa reiasd cd am achitat integral pretul

imobilului mai sus mentionat.
Anexez prezentei chitanta reprezentand taxd eliberare adeverinti.

Va multumesc!

DATA SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul ca am luat la cunostinta prevederile Regulamentului privind Protectia Datelor cu Caracter
Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679
si arat ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal, in scopul solutionarii solicitarii sus-mentionate.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS
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Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Anexa nr.2 la Hotirirea nr.60/28.03.2023

FISA DE CALCUL
Nr. Denumire elemente componente pentru calculul pretului Valo.a re
crt. (lei)
1 | Data receptie imobil (luna, an)
2 | Valoare de investitie imobil (Vi)
3 | Suprafata construita desfasurata (mp) imobil (Sca)
4 | Suprafata construitd desfasurata (mp) locuinta (Sca)

Valoare de investitie locuintd (Vi)

5 Vi= (Vii/ Scdi) X Scal

5=2/3)x4

Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei
6 | viratd catre A.N.L. (Vu), conform prevederilor art.8 alin.(13) din Legea nr.152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Valoare de investitie locuintd diminuata (Vig) cu recuperarea investitiei virata la ANL

7 | Viu=Vi— Vi

7=5-6

Rata inflatiei (Ri) (comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa
intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
consum, total)

Ri = IPCtotal - 100

Data punerii in functiune:
Data vanzarii locuintei: .

Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei (V)

9 V1 = (Vi]d X RI)/IOO + Vild

9=(7x8)/100+7

Valoare de investitie ponderatd (V) cu coeficientul Cp prevazut la art.10 alin.(2) lit.d") din
Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (Suma cuvenita
10 | ANL)

V,=V,x Cp

10=9x 0,90

Comision (C) de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, prevazut la art.10 alin.(2)
lit.d) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare (Suma
11 | cuvenitd autoritatii publice locale)

C=V,x1%

11=10x1%

Valoare finala de vanzare a locuintei (plata integrald) (V)

12 Vu=V,+ C

12=10+11

Avans de minim 15% din suma cuvenita ANL

13=10x 15%

Suma minima necesara incheierii contractului de vanzare cu plata in rate

14=11+13

Suma ramasa de plata (in rate de maxim 15/20/25 ani) in contul ANL

15 |15=12-14

* in cazul in care vanzarea se face cu plata in rate.

13

14

MANGALIA
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DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Cowsilial Local al eanicitcaloue Wangalia
Anexa nr.3 la Hotarérea nr.60/28.03.2023

CONTRACT - CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata integrala)

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre :

1. Statul Romén, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Mangalia, cu sediul in sos.Con-
stantei, nr.13, judetul Constanta, avand codul fiscal 4515255, in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza
Legii nr.152/1998, republicata, privind infiintarea A.N.L.(Agentiei Nationale pentru Locuinte), cu modificarile si com-

pletdrile ulterioare, reprezentat la semnarea prezentului contract de , cetatean roméan, cod nu-
meric personal , domiciliat/a 1n , identificatd cu CI seria ___ nr. emisa
de SPCLEP Mangalia la data , conform Dispozitiei nr. emisa de Primarul Cristian Radu, in calitate
de VANZATOR,
si
2. , cetdtean , cod numeric personal , domiciliat/a 1in
, identificatd cu C.I. seria ___ nr. , eliberata de SPCLEP
Mangalia la data , titular al contractului de inchiriere nr. , (completat/ modificat prin
actele aditionale ulterioare), incheiate cu Consiliul Local Mangalia, si (daci este cazul) , cetatean
, cod numeric personal , domiciliat/a in ,
identificatd cu C.I. seria ___ nr. , eliberata de SPCLEP Mangalia la data , soti, in calitate de
CUMPARATORII,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare, aprobat in baza Hotararii Consiliului Local Mangalia nr.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei (aparta-

ment) — unitate locativi A.N.L., situata in municipiul Mangalia, str. nr. ,bloc  ,etaj ,aparta-
ment ___ , judetul Constanta, proprietatea privata a Statului Roméan, compusa din __ camere si dependinte, cu suprafata
totala construita de mp. si suprafata utild de mp, cu___ balcoane 1n suprafata totald de mp. (un balcon in
suprafatd de mp si un balcon in supradatd de mp), asa cum reiese din documentatia cadastrala (releveu) in-
tocmit de ing. , inregistratd cu nr. la Oficiul de Cadastru si Publicite Imobiliara Constanta.

Art.2 Locuinta se afld in zona __, conform certificatului fiscal nr. , emis de Primaria Mangalia, are
numaér cadastral si este intabulatd in Cartea funciara nr. a localitatii Mangalia, conform
incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si Publicite Imobiliara Mangalia, asa cum reiese din extrasul de carte
funciara de autentificare nr. , emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Mangalia.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra apartamentului este intabulat in
favoarea Statului Roméan - domeniu privat, si dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local Mangalia.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cuamparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de proprietate asupra
proprietatii imobiliare descrise la art.1.

Art.4 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmit cumparatorului urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza de mp., din partile
de folosintd comuna ale blocului, in suprafata totala de mp., precum si asupra instalatiilor si dotarilor, care prin
natura gi destinatia lor nu se pot folosi decat in comun de toti coproprietarii;

b) dreptul de folosinta gratuita, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de %, re-
spectiv suprafata indiviza de mp, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de mp., pe care este con-
struit blocul de locuinte.

Terenul are numér cadastral si este intabulat iIn Cartea funciara nr. a localitatii Mangalia,
conform incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si Publicite Imobiliara Mangalia, asa cum reiese din ex-
trasul de carte funciard de autentificare nr. , emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Mangalia.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra terenului este intabulat in
favoarea Municipiului Mangalia — domeniu privat.
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Art.5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr. , modifi-

cat si completat in baza actelor aditionale ulterioare ( ), cu anexele la acesta, incheiate cu Consiliul Local
Mangalia.
Art.6 Contractul de iInchiriere nr. din , existent pentru locuintd, modificat si completat in baza

actelor aditionale ulterioare, Inceteaza de drept la data incheierii prezentului contract, fard punere in intarziere si fara nici o
alta formalitate.

Art.7 (1) Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin: Legea nr.152/1998 privind infi-
intarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si Hotararea Guvernului
nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modi-
ficarile si completarile ulterioare;

(2) Vanzatorul a dobandit proprietatea imobilului bloc in care este amplasat apartamentul prin edificare in baza au-
torizatiilor de construire nr. si nr. si receptionat in baza procesului verbal de receptie finald nr.

emise de Primaria Mangalia, inregistrat la Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr. si
dat In administrarea Consiliului Local Mangalia conform Protocolului de predare-primire a obiectivului de investitii inregis -
trat sub nr. la Primaria Mangalia, si sub nr. la Agentia nationald pentru Locuinte.

Imobilul bloc a facut obiectul actului de dezmembrare autentificat sub nr. de notar public Chivu
Lenuta cu sediul biroului in municipiul Mangalia. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost dezmembrat
din imobilul-bloc conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. de notar public cu sediul
biroului in .

In baza adresei nr. , emisa de Primaria Mangalia, imobilul bloc este situat la adresa din municipiul
Mangalia, str. nr. _ , bloc

Terenul a ramas in proprietatea privata a Municipiului Mangalia.

Consiliul Local al Municipiului Mangalia este Imputernicit sd vanda conform art.4 alin.(8) din Legea nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art.8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vanzare si este in suma totala

de lei ( LED).

Pretul nu este purtator de TVA.

Art9 Valoarca de vanzare a locuintei ANL descrisa la art.l este de lei
( lei) .

Art.10 Pretul locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicatd, cu modi-
ficarile si completarile ulterioare, cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Mangalia nr.

si conform adeverintei eliberatd de Primaria Municipiului Mangalia cu nr. , i a fiselor de calcul, anexa
la actele administrative mentionate, fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei ( ), conform figei de
calcul anexa la adeverinta anterior mentionata,

- Comision vanzare (1% din valoarea de vinzare): lei ( lei), se cu-

vine autoritatii publice locale — in calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de publicitate imobil-
iard, evidenta si vanzare.

Fisa de calcul actualizatd, anexd la adeverinta eliberatdi de Primdria Municipiului Mangalia cu nr.
, care a modificat fisa de calcul anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Mangalia nr.
, face parte integrantd din prezentul contract de vanzare.
Art.11 Cumparitorul declara ca a achitat integral din surse proprii si/sau din credite contractate de la institutii fi-

nanciare autorizate, prin , pretul de vanzare al locuintei ANL, in sumad totald de lei
( lei), astdzi, data autentificarii prezentului contract, in contul autoritatii adminis-
tratiei publice locale nr. deschis la Trezoreria Mangalia, CIF 4515255, conform fac-
turii fiscale nr. seria / si a ordinului de plata din data de , semnat de platitor
si vizat de Banca .

Subscrisa Municipiul Mangalia, reprezentatd legal prin , renuntd expres la Inscrierea

ipotecii legale pentru pretul neincasat, prevazute de art. 2386 alin. 1 din Codul Civil.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.12 Transmiterea de drept si de fapt a proprietatii imobilului, se face incepand de azi, data autentificarii prezen-
tului contract, fara nicio altd formalitate, conform art.1 pct.2 din Legea nr.318/2022. Punerea imobilului la dispozitia
cumpdratorilor, impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, conform art.1685 Cod
Civil s-a facut la data de , data Incheierii contractului de inchiriere si a procesului verbal de punere in pos-
esie, anexa la acesta.

Art.13 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. DECLARATII, OBLIGATII, GARANTII VANZATOR.

Art.14 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.1695 si art.1707 Cod
Civil.

Art.15 Cumparatorul a luat cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului contract, aceasta
corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii prezentului con-
tract.
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Art.16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare fiscald nr.
, eliberat de Primaria Municipiului Mangalia — Directia Management Fiscal si Control Venituri.

Datoriile la intretinere sunt achitate asa cum rezulta din adeveringa nr. eliberata de Asociatia de Pro-
prietarinr.  din Mangalia.

Art.17 Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, cd nu este in
niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezen -
tului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere i nu face obiectul unui pat-
rimoniu de afectatiune, este In administrarea noastra, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor
persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpdrare a acestui bun, niciun terf nu are drept de pre -
emtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este seches -
trat, grevat de sarcini si urmadriri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalien -
abilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, asa rezultd din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr.
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Mangalia.

Art.18 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum
rezultd din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda Mangalia.

Art.19 Pentru aceastd locuintd s-a intocmit certificatul de performantd energeticd a locuintei inregistrat sub nr.

, certificat intocmit de inginer auditor energetic , conform céruia imobilul este clasificat
in clasa energetica

Art.20 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea prezentului contract in
cartea funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetica si a altor documente necesare perfectarii con-
tractului sunt suportate de cumparator.

Art.21 Vanzitorul 1si dd acordul expres ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare, sa se Inregistreze, in favoarea
cumparatorului, dreptul de proprietate in CF nr. a localitatii Mangalia a imobilului situat in municipiul Man-
galia, str. nr.___, bloc , etaj _, apartament __, judetul Constanta compus din __ ( )
camere si dependinte, cu suprafata totald construita de mp. si suprafata utilide  mp,cu____ balcoane in suprafata
totala de mp. (un balcon in suprafatd de  mp si un balcon in supradatd de mp), identificat cu numarul
cadastral , precum si a cotei de %, din partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti copro-
prietari si dreptul de folosinta gratuiti, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de
%, respectiv suprafata indiviza de mp, aferenti apartamentului din terenul in suprafata de mp.

VL. DECLARATII si OBLIGATII CUMPARATOR

Art. 22 Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul drep-
tului de proprietate, conform prezentului contract, a costurilor legate de inscrierea si radierea interdictiilor din cartea fun-
ciard, si orice alte costuri legate de incheierea sau modificarea contractului.

Art.23 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit si
calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.24 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in totalitate
cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.25 Cumparatorul declard ca la data incheierii §i autentificarii contractului, indeplineste toate dispozitiile legale
in vigoare pentru cumpdararea imobilului edificat de A.N.L., inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, re-
publicata, cu modificarile si completarile ulterioare, declara ca a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostintd de situatia juridicd a acestuia din cuprinsul prezentului act si din extrasul de carte funciard nr.
eliberat de B.C.P.I. Mangalia, si intelege sd cumpere de la vanzator imobilul mai sus aritat, la pretul si in
conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.26 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sd transmita toate obligatiile si drepturile rezultand
din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art.27 Pretul locuintei s-a achitat integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, din sursele proprii
ale cumparatorului.

Art. 28 Noi, cumparatorii declardm urmatoarele:

- am luat la cunostinta ca In cazul in care dorim sa transmitem dreptul de proprietate asupra locuintei ce face obiec -
tul prezentului contract, conform art.1 pct.2 din Legea nr.318/2022, prin orice modalitate prevazuta de lege, dreptul de folos-
intd gratuitd asupra cotei parti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, si va trebui sa solicitim obligatoriu, in preal -
abil, Consiliului Local al Municipiului Mangalia, cumpararea terenului aferent locuintei.

- am primit de la Municipiului Mangalia, reprezentat prin , astazi, data autentificarii
prezentului contract de vinzare cumpdrare, in original, certificatul de performantd energetica a locuintei inregistrat sub nr.
, intocmit de inginer auditor energetic , schita cadastrald (releveul) apartamentului, nregistrat cu

nr. la Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta, incheierea de intabulare nr. ,

emisd de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Mangalia, impreuna cu extrasul de carte funciara de informare aferent.
- suntem casatoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri, fara a avea incheiata conventie matrimoniala (in functie
de situatie).
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- costul utilitdtilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract si pentru partile comune din condominiu
este achitat integral de citre cumparitor/ chirias, acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorii de utilitati.
Noi, cumparatorii preludm eventualele debite restante.

- ni s-a adus la cunostinta de catre notar dispozitiile legale privind obligativitatea contractarii unei polite de asigurare
a locuintei (PAD), pentru imobilul pe care 1-am dobandit.

- avem capacitate deplind de exercitiu, nu ne aflam in niciuna dintre situatiile care atrag incapacitatea de a cumpara
si nu ne aflam 1n nicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul contractului, identitatea obiectului prestatiei sau a
unei calitati a acestuia, ori cu privire la 0 norma juridica determinanta privind raportul juridic incheiat.

- ni s-a adus la cunostinta obligatia Inscrierii proprietatii, pe numele noului contribuabil la organul fiscal teritorial pe
raza céruia se afla imobilul, in termen de 30 zile de la autentificare.

VIL. INTERDICTII

Art.29 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in conditiile legii,
pentru titularii contractelor de inchiriere dupa expirarea a minimum I an si maximum 6 ani consecutivi de la data incheierii
primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.30 Prezentul contract de vanzare-cumparare este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care cumparatorul nu
indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Art.31 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in intarziere si alta formali -
tate si fard interventia instantei judecatoresti in situatia in care cumparatorul nu achitd pretul prevazut la art.8, art.10 si art.11
in termen de 5 zile bancare de la data autentificarii prezentului contract.

Art.32 Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciara si restabilirea situ-
atiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate cumparatorului.

X. LITIGII

Art.33 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. In
cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de pe raza
Municipiului Mangalia.

XI. FORTA MAJORA

Art.34 Forta majora legal invocata si doveditad, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in termen de 3
zile de la producerea evenimentului.

Noi, partile, declardm pe proprie raspundere ca pretul acestei vanzari declarat de noi este sincer (real) si serios si ca
notarul public ne-a adus la cunostinta dispozitiile art.1660 Cod civil privind conditia seriozitatii pretului. Totodata, declaram
ca am luat cunostintd de dispozitiile Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscald, republicatd, precum si de prevederile Legii
nr. 70/2015, pentru intérirea disciplinei financiare privind operatiunile de Incasari i plati in numerar.

De asemenea, notarul public instrumentator ne-a adus la cunostintd dispozitiile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu carac-
ter personal si privind libera circulatie a acestor date si faptul ca este operator de date cu caracter personal.

Noi, partile, am luat la cunostinta de prevederile art.35 din Legea nr. 7/1996, republicata, care prevede: “Notarul
public care a Intocmit actul privitor la un drept tabular este obligat sa ceard din oficiu inscrierea in cartea funciara la biroul
teritorial in a carui raza de activitate se afla imobilul®.

Noi, partile contractante declardm ca inainte de semnare am citit §i am inteles continutul prezentului contract si ca
cele cuprinse in act exprima vointa noastra.

Redactat si procesat la sediul biroului intr-un exemplar original, care rdmane in arhiva biroului notarial §i
( ) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial, unul pentru biroul de carte funciara si exemplare
s-au eliberat partilor.

VANZATOR CUMPARATORI
MUNICIPIUL MANGALIA S.S.
reprezentat legal prin
S.S. S.S.
MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
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ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al ewnicitrcalee Wangalia
Anexa nr.4 la Hotirarea nr.60/28.03.2023

CONTRACT - CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata pretului in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre :

1. Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Mangalia, cu sediul in sos.-
Constantei, nr.13, judetul Constanta, avand codul fiscal 4515255, in calitate de administrator al imobilelor repartizate
in baza Legii nr.152/1998, republicata, privind infiintarea A.N.L.(Agentiei Nationale pentru Locuinte), cu modificarile

si completarile ulterioare, reprezentat la semnarea prezentului contract de , cetatean
romén, cod numeric personal , domiciliat/a in , identificatd cu Cl seria
nr. emisd de SPCLEP Mangalia la data , conform Dispozitiei nr. emisa de Primarul
Cristian Radu, in calitate d¢ VANZATOR,
si
2. , cetdtean , cod numeric personal , domiciliat/a in
, identificata cu C.I. seria 1. , eliberata de SP-
CLEP Mangalia la data , titular al contractului de inchiriere nr. , (completat/ modi-
ficat prin actele aditionale ulterioare), incheiate cu Consiliul Local Mangalia, si (daca este cazul) ,
cetatean , cod numeric personal , domiciliat/a in
, identificatd cu C.I. seria __ nr. , eliberatd de SP-
CLEP Mangalia la data , soti, 1n calitate de CUMPARATORI/I,

s-a Incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare, aprobat in baza Hotararii Consiliului Local Mangalia nr.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei

(apartament) — unitate locativa A.N.L., situati in municipiul Mangalia, str. nr.__,bloc___,etaj
___,apartament ____, judetul Constanta, proprietatea privata a Statului Roméan, compusa din __ camere §i depend-
inte, cu suprafata totala construitd de mp. si suprafata utila de mp, cu ___ balcoane in suprafata totala de

mp (un balcon in suprafatd de mp si un balcon in supradata de mp), asa cum reiese din documen -
tatia cadastrald (releveu) intocmit de ing. , Inregistrata cu nr. la Oficiul de Cadastru si
Publicite Imobiliard Constanta.

Art.2 Locuinta se afla in zona __, conform certificatului fiscal nr. , emis de Primdria Man-
galia, are numar cadastral si este intabulatd in Cartea funciara nr. a localitatii Man-
galia, conform Incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si Publicite Imobiliard Mangalia, asa cum reiese
din extrasul de carte funciard de autentificare nr. , emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Mangalia.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra apartamentului este intab-
ulat 1n favoarea Statului Roman- domeniu privat, si dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local Mangalia.

Art.3 Vanzatorul vinde cumparatorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de proprietate
asupra proprietatii imobiliare descrise la art.1.

Art.4 Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmit cumparatorului urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza de mp., din
partile de folosinta comuna ale blocului, 1n suprafata totala de mp., precum si asupra instalatiilor si dotarilor,
care prin natura si destinatia lor nu se pot folosi decét in comun de toti coproprietarii;

b) dreptul de folosinta gratuitd, pe toatd durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de

%, respectiv suprafata indiviza de mp, aferentd apartamentului din terenul in suprafatd de mp., pe care
este construit blocul de locuinte.

Terenul are numaér cadastral si este intabulat in Cartea funciara nr. a localitatii Man-
galia, conform incheierii nr. emisa de Biroul de Cadastru si Publicite Imobiliara Mangalia, asa cum
reiese din extrasul de carte funciara de autentificare nr. , emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobil -

iard Mangalia.
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Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra terenului este intabulat in
favoarea Municipiului Mangalia — domeniu privat.
Art.5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr. ,

modificat si completat in baza actelor aditionale ulterioare ( ), cu anexele la acesta, incheiate cu Con-
siliul Local Mangalia.
Art.6 Contractul de inchiriere nr. din , existent pentru locuintd, modificat si completat in baza

actelor aditionale ulterioare, inceteazd de drept la data incheierii prezentului contract, fara punere in intarziere si fara
nici o alta formalitate.

Art.7 (1) Vanzarea proprietétii imobiliare descrise la art.1 este reglementatd prin: Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si Hotararea Gu-
vernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

(2) Vanzatorul a dobandit proprietatea imobilului bloc in care este amplasat apartamentul prin edificare in baza

autorizatiilor de construire nr. si nr. si receptionat in baza procesului verbal de receptie finald

nr. emise de Primadria Mangalia, inregistrat la Agentia Nationald pentru Locuinte sub nr.

si dat in administrarea Consiliului Local Mangalia conform Protocolului de predare-primire a obiec-

tivului de investitii inregistrat sub nr. la Priméria Mangalia, si sub nr. la Agentia nation-

ala pentru Locuinte.

Imobilul bloc a facut obiectul actului de dezmembrare autentificat sub nr. de notar public

Chivu Lenuta cu sediul biroului In municipiul Mangalia. Ulterior, apartamentul ce face obiectul prezentului act a fost

dezmembrat din imobilul-bloc conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. de notar public
cu sediul biroului n .

In baza adresei nr. , emisa de Primaria Mangalia, imobilul bloc este situat la adresa din mu-
nicipiul Mangalia, str. nr.___, bloc

Terenul a ramas 1n proprietatea privatd a Municipiului Mangalia.

Consiliul Local al Municipiului Mangalia este imputernicit s vinda conform art.4 alin.(8) din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulte-
rioare.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art.8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vanzare si este in suma

totala de lei ( LEI).

Pretul nu este purtator de TVA.

Art.9 Valoarea de véinzare a locuintei ANL descrisa la art.l1 este de lei
( lei) .

Art.10 Pretul locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu prevederile Hotarrii Consiliului Local al Municipiului Mangalia nr.

si conform adeverintei eliberata de Primaria Municipiului Mangalia cu nr. ,sia
fiselor de calcul, anexa la actele administrative mentionate, fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:
- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei ( ), conform
fisei de calcul anexa la adeverinta anterior mentionata,
- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei ( lei), se

cuvine autoritatii publice locale — in calitate de unitate care efectueaza vanzarea si acopera cheltuielile de publicitate
imobiliara, evidenta si vinzare.

Fisa de calcul actualizatid, anexa la adeverinta eliberatd de Primdria Municipiului Mangalia cu nr.
, care a modificat fisa de calcul anexa la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Mangalia
nr. , face parte integranta din prezentul contract de vanzare.

Art.11.1 Pretul contractului in suma de lei, se achita cu respectarea prevederilor art.10 alin.(2)
lit.a) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare astfel:
a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) lei, cu titlu de avans pret de vanzare al locuintei, s-
a achitat in data de prin virament bancar, in contul autoritatii admmlstra‘glel publice locale nr.

deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr.

b) suma de lei, reprezentand comisionul de vanzare, prin virament bancar in contul autoritatii adminis -
tratiei publice locale nr. deschis la Trezoreria Mangalia, CIF , conform O.P. nr. ;
¢) restul pretului contractului, in suma de lei, plus dobanda in suma de lei, stabilita con-
form art.12 din prezentul contract, respectiv suma totala de lei, se achita 1n rate lunare egale, pe o pe-
rioada de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului con-
tractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de
100%;
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- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de Inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de
80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de Inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

Art.11.2 Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acoperd dobanda de referintd a Bancii Nationale a
Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.
Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare §i ramane neschimbatd pe intreaga durata a contractului.

Art.11.3 Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu data de 25 a fiecarei luni, dupa cum
urmeaza: prin ordin de platd in contul autoritatii administratiei publice locale nr. deschis la Trezoreria
Mangalia, CIF , sau la casieria Directiei Management Fiscal si Control Venituri din cadrul Priméariei Municipi-
ului Mangalia, conform scadentarului anexa la prezentul contract.

Art.11.4 Daca scadenta platii coincide cu o zi de sdimbata sau duminica sau cu o sarbatoare legala iIn Romania,
cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul autoritatii administratiei publice
locale, 1n ziua lucratoare care precede respectivei zile de simbata, duminica sau zi de sarbatoare.

Art.11.5 in cazul in care cumpdratorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se va face mai in-
tai asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea cronologica a scadentei acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.12. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de la vanzator la cumpara-
tor, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza
adresei emise de autoritatea administratiei publice locale 1n acest sens;

(2) Locuinta rdimane 1n administrarea autoritatii administratiei publice locale Mangalia pana la data transferului
de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumparatorului.

Art.13 De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

V. DECLARATII, OBLIGATIL, GARANTII VANZATOR.

Art.14 Vanzatorul garanteaza cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.1695 si art.1707
Cod Civil.

Art.15 Cumparatorul a luat cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului contract,
aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii
prezentului contract.

Art.16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare fiscald nr.
, eliberat de Primaria Municipiului Mangalia — Directia Management Fiscal si Control Venituri.

Datoriile la intretinere sunt achitate asa cum rezultd din adeverinta nr. eliberata de Asociatia
de Proprietari nr. din Mangalia.

Art.17 Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, ca nu
este In niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si cd bunul imobil ce formeaza
obiectul prezentului Inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii
sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si
nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea noastra, nu a fost instrainat, nu au fost constituite
drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui
bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra aces -
tora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini §i urmadriri de orice natura, nu a fost scos din circuitul civil
si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, asa rezultd din extrasul
de Carte Funciara pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Mangalia.

Art.18 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa
cum rezultd din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliarda Mangalia.

Art.19 Pentru aceastd locuintd s-a intocmit certificatul de performanta energetica a locuintei inregistrat sub nr.

, certificat intocmit de inginer auditor energetic , conform céruia imobilul este clasi-
ficat in clasa energetica .

Art.20 (1) Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de Incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea prezentului con-
tract in cartea funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetica si a altor documente necesare per-
fectarii contractului sunt suportate de cumparétor.

Art.21 Vanzatorul 1si da acordul expres ca in baza contractului de vanzare-cumparare, sd se inregistreze con-
form art.902 alin.(2) pct.9) Cod civil vanzarea facuta cu rezerva dreptului de proprietate, in favoarea cumparatorului, in

CF nr. a localitatii Mangalia a imobilului situat in municipiul Mangalia, str. nr.
bloc ,etaj ,apartament __, judetul Constanta compus din __ ( ) camere si dependinte, cu suprafata
totala construitd de mp. si suprafata utila de mp, cu ___ balcoane in suprafata totala de mp. (un bal -
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con in suprafati de _ mp si un balcon in supradata de mp), identificat cu numarul cadastral ,
precum si a cotei de ___ %, din partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti coproprietari si dreptul
de folosinta gratuita, pe toata durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de %, respectiv
suprafata indiviza de mp, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de mp.

VL.OBLIGATII CUMPARATOR

Art.22 (1) La data autentificarii prezentului contract, cumparatorii se obligd la notarea in Cartea Funciara in
temeiul art.902 alin.(2) pct.9) Cod civil a dreptului de proprietate al cumparéatorilor asupra imobilului pe care 1-am van -
dut sub rezerva dreptului de proprietate in favoarea cumparatorilor si , ca bun comun.

(2) Subsemnatii cumparatori am luat la cunostinta ca Inscrierea noastra ca proprietari deplini in Cartea Fun-
ciara a imobilului se va face doar in momentul cdnd vom executa integral obligatia de plata a pretului, data la care se
va proceda la radierea notarii facute cu ocazia incheierii prezentului contract.

(3) Lucrdrile de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului pub-
lic — potrivit dispozitiilor Legii nr.7/1996.

Art.23 Conform art.1 pct.2 din Legea nr.318/2022, locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele
construite si destinate In mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatdimant sau sanatate, repartizate in conditi -
ile art.8 alin.(3) sau ale art.23, dupa caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora,
dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data Incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/
sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata
de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupad minimum 1 an si maximum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.

Art.24 (1) In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei, cumparitorul se obliga sa
indeplineasca formalitatile de intabulare definitiva a locuintei in cartea funciara, pe numele sau, in baza adresei eliber-
atd de autoritatea administratiei publice locale prin care se adevereste plata integrald a pretului, precum si sd inscrie
locuinta pe rolul sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, cumparatorul se
obliga sa noteze 1n cartea funciard data de la care curge perioada de 5 ani a interdictiei de instrainare prin acte intre vii
asupra imobilului identificat la art.1, dupad caz.

Art.25 (1) Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare respective ratele lunare con-
form scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si In conditiile stabilite la art.10-art.13 din prezentul con-
tract;

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatorul datoreaza majorari de intarziere de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua ime -
diat urmétoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;

(3) Cumparatorul are dreptul sa achite in avans, In totalitate sau partial, ratele ramase, inclusiv dobanda, pana
la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.26 (1) Cumparatorul poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatea administratiei publice locale in conditiile In care
cumparatorul depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor;

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculata corespunzator;

(3) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36 de luni
de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a pretului.

Art.27 Cumpdratorul se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de propri-
etate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, costurile legate de Inscrierea si radierea
interdictiei de instrdinate si a tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, ex -
ecutarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art.28 Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul va executa toate lucrarile de Intretinere
a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbundtatiri, pentru o mai buna folosintd a locuintei ce face
obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe
cheltuiala cumparatorului, fara drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fara nici o plata din partea administratoru-
lui/vanzatorului locuintei.

Art.29 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul aferent locuintei ce
face obiectul prezentului contract, stabilit si calculate n conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.30 Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit dispozitiilor
art.1315 Cod Civil.

Art.31 Pana la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea imobilului ce
formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil.

Art.32 Cumpdratorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, conform prezentului contract.
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Art.33 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit
si calculate 1n conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.34 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in totali-
tate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.35 Cumparatorul declard ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate dispozitiile
legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si com-
pletarile ulterioare si se obligd sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea
prezentului contract in evidentele de carte funciard, declara ca a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla
bunul imobil, a luat cunostintd de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr. eliberat
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta si intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat,
la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art.36 Partile contractante se obliga reciproc, explicit §i in scris, sd transmita toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL. INTERDICTII

Art.37 Imobilul identificat la art.2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota in cartea funciara, pe cheltuiala cumparatorului, in
conditiile legii, pentru titularii contractelor de inchiriere dupa expirarea a minimum I an si maximum 6 ani consecutivi
de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cireia s-a
continuat Inchirierea in conditiile legii.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.38 Prezentul contract de vanzare-cumpdrare este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care cumpara-
torul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.39 (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept in intarziere si fara a
mai fi necesard o alta formalitate prealabila, fara interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui ter-
men de gratie, In situatia Tn care cumparatorul nu achita trei rate consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta
la data notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin.1, nu opereaza cand sunt incidente prevederile art.28 alin.(1) din
prezentul contract, respectiv in cazul in care Priméria Municipiului Mangalia dispune suspendarea executérii obligatiei
de plata a ratelor pe o perioadd de maximum 3 luni.

(3) In cazul in care dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare,
cumpadratorul nu achitd prima ratd corespunzitoare imediat acestei perioade de suspendare, prezentul contract se re-
zolutioneaza de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere si altd formalitate si fard interventia instantei
judecdtoresti in virtutea acestui pact comisoriu, cumparatorul avand obligatia de a preda locuinta la data notificata,
vanzatorul urmand sa preia locuinta potrivit art.10 alin.(8) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile i com -
pletarile ulterioare si sd o repartizeze potrivit art.8 alin.(3) din Legea nr.152/1998.

Art.40 In cazul desfiintarii contractului in conditiile art.43 din prezentul contract, imobilul rimane in propri-
etatea privata a vanzatorului, iar cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la ANL si urmand regimul prevazut la art.10 alin.(3) din Legea nr.152/1998, republicata
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.41 In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de catre cumparitor cu re-
spectarea sau nerespectarea prevederilor art.27 alin.(1), vor ramane castigate spatiului, fara vreo platd din partea ad-
ministratorului sau vanzatorului locuintei si fara dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea
ce priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul per -
sonal si exclusiv al cumparatorului, fara a constitui o imbogatire fara justd cauzd a administratorului/vanzatorului
locuintei, in conditiile art.1346 Cod Civil.

X. LITIGII

Art.42 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila.
In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecitoresti competente de
pe raza Municipiului Mangalia.

XI. FORTA MAJORA

Art.43 Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii In termen
de 3 zile de la producere evenimentului.

De asemenea, notarul public instrumentator ne-a adus la cunostinta dispozitiile Regulamentului (UE) 2016/679

al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si faptul ca este operator de date cu caracter personal.

Noi, partile, am luat la cunostintd de prevederile art.35 din Legea nr. 7/1996, republicata, care prevede: ”No -
tarul public care a intocmit actul privitor la un drept tabular este obligat sa ceara din oficiu Inscrierea in cartea funciara
la biroul teritorial in a carui raza de activitate se afla imobilul®.

Noi, partile contractante declaram ca inainte de semnare am citit $i am inteles continutul prezentului contract si
ca cele cuprinse in act exprima vointa noastra.
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Redactat si procesat la sediul biroului intr-un exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial §i

( ) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial, unul pentru biroul de carte funciara si ex-
emplare s-au eliberat partilor.
VANZATOR CUMPARATORI
MUNICIPIUL MANGALIA S.S.
reprezentat legal prin S.S.
S.S.
MANGALIA
DATA: 28.03.2023 PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS
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