Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

HOTARAREA NR.76
privind aprobarea repartizarii, inchirierii si schimbului de locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din
sdndatate, in municipiul Mangalia

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara, convocata in data de 28.03.2023,
Avéand in vedere:

e Proiectul de hotarare nr.38/09.02.2023 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat de membrii Consiliului Local
Mangalia;

e Referatul de aprobare al proiectului de hotarare nr.110906/09.02.2023;

e Prevederile H.C.L. nr.34/01.02.2023 privind aprobarea criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor, destinate inchirierii In mod exclusiv specialistilor din sanétate, in municipiul Mangalia;

o adresa Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr.123771/09.01.2023 inregistrata sub nr.3037/13.01.2023 la
Primaria Municipiului Mangalia;

e Prevederile H.C.L. nr.317/14.09.2022 privind aprobarea propunerilor de criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor si in repartizarea locuintelor construite de Agentia Nationald pentru Locuinte in municipiul Mangalia, destinate
inchirierii, In mod exclusiv, specialistilor din domeniul sédnatatii,

e Prevederile H.C.L. nr.490/18.12.2013 privind aprobarea Regulamentului aplicabil schimbului de locuinte inventariate in
patrimoniul municipiului Mangalia si in administrarea Serviciului Public de Asistenta Socialda Mangalia;

e Prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Prevederile H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Prevederile H.G. nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001;

e Prevederile Legii nr.318/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

e Prevederile Ordonantei nr. 22/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

e Prevederile art. 1777 si urm. din Noul Cod Civil,

e Raportul Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridica si al Comisiei Sociale, Sanatate, Culte si Invatamant din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Mangalia;

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c) si lit.d) coroborate cu alin (6) lit.a), alin.(7) lit.q), alin.(14), art.139 alin.(3)
lit.g), art.196 alin.(1) lit.a), art.240 si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Regulamentul de repartizare, inchiriere si schimb de locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din
sanatate, in municipiul Mangalia, conform anexei nr.1, care se constituie parte integrantd din prezentul act administrativ.

Art.2 Se aproba contractul-cadru de Inchiriere pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate,
conform anexei nr.2, care se constituie parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.3 Se aproba structura pe specialitafi a membrilor comisiei sociale, avand urmatoarea componenta:
- Presedinte - Serviciul Fond Locativ;

- Secretar/membru — Serviciul Juridic si Contencios;

- Membru — Serviciul Fond Locativ;

- Membru — Serviciul Fond Locativ;

- Membru — Directia Economica.

Art.4 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare directiilor si serviciilor de specialitate in vederea
ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei Prefectului — Judetul Constanta pentru controlul si verificarea
legalitatii, si o va afisa 1n locuri publice pentru a fi adusa la cunostinta cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptata cu un nr. de 19 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 voturi “abtinere”, din nr. de 19
consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023
PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Contrasemneazd
Secretar General Municipiu



Lionte Alexandra Magdalena

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

ANEXA NR.1 LA H.C.L. NR.76/28.03.2023

REGULAMENT
de repartizare, inchiriere si schimb de locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate, in
municipiul Mangalia

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art.1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind repartizarea,
inchirierea si schimbul de locuinte destinate inchirierii Tn mod exclusiv specialistilor din sdnatate, in municipiul
Mangalia, aflate In proprietatea Statului roman §i in administrarea municipiului Mangalia.

Art.2 Baza legala pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii prevazute la art.1 o reprezinta:

- H.C.L. nr.34/01.02.2023 privind aprobarea criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor, destinate inchirierii Tn mod exclusiv specialistilor din sanatate, Tn municipiul
Mangalia;

- H.C.L. nr.490/18.12.2013 privind aprobarea Regulamentului aplicabil schimbului de locuinte inventariate in
patrimoniul municipiului Mangalia si in administrarea Serviciului Public de Asistentd Sociala Mangalia;

- Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr.962/2001;

- Legea nr.318/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Ordonanta 22/2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Prevederile art. 1777 si urm. din Noul Cod Civil.

Art.3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea semnificatie:

1. ANL (Agentia Nationala pentru Locuinte) — este institutie de interes public cu personalitate juridica, de
coordonare a unor surse de finantare in domeniul constructiei de locuinte, avand autonomie financiara (art.1 alin.(2)
din Legea nr.152/1998).

2. Locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanitate — locuinte realizate in conditiile
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, ori sunt in administrarea unor unitati aflate
in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii, si care au solicitat realizarea acestora (terenul
aferent acestora nu este inclus) (art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998).

3. Locuintd — constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii (art.2 lit.a) din Legea nr.114/1996).

4. Familia — este compusa din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei, daca
persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri (art.8 alin.(1%) din Legea nr.152/1998).

5. Specialisti din sinatate - persoane majore care pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte, destinate
inchirierii, in mod exclusiv specialistilor din sanatate, indiferent de varsta, daca sunt angajati ai unitatilor din domeniul
respectiv aflate pe raza unitatii administrativ-teritoriale n care sunt amplasate locuintele si care nu detin o locuinta in
proprietate pe raza unitatii administrativ-teritoriale respective (art.8 alin.(1") din Legea nr.152/1998).

6. Amplasamente ANL destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanitate:

e  Mun. Mangalia, Cartier Dobrogea 2, str. Oituz, Lot 1 jud. Constanta.

7. Medic rezident - titulatura de medic rezident o obtin absolventii Facultatii de Medicina care promoveaza
examenul de rezidentiat si 1si aleg o specialitate.

8. Medic specialist — titulatura de medic specialist o obtin toti medicii rezidenti care promoveaza examenul de



specialitate, pe care il dau la sfarsitul perioadei de rezidentiat.

9. Medic primar — titulatura de medic primar o pot obtine toti medicii specialisti care au vechime de peste 5
ani pe specialitatea lor i care promoveaza examenul de primariat.

10. valoarea de investitie a imobilului — se comunicd de catre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publicd locald. Valoarea de investitie a locuintei se
determind dupa stabilirea suprafetei construite desfasurate pe locuintd (Anexa nr.16 din H.G. nr.962/2001).

11. valoarea de investitie a locuintei — raportul dintre valoarea de investifie a imobilului si suprafata
construitd desfasuratad a imobilului, multiplicat cu suprafata construitad a locuintei. Se calculeaza de catre Directia
Economica si se comunicd serviciului de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociala pentru intocmirea
contractului de inchiriere si calculul chiriei (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001).

12. suprafata construiti desfisurati a imobilului — suprafata imobilului prevazutd in Actul de Dezmembrare
al imobilului (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001).

13. suprafata construiti efectiv a locuintei — autoritatea publica locala stabileste suprafata construita efectiva
a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Anexa nr.23 din H.G. nr.962/2001).

14. aria construita desfasuratid a locuintei (Acd/ap) — suprafata locuintei prevazutd in Extrasul de Carte
Funciara (fara cotele indivize) (Anexa nr.16 din H.G. nr.962/2001).

15. recuperarea investitiei — suma calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale si care se vireaza, in termen de 30 de zile de la data la care plata chiriei devine
scadenta, de catre autoritatile administratiei publice locale, in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului si se
utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin A.N.L., iar orice intarziere atrage plata de penalitati, conform
prevederilor art.8 alin.(14) din Legea nr.152/1998. Determinarea cuantumului sumei reprezentdnd recuperarea
investitiei se face proportional din valoarea chiriei; procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii
(recuperarea investitiei) si valoarea totald a chiriei (art.8 alin.(7) lit.a) si alin.(13) din Legea nr.152/1998 coroborat cu
Anexa nr.16 din H.G. nr.962/2001).

16. rata anuala a inflatiei — chiria se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data
publicarii ratei inflatiei comunicatd de Institutul National de Statistica (I.N.S.) pentru anul anterior (art.8 alin.(11) din
Legea nr.152/1998);

17. ponderare rang localititi — determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri stabilita prin
Legea nr.351/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel municipiul Mangalia este incadrat la rangul II —
municipii de importantd interjudeteand, avand coeficientul de ponderare ,,0,80” (art.10 alin.(2) lit.d") din Legea
nr.152/1998);

18. venitul mediu net pe membru de familie — media veniturilor nete ale membrilor familie titularului
contractului de Inchiriere a locuintei, realizate in ultimele 12 luni. Venitul mediu pe membru de familie se stabileste
raportat la salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotarare a
Guvernului, in conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003 — Codul muncii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii (art.8 alin.(9) din Legea nr.152/1998).

19. Comisia sociala - la nivel local, comisiile sociale prevazute la art.14 alin.(2) din H.G. nr.962/2001 se vor
constitui prin dispozitie a primarului. Comisiile sociale nu sunt comisii de specialitate ale consiliului local, In sensul
prevederilor Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale, aprobat prin Ordonanta Guvernului
nr. 35/2002, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 673/2002 (art.14 alin.(3) din H.G. nr.962/2001).

20. Criterii — reprezinta criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor, destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate, In municipiul Mangalia si
cuprind:

A. Criterii de acces la locuinta;

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj;

C. Criterii specifice.

21. Lista solicitantilor care au acces la locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din
sanitate — reprezintd lista Intocmitd de catre comisia sociald in urma studierii dosarelor a caror titulari de cereri se
incadreaza in prevederile punctului (A) Criterii de acces la locuinta din anexa la H.C.L. nr.34/01.02.2023.

22. Lista solicitantilor care nu au acces la locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din
sanatate - reprezinta lista intocmitad de catre comisia sociala in urma studierii dosarelor a caror titulari de cereri nu se
incadreaza in prevederile punctului (A) Criterii de acces la locuintad din anexa la H.C.L. nr.34/01.02.2023.

23. Lista de prioritati pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sinatate -
reprezintd lista Intocmitd de catre comisia sociald in urma acordarii unui punctaj in baza prevederilor punctului (B)
Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj si a punctului (C) Criterii specifice din anexa la H.C.L. nr.34/01.02.2023,
si intocmita in ordinea descrescatoare a punctajului obtinut de catre cei aflati pe lista solicitantilor care au acces la
locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate de la art.3 pct.21 la prezentul regulament.

24, Lista de repartizare a locuintelor destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sinatate — se
intocmeste prin preluarea solicitantilor inscrigi in lista de prioritati pentru locuintele destinate inchirierii in mod
exclusiv specialistilor din sandtate de la art.3 pct.23 la prezentul regulament, urmarindu-se asigurarea spatiului locativ
la care au dreptul solicitantii de locuinta si evitdndu-se repartizarea unor spatii excedentare (art.15 alin.(6) din H.G.




nr.962/2001).

25. Repartitia — adresa emisa de serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociala in baza Listei
de repartizare a locuintelor destinate Inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sdnatate aprobata prin hotarare a
consiliului local al municipiului Mangalia.

26. Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor privind
inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

CAPITOLUL 1T
Accesul la locuinta, solicitarea, comisia sociala, analiza cererilor si atribuirea locuintelor destinate inchirierii in
mod exclusiv specialistilor din sanatate

Art.4 (1) Pot avea acces la locuinte destinate Inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate, solicitantii care se
incadreaza in prevederile punctului (A) Criterii de acces la locuinta din anexa la H.C.L. nr.34/01.02.2023.

(2) Daca solicitantul nu Indeplineste criteriile de acces de la punctul (A) din anexa la H.C.L. nr.34/01.02.2023
acesta se va regasi pe lista solicitantilor care nu au acces la locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor
din sénatate iar, dosarul va fi respins definitiv, cu posibilitatea depunerii unui nou dosar conform prevederilor legale.

(3) Depunerea cererilor pentru repartizarea unei locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor
din sanatate si actele necesare conform formularului F1 la prezentul regulament, se face la Registratura Primariei
Municipiului Mangalia, urmand ca acestea sa fie repartizate catre comisia sociald constituitd conform art.14 alin.(3),
alin.(4) lit.a) si alin.(5) din H.G. nr.962/2001.

(4) Solicitarile/cererile privind repartizarea de locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din
sdnatate, se inregistreazd In ordinea primirii acestora §i se analizeazd de comisia sociala (art.14 alin.(2) din H.G.
nr.962/2001). Dosarele cuprinzand cererea si actele necesare conform art.4 alin.(3) din prezentul regulament, vor fi
inregistrate intr-un registru de evidentd a dosarelor privind repartizarea unei locuinte destinate inchirierii in mod
exclusiv specialistilor din sanatate, acestea primind un rumdr, in ordinea inregistrarii cererilor.

Art.5 (1) Comisia sociald, se constituie prin dispozitie a primarului municipiului Mangalia (art.14 alin.(3) din H.G.
nr.962/2001).

(2) Comisia sociala va fi alcatuita dintr-un presedinte, secretar si trei membrii. Toate documentele care emana
de la comisie vor fi semnate de presedintele si secretarul comisiei.

(3) Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte si a ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
inregistrate in conditiile art.4 din prezentul regulament, precum si repartizarea locuintelor destinate inchirierii in mod
exclusiv specialistilor din sanatate, In municipiul Mangalia, se realizeaza in mod obligatoriu dupa criteriile prevazute in
anexa la H.C.L. nr.34/01.02.2023 (art.14 alin.(7) din H.G. nr.962/2001).

(4) Comisia sociald are urmatoarele atributii generale:

- verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din
sanatate;

- stabileste punctajul, intocmeste listele prevazute la art.3 alin.(21)-(24) in prezentul regulament si le inainteaza
spre aprobare si adoptare catre consiliul local al municipiului Mangalia;

- repartizeaza locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate conform prevederilor
prezentului regulament si a legislatiei in vigoare.

(5) Comisia sociala se constituie ori de cate ori va fi necesar.

Art.6 (1) In urma analizdrii cererilor pentru repartizarea unei locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv
specialistilor din sdndtate, comisia sociald va prezenta consiliului local al municipiului Mangalia [ista solicitantilor
care au acces la locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sénatate, precum si propuneri privind
ordinea si modul de solutionare a cererilor, ludndu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si
construirea de locuinte noi in conditiile legii si ale norme metodologice (art.15 alin.(1) din H.G. nr.962/2001).

(2) Analizarea cererilor si stabilirea listei de prioritati In solutionarea acestora se fac pana la sfdrsitul lunii
februarie a anului respectiv, luandu-se in considerare cererile depuse pana la sfarsitul anului precedent (art.15 alin.(1)
din H.G. nr.962/2001).

(3) Cererile depuse dupa perioada prevazuta la art.6 alin.(2) din prezentul regulament vor fi analizate de catre
comisia sociald la intocmirea urmatoarei liste de prioritati.

(4) Solicitantul are obligatia sa aduca la cunostinta comisiei sociale orice modificare survenitd fatd de situatia
initiald (nasterea unui copil, casatorie, divort, schimbarea domiciliului, venituri, etc.) prin depunerea unei cereri de
completare (potrivit formularului F2 la prezentul regulament) a dosarului inregistrat conform art.4 alin.(4) din
prezentul regulament.

Art.7 (1) In vederea intocmirii listei de prioritifi, comisia sociald va completa Fisa de calcul a punctajului
prevazutd in formularul F3 la prezentul regulament, pentru fiecare solicitant aflat pe lista solicitantilor care au acces
la locuintele destinate inchirierii Tn mod exclusiv specialistilor din sanatate.



(2) Solicitantii se trec pe lista de prioritati in ordinea descrescatoare a punctajului obtinut de catre cei aflati pe
lista solicitantilor care au acces la locuintele destinate inchirierii In mod exclusiv specialistilor din sinatate. in cazul
punctajului egal, departajarea se face in functie de vechimea cererii solicitantului, ludnd 1n considerare data efectiva a
inregistrarii cererii (zi/lund/an), avand in acest caz, prioritate, solicitantul a cirui cerere are vechimea cea mai mare. in
cazul in care departajarea nu se poate efectua nici In baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel
mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (stare civila si stare de sanatate actuald).

(3) Lista de prioritati se reface ori de cate ori este cazul, dacd in anul respectiv urmeaza sa se finalizeze si sa se
repartizeze locuinte noi destinate Inchirierii in mod exclusiv specialistilor din s@natate, daca titularii cererilor de
locuinte inscrisi in lista aprobatd initial nu mai indeplinesc criteriile de acces la locuintd sau daca existd locuinte
ramase vacante. Pentru refacerea listei de prioritati se iau in considerare cererile depuse pana la sfarsitul lunii
anterioare aprobarii acesteia (art.15 alin.(2) din H.G. nr.962/2001).

(4) Solicitantii inscrisi 1n lista de prioritati, care nu acumuleaza un punctaj suficient in vederea repartizarii unei
locuinte 1n limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmadtori, in limita fondului disponibil
din anul respectiv si in noua ordine de prioritate stabilita.

(5) Lista de prioritati si lista solicitantilor care au acces la locuinte se aproba prin hotararea consiliului local al
municipiului Mangalia (art.15 alin.(2") din H.G. nr.962/2001).

(6) Lista solicitantilor care au acces la locuinte, lista de prioritati, criteriile care au stat la baza stabilirii
respectivelor liste, precum si hotararile prin care au fost aprobate vor fi date publicitatii prin afisare intr-un loc
accesibil publicului (art.15 alin.(3) din H.G. nr.962/2001).

(7) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinte, precum si la acordarea prioritatilor In solutionarea
cererilor se vor adresa primarului municipiului Mangalia, in termen de 7 zile de la afisarea listelor prevézute la art.7
alin.(5) din prezentul regulament. Solufionarea contestatiilor se va asigura in termen de 15 zile de la primire, in
conditiile legii (art.15 alin.(4) din H.G. nr.962/2001).

Art.8 (1) La data repartizdarii locuintelor destinate inchirierii In mod exclusiv specialistilor din sénatate, solicitantii
acestora au obligatia sd reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data la care se poate incepe efectiv
repartizarea locuintelor, este data preluarii in administrare a locuintelor respective de catre cei Indreptatiti, potrivit
prevederilor art.19' alin.(3) din H.G. nr.962/2001 (art.15 alin.(5) din H.G. nr.962/2001).

(2) Depunerea cererilor privind reconfirmarea indeplinirii criteriilor de acces si a actelor necesare conform
formularului F4 la prezentul regulament, se face la Registratura Primariei Municipiului Mangalia in termen de 15 zile
de la primirea repartitiei, urmand ca acestea sa fie repartizate catre serviciul de specialitate din cadrul Directiei
Asistenta Sociald pentru intocmirea contractului de inchiriere.

(3) Daca solicitantii inscrisi pe lista de repartizare nu se prezinta In termen de 15 zile de la primirea repartitiei,
in vederea reconfirmarii documentelor solicitate pentru intocmirea contractului de inchiriere, repartitia catre acestia isi
pierde valabilitatea.

(4) Simpla repartitie, neurmata de incheierea contractului de inchiriere, nu conferd un drept locativ titularului;
dreptul locativ se dobandeste numai dacd actul de repartitie este urmat de incheierea contractului de inchiriere, in
conditiile prezentului regulament.

(5) Lista de repartizare se supune aprobarii consiliului local al municipiului Mangalia si va fi data publicitatii
prin afisare la un loc accesibil publicului. Contestatiile cu privire la repartizarea locuintelor se adreseaza si se
solutioneaza in conditiile prevazute la art.7 alin.(7) din prezentul regulament (art.15 alin.(7) din H.G. nr.962/2001).

(6) Repartizarea efectiva a locuintelor se face catre persoanele inscrise in lista de repartizare ramasa definitiva,
urmarindu-se, dupa caz, repartizarea prioritard catre persoane cu handicap si asigurarea spatiului locativ la care au
dreptul solicitantii de locuinte, in ordinea descrescatoare a numerelor de camere (art.15 alin.(8) din H.G. nr.962/2001).

CAPITOLUL III
Contractul de inchiriere

Art.9 (1) Contractul-cadru de inchiriere pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din
sdnatate se regaseste in anexa nr.2 la prezentul act administrativ.

(2) Contractul de inchiriere initial se incheie in conditiile prevazute la art.8 alin.(4) din Legea nr.152/1998 si va
avea la baza repartitia si documentele reconfirmate ale solicitantilor conform art.§ alin.(2) din prezentul regulament.
Incheierea contractului de inchiriere se va realiza de citre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta
Sociala, in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr.962/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare (art.15 alin.(13) din H.G. nr.962/2001).

(3) Contractul de inchiriere cuprinde clauze referitoare la:
a)revizuirea cuantumului chiriei, in functie de varsta solicitantului;
b)actualizarea anuala a cuantumului chiriei;
c)aplicarea de penalitdti de 0,05%/zi din suma datoratd, pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la scadenta;



d)interzicerea cedarii dreptului de folosintd a locuintei, de catre titularul contractului de inchiriere, sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului (art.15 alin.(13) din H.G. nr.962/2001).

(4) Dupa incheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au obligatia sd transmitd administratorilor locuintelor
prevazute la art.8 alin.(2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, documentele
cu privire la orice modificari intervenite in:
a)starea civild;
b)numarul persoanelor aflate in intretinere;
c)situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care 1si desfigoara activitatea, in localitatea in care detine
locuinta actuala (art.15 alin.(15) din H.G. nr.962/2001).

(5) Modificarile intervenite n situatiile mentionate la art.9 alin.(4) din prezentul regulament se aduc la
cunostintd de citre chiriasi prin depunerea unei cereri de completare a dosarului de locuintd detinutd in calitate de
titular/membru al contractului de inchiriere conform formularului F5 la prezentul regulament.

(6) Monitorizarea contractelor incheiate si verificarea indeplinirii conditiilor pentru prelungirea contractelor se
va face de cétre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentda Sociala.

Art.10 (1) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii locuintei §i vor cuprinde
clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au Implinit varsta de 35 de ani, actualizarea
anuala a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevazut la art.8 alin.(9) din Legea nr.152/1998,
precum si rata anuald a inflatiei prevazuta la art.8 alin.(11) din Legea nr.152/1998. Nivelul maxim al chiriei nu poate
depasi limitele previzute la art.8 alin.(9') din Legea nr.152/1998 (art.8 alin.(4) din Legea nr.152/1998).

(2) Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe
perioade de cate 5 ani (art.8 alin.(5) din Legea nr.152/1998).

(3) Depunerea cererii privind prelungirea contractului de Iinchiriere si a actelor necesare conform
Sormularului F6 la prezentul regulament, de catre titularii de contracte de inchiriere, se face la Registratura Primariei
Municipiului Mangalia pana la implinirea duratei/termenului de valabilitate a contractului de inchiriere, urmand ca
acestea sa fie repartizate catre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Socialda pentru Intocmirea actului
aditional de prelungire a contractului de inchiriere.

(4) In cazul nedepunerii documentelor solicitate pana la data ajungerii la termen a contractului de inchiriere,
serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociala va fi In imposibilitatea prelungirii contractului de
inchiriere, conform prevederilor legale in vigoare.

(5) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau
alte persoane aflate 1n Intrefinerea acestuia au obligatia sd faca dovada ca nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau
cu chirie, proprictate de stat, proprictate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care 1si desfasoara
activitatea, in localitatea 1n care detine locuinta actuald sau in localitatile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriala,
dupa caz. In situatia in care aceasti conditie nu este indeplinita, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac
exceptie cotele-parti dintr-o locuinta, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata
utild de 37 m? suprafatd utild minimald/persoand, previzuti de Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare (art.15 alin.(16) din H.G. nr.962/2001).

(6) Cedarea dreptului de folosinta a locuintei, repartizatd in conditiile art.8 alin.(3) din Legea nr.152/1998, de
catre titularul contractului de inchiriere este interzisa, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului (art.8 alin.(12)
din Legea nr.152/1998).

(7) Locuintele prevazute la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998 se inregistreaza in contabilitatea autoritatilor
publice locale, care le au in administrare, cu respectarea prevederilor legale in materie, si se supun procedurilor de
reevaluare si amortizare (art.8 alin.(15) din Legea nr.152/1998).

Art.11 (1) Chiria se stabileste de catre administratorii locuintelor prevazuti la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea prevederilor art.8 alin.(7)-(10) din Legea
nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si se utilizeaza ca model exemplul din anexa nr.16
la H.G. nr.962/2001 (art.15 alin.(23) din H.G. nr.962/2001).

(2) Administratorii locuintelor prevazuti la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998 stabilesc suprafetele construite
pe locuinte, calculeaza chiria in baza modelului de calcul prevazut in anexa nr.16 din H.G. nr.962/2001 pentru fiecare
locuinta si aplica coeficientii de ponderare prevazuti la art.8 alin.(8)-(9) din Legea nr.152/1998 pentru fiecare chirias,
fard a depasi nivelul maxim prevazut la alin.(9") (art.8 alin.(10) din Legea nr.152/1998).

(3) Chiria stabilita potrivit prevederilor art.15 alin.(23) din H.G. nr.962/2001 se actualizeaza anual in conditiile
art.8 alin.(11) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, utilizindu-se ca model
exemplul din anexa nr.16 la H.G. nr.962/2001 (art.15 alin.(23") din H.G. nr.962/2001).

(4) Chiria stabilitd potrivit prevederilor art.8 alin.(10) din Legea nr.152/1998 se actualizeaza anual cu rata
inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica
pentru anul anterior si, daca este cazul, si in baza coeficientului prevazut la art.8 alin.(9) din Legea nr.152/1998.
Administratorii locuintelor prevazuti la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998 au obligatia de a comunica A.N.L., in




termen de 10 zile de la aprobarea chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe
tipuri de apartamente si varsta chiriasilor, precum si data scadenta a platii chiriei pentru fiecare chiriag (art.8 alin.(11)
din Legea nr.152/1998).

(5) Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pdna la data de 31 ianuarie a fiecarui an, titularii
contractelor de inchiriere au obligatia sd transmitd administratorilor locuintelor prevazuti la art.8 alin.(2) din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, documente din care sa rezulte veniturile nete pe
fiecare membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni (art.15 alin.(23?%) din H.G.
nr.962/2001).

(6) Depunerea cererilor pentru actualizarea anuali a cuantumului chiriei conform formularului F7 la
prezentul regulament, se face la Registratura Primariei Municipiului Mangalia pdnd la data de 31 ianuarie a fiecarui
an, urmand ca acestea sa fie repartizate catre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociald pentru
intocmirea actului aditional de modificare a chiriei la contractul de inchiriere.

(7) Cuantumul chiriilor calculate conform art.15 alin.(23") din H.G. nr.962/2001 se stabileste anual, pentru
fiecare locuintd, in conditiile si In termenul prevazut la art.8 alin.(11) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, in functie de documentele prevazute la art.15 alin.(23%) din H.G. nr.962/2001.
Administratorii locuintelor prevazuti la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, au obligatia de a comunica Agentiei Nationale pentru Locuinte, in termen de 10 zile de la data
aprobarii chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si
varsta chiriasilor, precum si data scadenta a platii chiriei pentru fiecare chiriag (art.15 alin.(24) din H.G. nr.962/2001).

(8) Pentru locuintele prevazute la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998, din cuantumul chiriei stabilite dupa
aplicarea coeficientilor de ponderare prevazuti la art.8 alin.(8) si alin.(9) din Legea nr.152/1998, suma reprezentand
recuperarea investitiei, prevazutd la art.§ alin.(7) lit.a) din Legea nr.152/1998, diminuata corespunzétor, se vireaza, in
termen de 30 de zile de la data la care plata chiriei devine scadentd, de catre autoritatile administratiei publice locale, in
contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin A.N.L., iar
orice intdrziere atrage plata de penalitati, conform prevederilor art.8 alin.(14) din Legea nr.152/1998. in vederea
centralizarii, de catre A.N.L., a sumelor reprezentand recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, autoritatile
administratiei publice locale, care au in administrare locuintele descrise la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998, au
obligatia de a transmite, lunar, situatia centralizata cu sumele rezultate din recuperarea investitiei, al carei model se
stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 — anexa nr.24 din
H.G. nr.962/2001 (art.8 alin.(13) din Legea nr.152/1998).

(9) Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru de familie, nu va depasi
cuantumul prevazut la art.8 alin.(9') din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
(art.15 alin.(24") din H.G. nr.962/2001).

(10) in aplicarea prevederilor art.8 alin.(9%) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care sa rezulte venitul mediu
net lunar pe fiecare membru al familiei, In termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea
cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in conditiile legii, chiria calculatd potrivit
prevederilor art.15 alin.(23) si alin.(23") din H.G. nr.962/2001 se pondereaza cu coeficientii prevazuti la art.8 alin.(8)
din lege, fara a se aplica coeficientul de ponderare de la art.8 alin.(9) din lege si prevederile art.15 alin.(24") din H.G.
nr.962/2001 (art.15 alin.(24%) din H.G. nr.962/2001).

(11) In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care sa rezulte venitul
mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului
chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizata In conditiile legii, chiria calculata potrivit prevederilor art.8
alin.(7) din Legea nr.152/1998 se pondereaza cu coeficientii prevazuti la art.8 alin.(8) si alin.(8') din Legea
nr.152/1998, fard a se aplica coeficientul de ponderare de la art.8 alin.(9) si prevederile alin.(9") din Legea nr.152/1998
(art.8 alin.(9%) din Legea nr.152/1998).

(12) Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,05% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa poata depasi
totalul chiriei. Incepand cu acea zi, debitorul va fi de drept pus in intarziere fara nici o formalitate.

(13) In aplicarea prevederilor art.8 alin.(13) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare, sumele reprezentand recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, diminuate corespunzator dupa aplicarea
coeficientilor de ponderare prevazuti la art.8 alin.(8) si alin.(9) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se Inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor locale ale comunelor, oraselor,
municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, la unitatile Trezoreriei Statului, precum si pe seama institutiilor administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau a unitatilor aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor
institutii, la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa nr.10 "Clasificatia indicatorilor privind
bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii" la Ordinul ministrului
finantelor publice nr.1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice (art.15 alin.(25)
din H.G. nr.962/2001).

(14) Sumele obtinute din recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, prevazute la art.15 alin.(25) din H.G.




nr.962/2001, se vireaza, in termen de maximum 30 de zile de la data la care plata chiriei devine scadenta, de catre
administratorii locuintelor prevazuti la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului, conform
structurii prevazute in anexa nr.10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor
finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr.1.954/2005. Operatiunea
se efectueaza prin ordin de platd pentru Trezoreria Statului si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, iar orice Intarziere atrage plata de penalitati, conform prevederilor legale in vigoare
(art.15 alin.(26) din H.G. nr.962/2001).

(15) Penalitatile de intarziere prevazute la art.15 alin.(26) din H.G. nr.962/2001, datorate Agentiei Nationale
pentru Locuinte pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la scadenta, reprezintd 0,05%/zi din suma datoratd, dar nu
mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate. Penalitatile se calculeaza in conditiile legii fard a se lua in
calcul prima zi, precum si ziua indeplinirii obligatiei de plata a chiriei, cu respectarea art.2.553 din Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificarile ulterioare (art.15 alin.(27) din H.G. nr.962/2001).

Art.12 (1) Contractul de inchiriere cuprinde urmétoarele clauze referitoare la chirie:

- chiria lunard se achitd in numerar la casieria Primariei Municipiului Mangalia, pand la data de 20 a fiecarei luni,

pentru luna in curs.

- dupa Tmplinirea varstei de 35 de ani a titularului de contract, se va proceda la recalcularea chiriei, precum si

actualizarea anuala a cuantumului chiriei.

- chiria se modifica potrivit actelor normative ce intervin dupa incheierea contractului.

- In situatia 1n care, ulterior incheierii contractului de inchiriere, se vor constata diferente in ceea ce priveste suprafata

locuintei, partile convin, de comun acord, s modifice corespunzator chiria.

- neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,05% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepand

cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibila, fird ca majorarea si poati depisi totalul chiriei. In -

cepand cu acea zi, debitorul va fi de drept pus in Intarziere fara nici o formalitate.

(2) Contractul de inchiriere cuprinde urmatoarele clauze referitoare la obligatiile partilor privind folosirea si in-
tretinerea spatiilor care fac obiectul contractului:

a) Proprietarul se obliga:

1. sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta,
sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a cladirii pe toata
durata inchirierii locuintei,

3. si intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie exterioare ale
cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune
din interiorul cladirii (casa cladirii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri),

4. sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de incélzire central si de preparare a apei calde, instalatii electrice de gaze, centrale termice,
crematoria, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie, etc.).

b) Chiriasul se obliga:

1. si efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din folos-
inta exclusiva,

2. sa repare sau sa Inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a
folosirii lor necorepunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, daca persoanele
care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente,

3. sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata durata contractu-
lui de inchiriere,

4. sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul brut al familiei sale, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere,

5. si predea proprietarului, la mutarea din locuintd, locuinta in stare de folosinta si curdtenie si cu obiectele de inven -
tar trecute in procesul de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei,

6. sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract,

7. sdincheie separat cu furnizorii de utilitati publice din zond, contracte de furnizare individuale, sd plateasca intreaga
chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune legate de intretinere, consum de gaz, apa, canal, energie
termica, salubritate, mentinerea curateniei partilor comune, cheltuielile de administrare a imobilului, etc, aferente
perioadei in care ocupa locuinta,

8. sa nu subinchirieze locuinta sau sa cesioneze contractul de inchiriere,

9. sinu efectueze modificari sau transformari neautorizate si fara acordul administratorului,

10. sd apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra acesteia,

11. sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incediilor prevazute de lege,

12. sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu va dovedi ca incediul a provenit din caz fortuit, forta
majord, dintr-un defect de constructie ori prin propagarea focului de la o locuinta vecina,



13.

14.

15.

16.

17.
18.

sd restituie administratorului, la expirarea termenului contractual, locuinta In aceeasi stare in care a primit-o
potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei, precum si toate obiectivele de inventar
mentionate in acel proces verbal,
sd nu foloseasca locuinta drept sediu pentru diverse asociatii familiale sau alte societati comerciale infiintate con -
form Legii nr. 31/1990,
sa notifice administratorului dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membri de familie cu care
locuieste impreund, a unei locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data dobandirii,
sd permitd administratorului accesul in locuinta in vederea efectuarii de cétre acesta a lucrarilor de intretinere si
reparatii ce cad in sarcina sa, precum si a controalelor periodice privind verificarea modului de indeplinire a obli -
gatiilor contractuale. Anterior efectudrii controlului, administratorul il va instiinta pe chirias cu privire la data si
orele in care acesta urmeaza sa se efectueze.
sd se constituie in Asociatie aceasta constituind conditie suspensiva in executarea prezentului contract,
sd Incheie contracte in nume propriu cu funizorii de utilitati din zona (gaz metan, energie electrica, apa si canal,
salubritate, etc.), care deservesc blocul.

(3) Contractul de inchiriere cuprinde urmatoarele clauze referitoare la drepturile partilor privind folosirea si in-

tretinerea spatiilor care fac obiectul contractului:
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a) Drepturile locatorului/administratorului:
sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar/chiriag asupra bunului pe durata inchirierii, lo-
catorul neputand fi obligat la despagubiri,
sa solicite locatarului/chiriasului sa readuca bunul inchiriat la starea initiala in cazul in care acesta a efectuat lu-
crari fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba cauzata bunului de catre lo -
catar,
sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie,
sd verifice interiorul locuintei cu anuntarea prealabila a chiriagului In prezenta acestuia sau a altui membru major
al familiei,
sd verifice achitarea obligatiilor de plata ale chiriasului.

b) Drepturile locatarului/chiriasului:
sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului,
sa faca modificari utile §i necesare scopului Inchirierii fara sa modifice imobilul sau structura de rezistenta a aces -
tuia,
sd efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi notificat, nu ia de indata
masurile necesare pentru remedierea defectiunilor, in cazuri urgente, locatarul poate incepe de indatd lucrarile,
instiintarea proprietarului putand fi facuta dupa inceperea lucrarilor,
locatarul are dreptul de preferinta la incheierea unui nou contract de inchiriere a locuintei in conditii egale, acest
drept nu opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii anterioare,
locatarul are un drept de preferinta la vanzarea locuintei.

(4) Contractul de inchiriere cuprinde urmatoarele clauze referitoare la nulitatea si rezilierea contractului:

a) Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:
Chiriasul este obligat sa incheie o asigurare cu un asigurator impus de locator,
Se prevede raspunderea solidara sau indivizibild a chiriasilor din apartamente diferite situate in acelasi imobil, 1n
cazul degradarii elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor i dotarilor aferente partilor comune ale imo-
bilului,
Chiriasul se obligd sa recunoasca sau sa plateasca in avans, cu titlu de reparatii locative, sume stabilite pe baza es -
timarilor facute exclusiv de locator,
Locatorul este indreptatit sa diminueze sau s suprime, fara contraprestatie echivalenta, prestatiile la care s-a obli-
gat prin contract.

b) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:
In cazul in care chiriasul nu a achitat chiria, precum si cota parte la cheltuielile comune cel putin 3 luni consecu -
tive.
in cazul in care chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor,
precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora.
In cazul in care chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedici folosirea normali a
locuintei.
In cazul in care chiriasul nu a respectat clauzele contractuale. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei
hotarari judecatoresti definitive, acesta fiind obligat sd plateasca chiria prevazuta in contract, precum si utilitatile
aferente locuintei, pana la data executiei efective a hotararii de evacuare. Hotararea judecatoreasca de evacuare
precum si Incetarea din orice cauza a contractului de Inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Impotriva tu-
turor persoanelor care locuiesc impreuna cu chiriasul.
In cazul in care chiriasul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data semnirii procesului verbal de predare-
primire a acesteia, din motive imputabile chiriasului.
In cazul dobandirii in proprietate de catre chirias si/sau de catre ceilalti membri ai familiei cu care locuieste o alta



locuinta.

7. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere.

8. Caurmare a expirarii termenului contractului, in cazul in care nu se solicitd prelungirea acestuia.

(5) Contractul de inchiriere cuprinde urmatoarele clauze referitoare la Incetarea contractului, respectiv contrac-
tul de inchiriere va Inceta in urmatoarele situatii:

1. La expirarea duratei contractului.

2. in cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

3. Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

4. In cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre administrator, cu obligatia acestuia de
a notifica chiriasului intentia de denuntare unilaterald a contractului cu cel putin 30 de zile inainte, cu precizarea
expresa a motivelor pe care s-a fundamentat hotérarea sa.

5. Din initiativa chiriagului, Tnainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu conditia notificarii preala-
bile adresate administratorului cu cel putin 30 de zile inainte.

6. In termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de citre titularul contractului sau de la data inregistrarii de -
cesului acestuia, daca persoanele ndreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

7. In cazul decesului chiriasului descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul previzut la art. 6, sa
opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, daca sunt mentionati in con-
tract si dacd au locuit impreuna cu chiriagul. Dispozitiile art. 323, alin. 3 din Legea 287 din 17 iulie 2009 privind
Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt aplicabile 1n privinta sotului supravietuitor.

8. Persoanele prevazute la pct.7 de la art.12 alin.(5) din prezentul regulament, care au cerut continuarea contractului,
desemneaza de comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului
decedat. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiri-
asului, desemnarea se face de catre administrator.

9. 1In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe duratd determinata prin inscris
sub semnatura privatd, constituie, in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului.

10. in cazul in care titularul contractului de inchiriere isi pierde dreptul de practica, la notificarea unitatii spitalicesti in
care isi desfasoara activitatea, insotitd de documentele doveditoare.

(6) Contractul de inchiriere cuprinde urmatoarele clauze referitoare la caracterul executoriu:

- contractul de locatiune incheiat prin Inscris sub semnaturd privatd, constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la

termenele si in modalitatile stabilite Tn contract sau, in lipsa acestora, prin lege.

(7) Contractul de inchiriere cuprinde urmatoarele clauze convenite de parti:

- contractul se completeaza cu reglementarile legale in materie. Orice modificare legislativa referitoare la obiectul con -

tractului va atrage modificarea sau completarea corespunzatoare a acestuia.

- reclamatiile privitoare la disciplina contractuala, notificarile si corespondenta dintre parti se vor face in scris

(scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin orice alt mijloc de comunicare care probeaza primirea).

- evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti definitive si chiriagul este obligat sa plateasca

chiria prevazuta in contract pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.

CAPITOLUL 1V
Schimbul de locuinte si schimbarea locuintei

Art.13 (1) Depunerea cererii de schimbare a locuintei cu o locuintd vacanti de aceeasi categorie si a actelor
necesare conform formularului F8 la prezentul regulament, se face la Registratura Primériei Municipiului Mangalia,
urmand ca acestea sa fie repartizate catre serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald i supuse
aprobarii si adoptarii catre consiliul local al municipiului Mangalia.

(2) Serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociald va proceda la analiza cererii de schimbare a
locuintei, descrisa la art.13 alin.(1) din prezentul regulament, va verifica Indeplinirea conditiilor descrise la art.15 alin.
(17) din H.G. nr.962/2001 si a situatiilor temeinic justificative descrise la art.15 alin.(19) din H.G. nr.962/2001, dupa
care, daca existd locuinta liberd de aceeasi categorie si totodata solicitantul indeplineste conditiile conform art.15 alin.
(4) din prezentul regulament si situatiile temeinic justificative conform art.15 alin.(6) din prezentul regulament, va
intocmi si Tnainta spre aprobare si adoptare catre consiliul local al municipiului Mangalia schimbarea de locuinta
solicitata.

(3) Daca exista mai multe cereri de schimbare a locuintei cu o locuinta vacanta de aceeasi categorie, serviciul
de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociala va analiza cererile, indeplinirea conditiilor descrise la art.15 alin.
(4) din prezentul regulament si indeplinirea situatiilor temeinic justificative descrise la art.15 alin.(6) din prezentul
regulament, va centraliza locuintele de aceeasi categorie libere si va propune fiecare locuinta libera spre atribuire prin
schimbare, catre solicitanti, in functie de situatia analizata.

(4) Dupa analiza descrisa la art.13 alin.(3) din prezentul regulament, dacd existd mai multi solicitanti care
indeplinesc aceleasi situatii temeinic justificative, se efectueaza anchetd sociald pentru departajarea cererilor in
ordinea vechimii cererilor depuse in acest sens. In cazul in care prin ancheta sociala nu se poate realiza departajarea,
aceasta se realizeaza prin luarea in considerare a vechimii cererilor depuse 1n acest sens.
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(5) Daca schimbarea locuintei descrisa in art.13 din prezentul regulament se aproba de catre consiliul local al
municipiului Mangalia, titularul contractului de inchiriere va reactualiza actele de la pct.6, 7 si 8 din actele necesare la
Sformularul F8 la prezentul regulament, in termen de 15 zile de la primirea hotararii consiliului local al municipiului
Mangalia, printr-o cerere (formularul F5 la prezentul regulament) la Registratura Priméariei Municipiului Mangalia.

(6) In cazul in care solicitantul schimbarii locuintei descrisa in art.13 din prezentul regulament nu se afla in cel
putin una din situatiile temeinic justificative descrise la art.15 alin.(19) din H.G. nr.962/2001, serviciul de specialitate
din cadrul Directiei Asistenta Sociald 1i va comunica respingerea motivata a cererii privind schimbarea locuintei.

(7) Nu se admite schimbarea locuintei descrisa in art.13 din prezentul regulament daca titularul contractului de
inchiriere figureaza cu debite restante la chirie si/sau intretinere/utilitati si/sau dacd contractul de inchiriere a ajuns la
termen.

(8) Se interzice schimbarea locuintei in baza unor intelegeri care presupun obfinerea unor beneficii cu titlu
oneros.

(9) Titularul contractului de inchiriere supus schimbarii locuintei descrisd in art.13 din prezentul regulament,
are obligatia de a preda bunurile detinute prin contractul de inchiriere in termen de 30 de zile de la adoptarea hotararii
descrise la art.13 alin.(2) din prezentul regulament, in buna stare si functionale, cu intreg inventarul ce a fost mentionat
in procesul-verbal de predare-primire, anexa la contractul de inchiriere initial.

(10) Contractul de inchiriere privind spatiul locativ supus schimbarii locuintei isi inceteaza aplicabilitatea dupa
aprobarea hotararii descrise la art.13 alin.(2) din prezentul regulament, prin intocmirea unui act aditional 1n acest sens,
urmand a se incheia un nou contract de inchiriere conform anexei nr.2 la prezentul act administrativ, cu aceleasi clauze
prevazute in capitolul III din prezentul regulament si cu aceeasi data limita de incetare a valabilitdtii contractului, asa
cum s-a stipulat in contractul initial al titularului. (Incetarea aplicabilitatii ctr)

Art.14 (1) Depunerea conventiei/acordului, autentificat/-d la un notar public, intre doi chiriasi in vederea unui
schimb de locuinte care fac parte din aceeasi categorie si actele necesare conform formularului F9 la prezentul
regulament, se face la Registratura Primariei Municipiului Mangalia, urmand ca acestea sa fie repartizate catre
serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociald si supuse aprobarii si adoptérii catre consiliul local al
municipiului Mangalia.

(2) Serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald va proceda la analiza conventiei/acordului de
schimb de locuinte descris la art.14 alin.(1) din prezentul regulament, va verifica Indeplinirea conditiilor descrise la
art.15 alin.(17) din H.G. nr.962/2001 si a situatiilor temeinic justificative descrise la art.15 alin.(19) din H.G.
nr.962/2001, pentru ambii solicitanti din conventie/acord, dupa care, daca solicitantii Indeplinesc conditiile conform
art.15 alin.(4) din prezentul regulament si situatiile temeinic justificative conform art.15 alin.(6) din prezentul
regulament, va intocmi §i Tnainta spre aprobare si adoptare cétre consiliul local al municipiului Mangalia schimbul de
locuinte solicitat.

(3) Daca schimbul de locuinte descris in art.14 din prezentul regulament se aproba de citre consiliul local al
municipiului Mangalia, titularii contractelor de inchiriere vor reactualiza actele de la pct.6, 7 si 8 din actele necesare
la formularul F9 la prezentul regulament, in termen de 15 zile de la primirea hotararii consiliului local al municipiului
Mangalia, printr-o cerere (formularul F5 la prezentul regulament) la Registratura Priméariei Municipiului Mangalia.

(4) In cazul in care unul sau ambii solicitanti ai schimbului de locuinte descris in art.14 din prezentul
regulament, nu se afla in cel putin una din situatiile temeinic justificative descrise la art.15 alin.(19) din H.G.
nr.962/2001, serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistentd Sociald le va comunica respingerea motivata a
convetiei/acordului privind schimbul de locuinte.

(5) Nu se admite schimbul de locuinte descris in art.14 din prezentul regulament daca unul sau ambii solicitanti
figureaza cu debite restante la chirie si/sau intretinere/utilitati si/sau dacad contractul de inchiriere a ajuns la termen.

(6) Se interzic schimburile de locuinte in baza unor intelegeri care presupun obtinerea unor beneficii cu titlu
oneros.

(7) Titularii contractelor de Inchiriere supuse schimbului de locuinte descris in art.14 din prezentul regulament,
au obligatia de a preda bunurile detinute prin contractul de inchiriere in termen de 30 de zile de la adoptarea hotararii
descrise la art.13 alin.(2) din prezentul regulament, in buna stare si functionale, cu intreg inventarul ce a fost mentionat
in procesul-verbal de predare-primire, anexa la contractul de inchiriere initial.

(8) Contractele de inchiriere privind spatiile locative supuse schimbului isi inceteaza aplicabilitatea dupa
aprobarea hotararii descrise la art.14 alin.(2) din prezentul regulament, prin intocmirea unui act aditional 1n acest sens,
urmand a se incheia noi contracte de inchiriere conform anexei nr.2 la prezentul act administrativ, cu aceleasi clauze
prevazute in capitolul III din prezentul regulament si cu aceeasi datd limita de incetare a valabilitatii contractului, asa
cum s-a stipulat in contractul initial al fiecarui titular.

Art.15 (1) In perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea contractelor de inchiriere,
autoritatile administratiei publice locale reevalueaza starea civila a chiriagilor si numarul de persoane aflate in
intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot sd realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea exigentelor minimale
prevazute in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996, republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare. Schimbul de
locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitatile locative
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supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte construite de A.N.L., iar schimbul reprezinta o
conventie/un acord Intre doi chiriagi. Autoritatile administratiei publice locale pot dispune, cu respectarea prevederilor
Legii nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu
o altd locuinta vacanta de aceeasi categorie (art.8 alin.(6) din Legea nr.152/1998).

(2) Schimbul de locuinte prevazut la art.15 alin.(18) din H.G. nr.962/2001 si schimbarea locuintei prevazuta la
art.15 alin.(19) din H.G. nr.962/2001 se pot realiza numai in cazul imobilelor aflate In exploatare si din aceeasi
categorie de locuinte construite de Agentia Nationala pentru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi, inclusiv in cazul
imobilelor situate in unitati administrativ-teritoriale diferite (art.15 alin.(20) din H.G. nr.962/2001).

(3) In aplicarea prevederilor art.8 alin.(2) teza a doua si alin.(6) din Legea nr.152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, locuintele ramase vacante pe perioada exploatarii acestora in regim de inchiriere
pot fi supuse schimbului de locuintd in conditiile prevazute la art.15 alin.(17) si alin.(19) din H.G. nr.962/2001 daca
exista astfel de solicitari. Locuintele devenite vacante dupa efectuarea schimbului de locuinte si locuintele devenite
vacante pentru care nu existd solicitari de schimb se repartizeaza solicitantilor care au inregistrate cereri in conditiile
prevederilor art.14 alin.(1) si alin.(2) din H.G. nr.962/2001 si care indeplinesc criteriile de acces adoptate 1n conditiile
prevederilor art.14 alin.(7) din H.G. nr.962/2001. Repartizarea acestor locuinte se face in ordinea stabilitd prin lista de
prioritati, intocmita sau refacuta in conditiile prevederilor art.14 alin.(1) si alin.(2) din H.G. nr.962/2001 (art.15 alin.(9)
din H.G. nr.962/2001).

(4) La prelungirea contractelor de inchiriere si in perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, daca se
solicita un schimb de locuintd, sau schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu o altd locuintd vacantd de aceeasi
categorie, administratorii locuintelor prevazuti la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, au obligatia sd verifice documentele previzute la art.15 alin.(15) din H.G. nr.962/2001 (stare
civila, numar persoane aflate in intrefinere; situatia locativd, inclusiv cu privire la dobdndirea unei locuinte in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdatii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi
desfasoara activitatea, in localitatea in care define locuinta actuald) si indeplinirea conditiilor prevazute la art.15 alin.
(16) din H.G. nr.962/2001 (La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ca nu au dobdndit o
locuinga in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii
in care isi desfasoard activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala sau in localitdtile in care a fost extinsd
cuprinderea teritoriald, dupd caz. In situatia in care aceastd condifie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se
mai prelungeste Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobdndite in proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 m?, suprafatd utild minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd,
cu modificarile si completarile ulterioare) (art.15 alin.(17) din H.G. nr.962/2001).

(5) Dupa efectuarea verificarii previazute la art.15 alin.(17) din H.G. nr.962/2001, la solicitarea chiriasilor,
administratorii locuintelor pot realiza un schimb de locuinte, in conditiile art.8 alin.(6) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr.1 la
Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza unei acord/conventii intre chiriasi,
potrivit legii (art.15 alin.(18) din H.G. nr.962/2001).

(6) Dupa efectuarea verificarii prevazute la art.15 alin.(17) din H.G. nr.962/2001, in situatii temeinic justificate,
administratorii locuintelor prevazuti la art.8 alin.(2) din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuintd vacanta de aceeasi categorie. Sunt considerate
situatii temeinic justificate situatiile in care:

a) se constatd ca titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau numarul persoanelor aflate in
intretinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numarul de persoane;

c¢) si-a schimbat locul unde isi desfasoara activitatea intr-o altd unitate administrativ-teritoriald (art.15 alin.(19) din
H.G. nr.962/2001).

(7) In cazul in care schimbul de locuinte previzut la art.15 alin.(18) din H.G. nr.962/2001 se realizeaza intre
locuinte amplasate 1n unitati administrativ-teritoriale diferite, este necesar acordul ambelor autoritati ale administratiei
publice locale care detin locuintele in administrare (art.15 alin.(21) din H.G. nr.962/2001).

(8) n cazul in care se solicitd schimbarea locuintei, potrivit prevederilor art.15 alin.(19) din H.G. nr.962/2001,
dintr-o unitate administrativ-teritoriala cu o altd locuintd vacantd de aceeasi categorie situatd 1n altd unitate
administrativ-teritoriald, este necesar acordul ambelor autoritati ale administratiei publice care detin locuintele in
administrare, iar schimbarea locuintei se poate face numai in situatia in care repartizarea locuintei nu s-a putut realiza
in conditiile art.15 alin.(9) din H.G. nr.962/2001 (art.15 alin.(22) din H.G. nr.962/2001).

MANGALIA
DATA: 28.03.2023
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PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F1 la Regulament (1/2)

CERERE PENTRU REPARTIZAREA UNEI LOCUINTE DESTINATE INCHIRIERII iIN MOD EXCLUSIV
SPECIALISTILOR DIN SANATATE, IN MUNICIPIUL MANGALIA

Domnule primar,

Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul
str. , nr. , bl , ap. , jud.
, In calitate de angajat la (locul de muncd), in functia de

, vd rog sd-mi aprobati repartizarea unei locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv
specialistilor din sanatate.

Mentionez cd locuiesc efectiv la adresa urmdtoare:

Impreund cu urmdtoarele persoane (se va specifica gradul de rudenie):

AR LN

lar locuinta este formatd din camere, al cdrui titular este iar eu
locuiesc in calitate de

La prezenta cerere anexez urmdtoarele acte:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:
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MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F1 la Regulament (2/2)

ACTE NECESARE PENTRU REPARTIZAREA UNEI LOCUINTE DESTINATE INCHIRIERII iN MOD EXCLUSIV

SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN MUNICIPIUL MANGALIA

Cererea de la formularul F1 din prezentul regulament (intocmitd in formd olografd de cdtre solicitant) se

va depune la Registratura Primdriei Municipiului Mangalia, impreund cu urmdtoarele documente:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

Actul de identitate al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinere - in copie;

Certificatul de nastere al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau pentru alte per -
soane aflate in intretinere — in copie;

Certificat de casatorie sau certificate de deces, sentintd de divort, definitivd si executorie - in copie (unde
este cazul);

Documente din care sd rezulte luarea in intretinere a altor persoane in conditiile legislatiei in domeniu,
sentinta judecdtoreascd privind obligatia intretinerii sau contract de intretinere autentificat notarial - in
copie (dacd este cazul);

Sentinta de incredintare copii, de stabilire a pensiei alimentare, actualizate, definitive si executorii - in
copie (unde este cazul);

Copie contract de munca cu stampila angajatorului, cu precizarea ,conform cu originalul’, al solicitantu-
lui si pentru membrii majori ai familiei;

Adeverinta de salariat care sd cuprindd venitul brut, net lunar, sporurile permanente pentru solicitant si
pentru membrii familiei acestuia, realizate in ultimele 12 luni - in original (sau, unde este cazul: cupon
pensie pentru pensionari, veterani, vaduve de rdzboi) - in original;

Adeverinta din care sd reiasd faptul cd titularul cererii de locuintd isi desfdsoard activitatea in municip-
iul Mangalia - in original;

Adeverinta de vechime pentru solicitant eliberatd de unitatea sanitard in care isi desfdsoard activitatea
in municipiul Mangalia - in original;

Document din care sd reiasd calificativele obtinute in ultimii 3 ani pentru solicitant, eliberat de unitatea
sanitard in care isi desfdsoard activitatea in municipiul Mangalia;

Declaratll notarlale dln care sd reiasd cd “Titularul cererii de Iocumta si ceilalti membri ai familiei aces-

detinut o altd locuintd fn proprietate si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfdsoard activitatea fn muni -
cipiul Mangalia” - in original;

Contractul de inchiriere/subinchiriere pentru domiciliul/resedinta actuald a solicitantului, valabil, in-
registrat la Administratia Finantelor Publice Mangalia sau actul de proprietate al imobiliului in care
locuiti (cu suprafata locativa) pentru persoanele care locuiesc la pdrinti sau tolerati in spatiu - in copie
(unde este cazul);

Adeverinta eliberata de catre Asociatia de Proprietari din care sd rezulte numdrul de persoane care
figureazd la intretinere - in original;

Acte medicale/certificat de incadrare in grad de handicap - in copie (unde este cazul);

Acte de studii pentru solicitant, documente din care sd rezulte nivelul de studii si/sau pregdtire profesion-
ald a titularului de cerere (medic rezident/ specialist/primar)- in copie;

Alte acte justificative sau inscrisuri pe care titularul cererii le considerd necesare in sprijinul aplicdrii
prevederilor criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj.
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* pentru documentele mentionate la punctele 7-10 din prezenta anexd, nu este necesard prezentarea acestora
separatd/individual (pot fi cumulate, in functie de formatul unitdtii sanitare).

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F2 la Regulament (1/1)

CERERE DE COMPLETARE A DOSARULUI PRIVIND REPARTIZAREA UNEI LOCUINTE DESTINATE
INCHIRIERII IN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN MUNICIPIUL MANGALIA

Domnule primar,

Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul
str. , hr , bl , ap. , jud.
, vd rog sd-mi aprobati cererea prin care solicit completarea dosarului privind
repartizarea unei locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate inregistrat sub nr.

/

La prezenta cerere anexez urmdtoarele acte:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS
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Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F3 la Regulament (1/1)

FISA DE CALCUL PUNCTA] PENTRU
Dosarul privind repartizarea unei locuinte destinate
inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sandtate,
in municipiul Mangalia
DOSARUL NR. DIN DATA

(B) Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj

1. Situatia locativa actuala

1.1.Chirias in spatiu din fond locativ privat puncte
1.2.Tolerat in spatiu puncte
1.3.Suprafata locuibild detinutd puncte

2. Starea civila actuala

2.1.Starea civild (cdsdtorit/necdsdtorit) puncte
2.2.Nr. de persoane in intretinere puncte (total a+b)
ajcopii (nr)

b)alte persoane (nr)

3. Starea de sanatate actuala puncte
4. Vechimea cererii solicitantului puncte
5. Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala puncte
6. Situatii locative sau sociale deosebite puncte
7. Venitul mediu net lunar/membru de familie puncte
(C) Criterii specifice

1. Studii specifice puncte
2.Vechimea in unitatea sanitara puncte
3. Calificative obtinute in ultimii 3 ani puncte
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TOTAL

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F4 la Regulament (1/2)

CERERE RECONFIRMARE CRITERII DE ACCES LA LOCUINTE DESTINATE INCHIRIERII IN MOD EXCLUSIV
SPECIALISTILOR DIN SANATATE, IN MUNICIPIUL MANGALIA

Domnule primar,

Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul
str. , hr. , bl , ap. , jud.
, vd rog sd-mi aprobati cererea prin care solicit reconfirmarea indeplinirii criteriilor
de acces la locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sanatate.

La prezenta cerere anexez urmdtoarele acte:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
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ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F4 la Regulament (2/2)

ACTE NECESARE PENTRU RECONFIRMAREA CRITERIILOR DE ACCES LA LOCUINTE DESTINATE
INCHIRIERII IN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN MUNICIPIUL MANGALIA

Cererea de la formularul F4 din prezentul regulament (intocmitd in formd olografd de cdtre solicitant) se
va depune la Registratura Primdriei Municipiului Mangalia, impreund cu urmdtoarele documente:

1. Adeverinta din care sd reiasd faptul cd titularul cererii de locuintd isi desfdsoard activitatea in municip-
iul Mangalia - in original;
2. Declaratii notariale din care sd reiasd ca “Titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei aces-

tuza - sot/sotie, CODII si/sau aIte Dersoane dflate in mtretmerea acestuta - trebute sd nu detma si sd nu fi

cipiul Mangalia” - in original;

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS
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Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F5 la Regulament (1/1)

CERERE DE COMPLETARE A DOSARULUI AFERENT CONTRACTULUI DE INCHIRIERE PENTRU LOCUINTELE
DESTINATE INCHIRIERII iN MOD EXCLUSIV
SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN MUNICIPIUL MANGALIA

Domnule primar,

Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul

str. , nr. , bl , ap. , jud.

, In calitate de al contractului de inchiriere pentru locuintele destinate

inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sdndtate nr. /. , valabil pdnd la data de
, ce are ca obiect locuinta situatd in municipiul Mangalia, str. , nr. , bl

, ap. , jud. Constanta, solicit prin prezenta completarea dosarului aferent contractului de

inchiriere mai sus mentionat.
La prezenta cerere anexez urmdtoarele acte/modificdri intervenite:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:

MANGALIA
DATA: 28.03.2023
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PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F6 la Regulament (1/2)

CERERE DE PRELUNGIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE PENTRU LOCUINTELE DESTINATE
INCHIRIERII IN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iIN MUNICIPIUL MANGALIA

Domnule primar,
Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul
str. , nr. , bl , ap. , jud.
, in calitate de titular al contractului de inchiriere pentru locuintele destinate inchirierii in
mod exclusiv specialistilor din sdndtate nr. /. , valabil pdnd la data de , ceare
ca obiect locuinta situatd in municipiul Mangalia, str. , nr. , bl , ap.

, jud. Constanta, solicit prin prezenta prelungirea contractului de inchiriere mai sus mentionat.
Locuinta va fi folositd de cdtre mine si familia mea compusd din:
in calitate de
in calitate de
in calitate de
in calitate de
in calitate de
in calitate de
La prezenta cerere anexez urmdtoarele acte:

DATA SEMNATURA

20



NUMAR TELEFON:

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F6 la Regulament (2/2)

ACTE NECESARE PENTRU PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE PENTRU LOCUINTELE
DESTINATE INCHIRIERII IN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN MUNICIPIUL MANGALIA

Cererea de la formularul F6 din prezentul requlament (intocmitd in formd olografd de cdtre solicitant) se

va depune la Registratura Primdriei Municipiului Mangalia, impreund cu urmdtoarele documente:

1.

Actul de identitate al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

2. Certificatul de nastere al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau pentru alte per-
soane aflate in intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

3. Certificat de casatorie sau certificate de deces, sentintd de divort, definitivd si executorie - in copie (dacd
este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

4. Documente din care sd rezulte luarea in intretinere a altor persoane in conditiile legislatiei in domeniu,
sentinta judecdtoreascd privind obligatia Intretinerii sau contract de intretinere autentificat notarial - in
copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

5. Sentinta de incredintare copii, de stabilire a pensiei alimentare, actualizate, definitive §i executorii - in
copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

6. Adeverinta din care sd reiasd faptul cd titularul cererii de locuintd fsi desfdsoard activitatea in municip-
iul Mangalia - in original;

7. Declaratii notariale din care sd reiasd cd “Titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei aces-
tuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — trebuie sd nu detind si sd nu fi
detinut o altd locuintd in proprietate si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfdsoard activitatea in muni -
cipiul Mangalia” - in original;

8. Adeverinta eliberata de catre Asociatia de Proprietari care sd ateste faptul cd nu aveti debite restante
la intretinere - in original;

9. Acte medicale/certificat de incadrare in grad de handicap - in copie (dacd este cazul si dacd au intervenit
MODIFICARI);

10. Alte acte justificative sau inscrisuri pe care titularul cererii le considerd necesare la prelungirea contractu-
lui de inchiriere.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023
PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS
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Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

Formularul F7 la Regulament (1/1)

CERERE PRIVIND ACTUALIZAREA ANUALA A CUANTUMULUI CHIRIEI PENTRU TITULARII DE CONTRACTE
DE INCHIRIERE PENTRU LOCUINTELE DESTINATE INCHIRIERII iN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN
SANATATE, IN MUNICIPIUL MANGALIA

Domnule primar,
Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul
str. , nr. , bl , ap. ,  jud
, In calitate de titular al contractului de inchiriere pentru locuintele destinate inchirierii in
mod exclusiv specialistilor din sdndtate nr. /. , valabil pand la data de , ceare
ca obiect locuinta situatd in municipiul Mangalia, str. , nr. , bl , ap.

, jud. Constanta, solicit prin prezenta completarea dosarului aferent contractului de inchiriere mai sus
mentionat, in vederea actualizarii anuale a cuantumului chiriilor potrivit art.15 alin.(23") si alin.(23%) din H.G.
nr.962/2001.

La prezenta cerere anexez urmdtoarele documente privind veniturile realizate:

Membrii majori care NU realizeaza venituri (se va specifica numele, prenumele si calitatea din contractul
de inchiriere):

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:
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MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Clowsilial Local al Pewniciticelee Wangalia

CERERE PRIVIND SCHIMBAREA LOCUINTEI CU O LOCUINTA VACANTA DE ACEEASI CATEGORIE (LOCUINTA
DESTINATA INCHIRIERII iN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN MUNICIPIUL MANGALIA)

Domnule primar,
Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul
str. , nr. , bl , ap. , jud.
, In calitate de titular al contractului de inchiriere pentru locuintele destinate inchirierii in
mod exclusiv specialistilor din sdndtate nr. /. , valabil pand la data de , ceare
ca obiect locuinta situatd in municipiul Mangalia, str. , nr. , bl , ap.

, jud. Constanta, solicit prin prezenta aprobarea schimbarii locuintei cu o locuinta vacanta de aceeasi
categorie (locuintd destinatd inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sdndtate).
Situatia temeinic justificativd (motivul) in care mad aflu, conform art.15 alin.(19) din H.G. nr.962/2001 si
pentru care solicit schimbul de locuintd este:

O a)se constatd ca titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau numdrul persoanelor
aflate in intretinere;

U b)la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numdrul de persoane;

O ¢)si-a schimbat locul unde isi desfdsoard activitatea intr-o altd unitate administrativ-teritoriald.

La prezenta cerere anexez urmdtoarele documente in sustinerea solicitdrii mele:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:
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MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Cowacbicel Local al Fenicitialod Wangalia

Formularul F8 la Regulament (2/2)

ACTE NECESARE PRIVIND SCHIMBAREA LOCUINTEI CU O LOCUINTA VACANTA DE ACEEASI CATEGORIE
(LOCUINTA DESTINATA INCHIRIERII IN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN MUNICIPIUL

MANGALIA)

Cererea de la formularul F8 din prezentul requlament (intocmitd in formd olografd de cdtre solicitant) se

va depune la Registratura Primdriei Municipiului Mangalia, impreund cu urmdtoarele documente:

1.

2.

3.

8.

9.

Actul de identitate al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

Certificatul de nastere al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau pentru alte per -
soane aflate in intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

Certificat de casatorie sau certificate de deces, sentintd de divort, definitivd si executorie - in copie (dacd
este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

Documente din care sd rezulte luarea in intretinere a altor persoane in conditiile legislatiei in domeniu,
sentinta judecdtoreascd privind obligatia intretinerii sau contract de intretinere autentificat notarial - in
copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

Sentinta de incredintare copii, de stabilire a pensiei alimentare, actualizate, definitive si executorii - in
copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

v u

Declaratll notarlale dm care sd reiasd ca “Titularul cererii de Iocumta si cellaltl membri ai familiei aces-

detinut o altd locuintd in proprietate si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfdsoard activitatea in muni -
cipiul Mangalia” - in original;

Adeverinta eliberata de catre Asociatia de Proprietari care sd ateste faptul cd nu inregistrati debite
restante la intretinere - in original;

Ultima factura si ultima chitanta de la furnizorii de apd/energie electricd/gaz/salubritate (unde este
cazul);

Acte medicale/certificat de incadrare in grad de handicap - in copie (dacd este cazul si dacd au intervenit
MODIFICARI);

10. Alte acte justificative sau inscrisuri pe care titularul cererii le considerd necesare la schimbarea locuintei.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023
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PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Cowacbicel Local al Fenicitialod Wangalia

Formularul F9 la Regulament (1/2)

ACTE NECESARE PRIVIND SCHIMBUL DE LOCUINTE CARE FAC PARTE DIN ACEEASI CATEGORIE, INTRE
CHIRIASI (LOCUINTE DESTINATE INCHIRIERII iN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN

MUNICIPIUL MANGALIA)

Conventia/acordul de la formularul F9 din prezentul regulament (autentificat/-d la un notar public) se va

depune la Registratura Primdriei Municipiului Mangalia, impreund cu urmdtoarele documente:

1.

2.

3.

7.

8.

9.

Actul de identitate al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

Certificatul de nastere al solicitantului si pentru toti membrii familiei acestuia si/sau pentru alte per-
soane aflate in intretinere - in copie (dacd au intervenit MODIFICARI);

Certificat de casatorie sau certificate de deces, sentintd de divort, definitivd si executorie - in copie (daca
este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

Documente din care sd rezulte luarea in intretinere a altor persoane in conditiile legislatiei in domeniu,
sentinta judecdtoreascd privind obligatia intretinerii sau contract de intretinere autentificat notarial - in
copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

Sentinta de incredintare copii, de stabilire a pensiei alimentare, actualizate, definitive si executorii - in
copie (dacd este cazul si dacd au intervenit MODIFICARI);

Declaratii notariale din care sd reiasd ca “Titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei aces-

tuza - sot/sotie, copii si/sau aIte Dersoane dflate in mtretmerea acestuta - trebute sd nu detma si sd nu fi

cipiul Mangalia” - in original;

Adeverinta eliberata de catre Asociatia de Proprietari care sd ateste faptul cd nu inregistrati debite
restante la intretinere - in original;

Ultima factura si ultima chitanta de la furnizorii de apd/energie electricd/gaz/salubritate (unde este
cazul);

Acte medicale/certificat de incadrare in grad de handicap - in copie (dacd este cazul si dacd au intervenit
MODIFICARI);

10. Alte acte justificative sau inscrisuri pe care titularul cererii le considerd necesare la schimbul de locuinte.

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS
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Cowacbicel Local al Fenicitialod Wangalia

Formularul F9 la Regulament (2/2)

CONVENTIE/ACORD INTRE CHIRIASI PRIVIND SCHIMBUL DE LOCUINTE CARE FAC PARTE DIN ACEEASI
CATEGORIE (LOCUINTA DESTINATA INCHIRIERII IN MOD EXCLUSIV SPECIALISTILOR DIN SANATATE, iN

MUNICIPIUL MANGALIA)
Domnule primar,

A. Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul , Str. ,nr.___,bl.___, ap.
,jud. _____, in calitate de titular al contractului de inchiriere pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv
specialistilor din sdndtate nr. __/. , valabil pdnd la data de , ce are ca obiect locuinta situatd in
municipiul Mangalia, str. ,nr.___,bl.___,ap.___, jud. Constanta, solicit prin prezenta aprobarea schimbului de
locuinte cu locuinta de aceeasi categorie (locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sdndtate)

situatd in municipiul Mangalia, str. __, nr. , bl __, ap. , jud. Constanta.

Am luat la cunostintd de dispozitiile legii in sensul cd odatd cu aprobarea schimbului subsemnatii, ne substituim
in drepturile si obligatiile in legdturd cu intretinerea, repararea si folosirea fondului locativ, stabilite de Legea
nr.114/1996 republicatd si de H.G. n. 1275/2000. Declar cd in baza intelegerii nu am obtinut nici un beneficiu cu titlu
oneros.

Situatia temeinic justificativa (motivul) in care md aflu, conform art.15 alin.(19) din H.G. nr.962/2001 si
pentru care solicit schimbul de locuintd este:

O a)se constatd cd titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau numdrul persoanelor aflate in
intretinere;
Ul b)la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numdrul de persoane;
O ¢)si-a schimbat locul unde isi desfdsoard activitatea intr-o altd unitate administrativ-teritoriald.
La prezenta cerere anexez urmdtoarele documente in sustinerea solicitdrii mele:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:

B. Subsemnatul (a) , domiciliat (d) in municipiul , Str. ,nr.__,bl.__, ap.
____,jud ____, in calitate de titular al contractului de inchiriere pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv
specialistilor din sdndtate nr. __/. , valabil pdnd la data de , ce are ca obiect locuinta situatd in
municipiul Mangalia, str. ,nr.___,bl.___,ap.___, jud. Constanta, solicit prin prezenta aprobarea schimbului de
locuinte cu locuinta de aceeasi categorie (locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din sdndtate)
situatd in municipiul Mangalia, str.__, nr. ,blL__,ap.___, jud. Constanta.

Am luat la cunostintd de dispozitiile legii in sensul cd odatd cu aprobarea schimbului subsemnatii, ne substituim
in drepturile si obligatiile in legdturd cu intretinerea, repararea si folosirea fondului locativ, stabilite de Legea
nr.114/1996 republicatd si de H.G. n. 1275/2000. Declar cd in baza intelegerii nu am obtinut nici un beneficiu cu titlu
oneros.

Situatia temeinic justificativa (motivul) in care md aflu, conform art.15 alin.(19) din H.G. nr.962/2001 si
pentru care solicit schimbul de locuintd este:

[ a)se constatd cd titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau humdrul persoanelor aflate in
intretinere;

Ul b)la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numdrul de persoane;

O ¢)si-a schimbat locul unde isi desfdsoard activitatea intr-o altd unitate administrativ-teritoriald.
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La prezenta cerere anexez urmdtoarele documente in sustinerea solicitdrii mele:

DATA SEMNATURA

NUMAR TELEFON:

MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Cowacbicel Local al Fenicitialod Wangalia
ANEXA NR.21LA H.C.L. NR.76/28.03.2023

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
PENTRU LOCUINTELE DESTINATE INCHIRIERII iN MOD EXCLUSIV
SPECIALISTILOR DIN SANATATE

Avand in vedere:

- Prevederile Legii nr. 152 /1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Prevederile art. 1777 si urm. din Noul Cod Civil;

- Prevederile H.G. nr. 962 /2001 privind Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Prevederile H.C.L. privind repartizarea unor locuinte;

- Cererea domnului/doamnei de reconfirmare a actelor inregistratd sub nr. la Primdria
Municipiului Mangalia.

Intre

MUNICIPIUL MANGALIA, cu sediul in Mangalia, soseaua Constantei, nr. 13, judetul Constanta, CUI
4515255, reprezentat legal prin primar Radu Cristian, in calitate de locator, pe de o parte,

si

Domnul/doamna , cu domiciliul in , legitimat/d cu seria nr.

, eliberatd la data de de , C.N.P. , telefon , in calitate de chirias, in

baza Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere.

A. OBIECTUL INCHIRIERII

Primul, in calitate de proprietar, inchiriazd, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie locuinta din
Mangalia, , jud. Constanta, compusd din camere in suprafatd de m’, dependinte in
suprafatd de m?, balcoane in suprafatd de m?, folosite in exclusivitate.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si de membrii familiei mentionati in comuni-
carea de inchiriere, astfel:

1. - TITULAR CONTRACT
2. -

Locuinta descrisd la cap. A se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevdzute in procesul
verbal de predare - primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul contact.

Termenul de inchiriere este de la data de pand la data de .

Dupd expirarea acestei perioade, prelungirea contractului de inchiriere se face cu acordul pdrtilor.

Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd detind bunul si sd isi indeplineascd obligatiile fard
vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, pdnd la data depunerii de cdtre lo -
catar a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an cu exceptia cazului in care existd pe
rolul instantelor de judecatd o actiune privind atribuirea beneficiului contractului de inchiriere.
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In cazul in care pdrtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul inceteazd de
drept la expirarea termenului convenit de pdrtli, fdrd a fi necesard o instiintare prealabild.

B. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Chiria lunara este de lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale, asa cum este stabilitd
in fisa de calcul a chiriei, care face parte integrantd din prezentul contract. Chiria lunara se datoreaza incepand
cu data de si se achita in numerar la casieria Primariei Municipiului Mangalia, pana la data de
20 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

Dupd fmplinirea vdrstei de 35 de ani a titularului de contract, se va proceda la recalcularea chiriei, precum
si actualizarea anuald a cuantumului chiriel.

Chiria se modificd potrivit actelor normative ce intervin dupd incheierea contractului.

In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata diferente in ceea ce priveste
suprafata locuintei, pdrtile convin, de comun acord, sd modifice corespunzdtor chiria, prevazutd la alin.(1).

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 (treizeci) de zile inainte de
termenul scadent de platd.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,05% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de in-
tarziere, incepdnd cu prima zi care urmeazd celei in care suma a devenit exigibild, fdrd ca majorarea sd poatd de -
pdsi totalul chiriei. Incepdnd cu acea zi, debitorul va fi de drept pus in intdrziere fird nici o formalitate.

C. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA I iNTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIEC-

TUL CONTRACTULUI

a) Proprietarul se obliga:

1. sd predea chiriasului locuinta in stare normald de folosintd,

2. sdia mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate a clddirii pe
toatd durata inchirierii locuintei,

3. sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clddirii, elementele de constructie exterioare
ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scdri exterioare), curtile si grddinile, precum si spatiile
comune din interiorul cladirii (casa clddirii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri),

4. sd intretind in bune conditii instalatiile comune proprii clddirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu
apd, de canalizare, instalatii de incdlzire central si de preparare a apei calde, instalatii electrice de gaze, cen-
trale termice, crematoria, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antend colectivd, telefonie, etc.).

b) Chiriasul se obliga:

1. sd efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusivd,

2. sdrepare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinfa comund, ca urmare
a folosirii lor necorepunzdtoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul clddirii, dacd per -
soanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au
acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente,

3. sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la pdrtile de folosintd comund pe toatd durata con -
tractului de inchiriere,

4. sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul brut al familiei sale, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere,

5. sd predea proprietarului, la mutarea din locuintd, locuinta in stare de folosintd si curdtenie si cu obiectele de
inventar trecute in procesul de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei,

6. sd foloseascd locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevdzute in prezentul contract,

7. sd incheie separat cu furnizorii de utilitdti publice din zond, contracte de furnizare individuale, sd pldteascd in -
treaga chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune legate de intretinere, consum de gaz, apd,
canal, energie termicd, salubritate, mentinerea curdteniei pdrtilor comune, cheltuielile de administrare a imo-
bilului, etc, aferente perioadei in care ocupd locuinta,

8. sd nu subinchirieze locuinta sau sd cesioneze contractul de inchiriere,

9. sd nu efectueze modificdri sau transformdri neautorizate si fard acordul administratorului,

10. sd apere locuinta impotriva oricdror atingeri aduse de terti proprietdtii sau posesiei asupra acesteia,

11. sd respecte toate normele de prevenire si stingere a incediilor prevdzute de lege,

12. sd rdspundd pentru pagubele provocate de incendiu, dacd nu va dovedi cd incediul a provenit din caz fortuit,
forta majord, dintr-un defect de constructie ori prin propagarea focului de la o locuintd vecind,

13. sd restituie administratorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a primit-o
potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei, precum si toate obiectivele de in-
ventar mentionate in acel proces verbal,

14. sd nu foloseascd locuinta drept sediu pentru diverse asociatii familiale sau alte societdti comerciale infiintate
conform Legii nr. 31/1990,
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15.

16.

sd notifice administratorului dobdndirea in proprietate de cdtre el si/sau de cdtre ceilalti membri de familie cu
care locuieste impreund, a unei locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data dobdndirii,

sd permitd administratorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de cdtre acesta a lucrdrilor de intretinere
si reparatii ce cad in sarcina sa, precum si a controalelor periodice privind verificarea modului de indeplinire a
obligatiilor contractuale. Anterior efectudrii controlului, administratorul il va instiinta pe chirias cu privire la
data si orele in care acesta urmeazd sd se efectueze.

17. sd se constituie in Asociatie aceasta constituind conditie suspensivd in executarea prezentului contract,

18. sd incheie contracte in nume propriu cu funizorii de utilitdti din zona (gaz metan, energie electricd, apd si
canal, salubritate, etc.), care deservesc blocul.

D. DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIEC-

TUL CONTRACTULUI

a) Drepturile locatorului/administratorului:

1. sd pdstreze orice imbundtdtiri sau lucrdri efectuate de cdtre locatar/chirias asupra bunului pe durata inchiri-
erii, locatorul neputdnd fi obligat la despdgubiri,

2. sd solicite locatarului/chiriagului sd readucd bunul inchiriat la starea initiald in cazul in care acesta a efectuat
lucrdri fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despdgubiri pentru orice pagubd cauzatd bunului de
cdtre locatar,

3. sd viziteze imobilul ori de cdte ori este nevoie,

4. sa verifice interiorul locuintei cu anuntarea prealabild a chiriasului in prezenta acestuia sau a altui membru
major al familiei,

5. sd verifice achitarea obligatiilor de platd ale chiriasului.

b) Drepturile locatarului/chiriasului:

1. sd utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului,

2. sd facd modificdri utile si necesare scopului inchirierii fard sd modifice imobilul sau structura de rezistentd a
acestuia,

3. sd efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi notificat, nu ia de in -
datd mdsurile necesare pentru remedierea defectiunilor, in cazuri urgente, locatarul poate incepe de indatd lu-
crdrile, instiintarea proprietarului putdnd fi facutd dupd inceperea lucrdrilor,

4. locatarul are dreptul de preferintd la incheierea unui nou contract de inchiriere a locuintei in conditii egale,
acest drept nu opereazd in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza inchirierii ante -
rioare,

5. locatarul are un drept de preferintd la vdnzarea locuintei.

E. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
a) Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

1. Chiriasul este obligat sd incheie o asigurare cu un asigurator impus de locator,

2. Se prevede rdspunderea solidard sau indivizibild a chiriagsilor din apartamente diferite situate in acelasi imobil,
in cazul degraddrii elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor si dotdrilor aferente pdrtilor comune
ale imobilului,

3. Chiriasul se obligd sd recunoascd sau sd pldteascd in avans, cu titlu de reparatii locative, sume stabilite pe baza
estimdrilor fdcute exclusiv de locator,

4. Locatorul este indreptdtit sd diminueze sau sd suprime, fdrd contraprestatie echivalentd, prestatiile la care s-a
obligat prin contract.

b) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

1. In cazul in care chiriasul nu a achitat chiria, precum si cota parte la cheltuielile comune cel putin 3 luni consec -
utive.

2. In cazul in care chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, clddirii in care este situatd aceasta, insta -
latiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau dacd instrdineazd fdrd drept pdrti ale acestora.

3. In cazul in care chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea nor-
mald a locuintei.

4. In cazul in care chiriasul nu a respectat clauzele contractuale. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza
unei hotdrdri judecdtoresti definitive, acesta fiind obligat sd pldteascd chiria prevdzutd in contract, precum gi
utilitdtile aferente locuintei, pdnd la data executiei efective a hotdrdrii de evacuare. Hotdrdrea judecdtoreascd
de evacuare precum si incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se exe -
cutd fmpotriva tuturor persoanelor care locuiesc impreund cu chiriagul.

5. In cazul in care chiriasul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data semndrii procesului verbal de

predare-primire a acesteia, din motive imputabile chiriasului.
In cazul dobdndirii in proprietate de cdtre chiriags si/sau de cdtre ceilalti membri ai familiei cu care locuieste o
altd locuinta.
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7. In cazul pdrdsirii definitive a domiciliului de cdtre titularul contractului de fnchiriere.
8. Ca urmare a expirdrii termenului contractului, in cazul in care nu se solicitd prelungirea acestuia.

F. INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul de inchiriere va inceta:

La expirarea duratei contractului.

In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

In cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de cdtre administrator, cu obligatia aces -

tuia de a notifica chiriasului intentia de denuntare unilaterald a contractului cu cel putin 30 de zile inainte, cu

precizarea expresd a motivelor pe care s-a fundamentat hotdrdrea sa.

5. Din initiativa chiriasului, inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu conditia notificdrii
prealabile adresate administratorului cu cel putin 30 de zile fnainte.

6. In termen de 30 de zile de la data pdrdsirii domiciliului de cdtre titularul contractului sau de la data inreg -
istrdrii decesului acestuia, dacd persoanele indreptdtite prin lege nu au solicitat locuinta.

7. In cazul decesului chiriasului descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul prevdzut la art. 6,
sd opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pdnd la expirarea duratei acestuia, dacd sunt mention -
ati in contract si dacd au locuit impreund cu chiriasul. Dispozitiile art. 323, alin. 3 din Legea 287 din 17 iulie
2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sunt aplicabile in privinta sotu-
lui supravietuitor.

8. Persoanele prevdzute la pct.7 din prezentul capitol, care au cerut continuarea contractului, desemneazd de co-
mun acord persoana sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. In
cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrdrii decesului chiriasului,
desemnarea se face de cdtre administrator.

9. In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe duratd determinatd prin in-
scris sub semndturd privatd, constituie, in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului.

10. In cazul in care titularul contractului de inchiriere isi pierde dreptul de practicd, la notificarea unitdtii spital-
icesti in care isi desfdsoard activitatea, insotitd de documentele doveditoare.

BN =

G. CARACTERUL EXECUTORIU
Contractul de locatiune incheiat prin inscris sub semndturd privatd, constituie titlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele si in modalitdtile stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege.

H. ALTE CLAUZE CONVENITE DE PARTI

Prezentul contract se completeazd cu reglementdrile legale in materie. Orice modificare legislativd referi-
toare la obiectul prezentului contract va atrage modificarea sau completarea corespunzdtoare a acestuia.

Reclamatiile privitoare la disciplina contractuald, notificdrile si corespondenta dintre pdrti se vor face in
scris (scrisoare recomandatd cu confirmarea primirii sau prin orice alt mijloc de comunicare care probeazd prim-
irea).

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotdrdri judecdtoresti definitive si chiriasul este obligat
sd pldteascad chiria prevdzutd in contract pdnd la data executiei efective a hotdrdrii de evacuare.

Sunt anexe ale prezentului contract §i fac parte din cuprinsul sdu: fisa de calcul a chiriei, fisa suprafetei
locative inchiriate, procesul-verbal de predare-primire, precum si actele aditionale ulterioare.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi , In doud exemplare originale, respectiv 1 exemplar la ad-
ministrator, 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL MANGALIA
PRIMAR

MANGALIA

30



DATA: 28.03.2023

- constructie din materiale -
- instalatie electricd -

A. Date privind locuinta inchiriata

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Cowaclécel Local al THunicipiclos Wangalia

Anexa nr. 2 la contractul de inchiriere nr.

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE iNCHIRIATE

Municipiul Mangalia, , jud. Constanta

- canalizare -
- apd curentd -

. In folosinta
Nr. Crt. Denumirea incdperii Suprafata Exclusivd Comund
1 Camere
2 Dependinte
3 Balcoane

B. Date privind membri de familie care locuiesc si gospodaresc impreuna cu locatarul

Nr. Numele 5i Calitatea , Anul . C.N.P Adresa unitdtii unde lucreazd Venitul
crt prenumele membrului nasterii
1
2
3
LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL MANGALIA
PRIMAR
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MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Cowacbicel Local al Fenicitialod Wangalia

Anexa nr. 1 la contractul de inchiriere nr.

FISA DE CALCUL

Pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei de inchiriere detinutd de

N Calculul chiriei
Crt. Elementele componente pentru calculul chiriei .
efective
0 Numdrul de camere
1 Acd/ap (mp)*
2 Valoare de investitie locuintd**
3 Recuperarea investitiei (amortizare) (lei) 3= 2:60 ani
4 Cheltuieli de administrare, intretinere, reparatii curente si capitale (lei) 4=2 x
1,50%
5 Cotd autoritdti publice (0,5% numai pentru tinerii trecuti de 35 de ani) (lei)
5=2x0,50%

6 Chirie netd anuald (lei) 6= 3+4+5

6 Chirie netd anuald actualizatd cu rata anuald a inflatiei (lei)

6'=(6x %) + 6

7 | Chiria lunard (lei) 7= 6':12

8 Valoare chirie dupd ponderare rang localitdti (lei)***

8=7x0,80

8a | Media veniturilor nete obtinute pe membru de familie

8b | Coeficient ponderare pe venit raportat la salariul minim net pe economie
9 Valoare chirie dupd ponderare venituri (lei) 9= 8 x 8b

9a | Exceptii nivel maxim al chiriei conform art.8 al.(9") din Legea nr.152/1998
9a=8a x %

9b | Valoare finald chirie 9b=9 sau 9b=9a

* Acd/ap reprezintd aria construitd desfdsuratd/apartament.

**Valoarea de investitie este valoarea determinatd dupd stabilirea suprafetei construite desfdsurate pe locuinta
comunicatd de cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului.

*#* Mangalia = rangul I - municipii de importantd interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de
localitdti (coeficient 0,80).
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LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL MANGALIA
PRIMAR
MANGALIA
DATA: 28.03.2023
PRESEDINTE DE SEDINTA
ANGELESCU DRAGOS

Cowacbicel Local al Fenicitialod Wangalia

Anexa nr. 3 la contractului de inchiriere nr.

PROCES-VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI

Municipiul Mangalia, , jud. Constanta
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. se incheie prezentul
proces-verbal de predare-primire intre MUNICIPIUL MANGALIA, cu sediul in Mangalia, sos. Constantei, nr. 13,
jud. Constanta, in calitate de administrator, prin reprezentantul sdu , care preda si

, In calitate de chirias, care primeste in folosintd locuinta, avdnd incdperile de locuit si depend-
inte, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se predd si se primeste locuinta sunt urmdtoarele:
- peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii) - stare normald
- ugsile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, cremoanele, etc.)- stare normald
- instalatia electricd (prize, intrerupdtoare, locuri de aplice, neoane, tabloul electric de sigurantd individual, etc. ) -
stare normald
- instalatia sanitard (cazan baie, dus, cadd, vase, scaune si capace wc, bideuri, chiuvete, spdldtorie, robinete) - stare
normald

3. Acest proces-verbal s-a intocmit astdzi, , In dublu exemplar din care unul a fost predat

chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

Reprezentant
MANGALIA
DATA: 28.03.2023

PRESEDINTE DE SEDIN ,T/f
ANGELESCU DRAGOS
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