CPonaclicl Local al THeawicitieles PHanaalia

HOTARAREA NR.150
privind modificarea si aprobarea Regulamentului si a criteriilor pentru repartizarea
si inchirierea locuintelor sociale din municipiul Mangalia, aprobat prin H.C.L. nr.107/09.05.2024

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.11.2025,
Avand n vedere:

e Proiectul de hotarare nr.188/14.11.2025 initiat de catre Viceprimarul Municipiului Mangalia, cu
atributii de primar si aprobat de membrii Consiliului Local Mangalia;

e Referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat cu nr.159239/14.11.2025;

e Raportul de specialitate al Directiei Asistenta Sociala-Serviciul Fond Locativ din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Mangalia Tnregistrat cu nr.160009/19.11.2025;

e Prevederile Legii nr.114/1996 privind locuintele, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile Hotararii de Guvern nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Prevederile Ordonantei de Urgenta nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Prevederile Legii nr.134/2010 privind Codul de Procedura Civila, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

e H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru
salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

e Prevederile H.C.L. nr.107/09.05.2024 privind aprobarea Regulamentului si a criteriilor pentru
repartizarea $i inchirierea locuintelor sociale din municipiul Mangalia;

e Avizul Comisiei Sociale, Sanitate, Culte si Invatamant din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Mangalia;

In temeiul art.129 alin.(2) lit.d) coroborat cu alin.(7) lit.b) si lit.q) si alin.(14), art.139 alin.(1), art.196
alin.(1) lit.a), art.240 si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba modificarea si completarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale din municipiul Mangalia aprobat prin H.C.L. nr.107/09.05.2024, prevazut in anexa nr. 1, ce se
constituie parte integrantd din prezentul act administrativ.
Art.2 Se aproba modificarea si completarea modelului — cadru pentru Contractul de inchiriere a
suprafetelor cu destinatia de locuintd sociala, prevazut in anexa nr.7 a H.C.L. nr.107/09.05.2024, ce se
constituie parte integrantd din prezentul act administrativ.

Art.3 Celelalte prevederi ale H.C.L. nr.107/09.05.2024, raman neschimbate.

Art.4 Incepand cu data prezentei hotirari isi inceteaza aplicabilitatea orice alte dispozitii contrare.
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Art.5 Se mandateazd Directia Asistentd Sociald prin Serviciul Fond Locativ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Mangalia, pentru ducerea la indeplinire a prezentului act
administrativ.

Art.6 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare Directiei Asistenta
Sociald in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei Prefectului— Judetul
Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii si o va afisa in locuri publice pentru a fi adusa la
cunostinta cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptata cu un nr. de 18 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 voturi
“abtinere”, din nr. de 18 consilieri prezenti |a sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 28.11.2025
PRESEDINTE DE SEDINT. A
IORGUS ZANFIR
Contrasemneazd
Secretar General Municipiu
Ciocinel Andreea
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Anexanr. 1 la H.C.L. nr.150/28.11.2025

REGULAMENT
privind aprobarea criteriilor pentru reapartizarea si inchirierea locuintelor sociale
din municipiul Mangalia

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art.1 (1) Obiectul prezentului Regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
aflate 1n proprietatea/administrarea UAT Mangalia.

(2) Locuinta sociala este locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii,
a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte
in conditiile pietei conform prevederilor art. 2 lit. ¢) din Legea Locuintei nr. 114/1996.

Art.2 Principiile care stau la baza prezentului Regulament sunt:

a)Principiul transparentei conform caruia, locuintele sociale se repartizeaza si se Inchiriaza pe baza
listei de prioritati aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Mangalia, in conditiile legii;

b)Principiul egalitatii si nediscrimindrii potrivit cdruia, accesul liber si neingradit la locuinte
reprezinta un drept al oricarui cetdtean care indeplineste conditiile de acces.

Art.3 In sensul prezentului Regulament se definesc urmitorii termeni:

a)Persoana marginalizata: persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face parte dintr-o
familie beneficiard de venit minim garantat In conditiile Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat,
cu modificarile si completarile ulterioare si se afla in una din urmatoarele situatii:

-Nu are loc de munca;

-Nu are locuinta in proprietate;

-Locuieste in conditii improprii;

-Are unul sau mai multi copii In intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii in
intretinere;

-Este persoana varstnica fard sustindtori legali;

-Are 1n intretinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat ori
invaliditate gradul I sau II;

b)Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte (conditii
de locuit, componenta familiei, starea sdnatatii etc);

c)Listd de prioritati: document aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Mangalia, in care sunt
cuprinsi toti solicitantii de locuintd care indeplinesc criteriile restrictive, in ordinea descrescatoare a
punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
disponibile;

d)Repartitie: document operativ eliberat fiecarui beneficiar de locuinta inscris in lista de repartizare
a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate si in
baza careia se va Incheia contractul de inchiriere;

e)Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei;

f)Familie: se intelege sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna;

g)Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

h)Persoand cu handicap: acele persoane carora mediul social, neadaptat deficientelor lor fizice,
senzoriale, psihice, mentale si/sau asociate, le impiedica total sau le limiteaza accesul cu sanse egale la viata
societdtii, necesitand masuri de protectie in sprijinul integrarii si incluziunii sociale;

1)Persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste singura,
este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste separat;

j)Persoana varstnica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;
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CAP. 11 — LISTA DE PRIORITATI

Art.4 Repartizarea si inchirierea locuintelor sociale din municipiul Mangalia se face in baza listei
de prioritati Intocmita de o comisie care va analiza , va solutiona cererile de locuinte sociale si va repartiza
locuintele sociale.

Art.5 Prin hotararea consiliului local se va constitui comisia de analiza a solicitarilor de locuinte
sociale precum si cea de repartizare a acestora, se va stabili si da publicitatii, prin afisare la sediul primariilor,
numarul locuintelor sociale si gradul de ocupare al acestora, criteriile in baza carora se repartizeaza
locuintele sociale, actele justificative necesare care Insotesc cererea si locul de primire a cererilor.

Comisiile de analizd si cea de repartitie a solicitarilor de locuinte sociale va fii alcatuita dintr-un
presedinte, secretar fard drept de vot si 2 membri. Toate documentele care emana de la comisie vor fi
semnate de presedintele si secretarul comisiei.

Art.6 Comisia constituitd,conform art. 5, va analiza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs si
ori de cate ori este nevoie cererile pentru locuintele sociale si vor prezenta spre aprobare consiliilor locale
lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca in anul urmator o locuinta sociald, in ordinea de
prioritate stabilitd. Dupa aprobare listele se vor afisa la sediile primariilor.

Art.7 Lista mentionata la art. 6 intocmita si aprobata in conditiile prezentului regulament va cuprinde
in principal: numele si prenumele titularului, data si numarul de dosar, total punctaj acumulat.

Art.8 Lista Intocmita conform art.7 se va afisa in locuri accesibile publicului (la sediul Primariei
Municipiului Mangalia, si pe site-ul institutiei) in termen de 7 zile lucrdtoare de la semnarea Procesului-
verbal intocmit de catre Comisia Sociala.

Art.9 Contestatiile cu privire la lista de prioritati a locuintelor sociale se vor depune la sediul
Primariei Municipiului Mangalia in termenul de 7zile lucratoare de la afisare.

Art.10 (1) Lista de prioritati se stabileste anual, si se aprobd prin hotdrare a Consiliului Local al
Municipiului Mangalia.

(2) Solicitantii inscrisi in lista de prioritati, care nu acumuleaza un punctaj suficient in vederea
repartizarii unei locuinte in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmatori,
in limita fondului disponibil din anul respectiv si In noua ordine de prioritate stabilita.

CAP. IIT — ATRIBUTIHILE COMISIEI

Art.11 In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale se stabilesc
masurile necesare in vederea ludrii in evidenta si analizarii solicitdrilor primite, conform prezentului
regulament.

Art.12 Comisia are, potrivit prezentului regulament, urmatoarele atributii generale:

-Verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

-Stabileste punctajul, intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare Consiliului Local;

-Solicita Directiei Asistentd Sociald Intocmirea de anchete sociale pentru cererile aflate in evidenta (daca
este cazul);

-Repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a legislatiei in vigoare;
-Comisia se va intruni in sedinte de lucru de céte ori este nevoie, in vederea solutiondrii tuturor problemelor
ce vor aparea cu privire la locuinte, conform prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

Art.13 (1) Repartitia propriu-zisa este actul eliberat fiecarui beneficiar de locuinta inscris in
lista de prioritati a locuintelor sociale, aceasta va cuprinde datele de identificare ale titularului
repartitiei si ale locuintei repartizate. in baza celor sus mentionate se va incheia contractul de
inchiriere.

(2) Repartitia emisa pentru un spatiu cu destinatia de locuintd isi pierde valabilitatea daca
beneficiarul acesteia, din motive nejustificate, nu se prezintda in termen de 15 zile de la,comunicare, in
vederea reconfirmarii documentelor solicitate pentru intocmirea contractului de inchiriere.
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(3) Simpla repartitie, neurmata de incheierea contractului de inchiriere, nu confera un drept
locativ titularului; dreptul locativ se dobindeste numai daca actul de repartitie este urmat de
incheierea contractului de inchiriere.

CAP. 1V — INREGISTRAREA CERERILOR, REPARTIZAREA SI iNCHIRIEREA
LOCUINTELOR SOCIALE DIN MUNICIPIUL MANGALIA

Art.14 (1) Solicitantul de locuinta sociald trebuie sd fie cetdtean roman cu domiciliul stabil in
municipiul Mangalia.

(2)Solicitantul de locuinta sociald va intocmi un dosar care va cuprinde actele justificative stabilite
conform anexei nr. 3.

(3)Dosarul continand cererea pentru locuintd sociald si documentele anexate se depune la
registratura institutiei.

(4)Cererile depuse vor fi analizate si prezentate spre aprobare consiliului local de comisia constituita
conform art.12.

(5)Cererile depuse dupa perioada prevazuta la alin (4) vor fi analizate de catre comisie la intocmirea
urmatoarei liste de prioritati.

(6)Solicitantul are obligatia sd aduca la cunostinta Serviciului Fond Locativ orice modificare
survenita fatd de situatia initiala (nasterea unui copil, casatorie, divort, schimbarea domiciliului, venituri,
dobandire locuinta etc.)

Art.15 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:
-Veniturile de natura salariald/alte drepturi salariale;

-Veniturile din activitatile independente;
-Ajutorul de somaj;
-Pensii de stat (pensie pentru limita de varstd/anticipate/invaliditate/de urmas), pensii agricultori, pensii
militare, etc.;
-Indemnizatii si stimulente pentru cresterea copilului;
-Indemnizatii pentru persoanele cu handicap;
-Venitul minim garantat;
- Venituri din alte resurse, rezultate din declaratia notariala;
Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare,
potrivit legii.

Art.16 Pot beneficia de o locuintd sociala, familiile sau persoanele care indeplinesc, in mod
cumulativ, urmatoarele conditii:

a)Solicitantul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia (sotul/sotia, copiii acestora si
parintii sotilor care locuiesc si gospodaresc impreund) trebuie sa nu detina si sd nu fi detinut o altd locuinta
in proprietate/coproprietate si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie din fondul locativ de
stat, de la 01.01.1990 si pana in prezent, inclusiv solicitantii care detin cote parti dobandite n conditiile legii
(partaj, mostenire),daca acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila minimald/persoana,
prevazutd in Anexa nr. 1 din Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

b)Solicitantul care poseda proprietatea unui bun fara a avea drept de a-1 folosi sau de a beneficia de
el pe durata unui uzufruct (nuda proprietate), in care uzufructuarul are folosinta exclusiva a bunului inclusiv
de a culege fructele acestuia, iar nudul proprietar nu are dreptul sa foloseascd bunul respectiv cit timp dreptul
de uzufruct exista.

c¢)Solicitantul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia (sotul/sotia, copiii acestora si
parintii sotilor care locuiesc si gospoddresc impreund) sd nu detind in proprietate /coproprietate teren
intravilan pe teritoriul Romaniei,

d)Nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

¢)Nu au fost beneficiari ai unei locuinte din fondul locativ de stat evacuati/retrasa ulterior;
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Art.17 Categoriile de persoane indreptatite sd primeascad cu prioritate o locuintd sociald sunt
urmatoarele:

a)Persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari;

b)Tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

¢)Tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au Implinit 18 ani;

d)Invalizii de gradul I si II;

e)Persoanele cu handicap;

f)Pensionarii;

g)Veteranii si vaduvele de razboi,

h)Beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la
Victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au
avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 conform
prevederilor Legii nr. 341/2004, si ai prevederilor Legii nr. 53/1993 pentru modificarea si completarea
Decretului-Lege nr.118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice
de dictatura instauratd cu incepere de la 06.03.19435,

1)Familiile monoparentale, cu copii minori in intretinere, aflate in situatie de risc al separdrii
minorilor de familie, risc de sdracie si excluziune sociala;

Art.18 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:
a)Conditiile de locuit ale solicitantilor;
b)Numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreunad cu solicitantul;
c)Starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora;
d)Vechimea cererilor;
e)Venitul mediu net lunar pe membru de familie.

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin. (1) 1 se atribuie un punctaj mentionat conform
criteriilor de ierarhizare conform Anexei nr. 2.

Art.19 (1) Inchirierea locuintelor se face pe baza unui contract de inchiriere incheiat in conformitate
cu prevederile art. 1777 — art. 1835 din Legea nr. 287/2009 Codul Civil.

(2) Inchirierea locuintelor se face pe baza unui contract de inchiriere incheiat pe o perioada de 5 ani,
cu posibilitatea prelungirii duratei inchirierii pe perioade de cate 5 ani cu conditia reconfirmarii indeplinirii
criteriilor initiale de cétre toti membri familiei mentionati in contractul de inchiriere.

(3) Contractul de inchiriere a locuintei inceteaza in termen de 30 de zile de la data
inregistrarii decesului titularului, ori la implinirea termenului de 3 Iluni de nefolosire neintrerupta a
locuintei, daca persoanele indreptitite prin lege nu folosesc locuinta.

(4) Descendentii si ascendentii titularului au dreptul, in termen de 30 de zile sd@ opteze pentru
continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, dacd sunt mentionati in contract si
daca a locuit impreuna cu chiriasul;

a) in beneficiul sotului/sotiei daca a locuit impreuna cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreund cu titularul contractului de
inchiriere;

c) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au fost
inscrise in contractul de inchiriere;

(5) Persoanele care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord persoana sau
persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul titularului decedat. In cazul in care acestia nu
ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului titularului, vor fi obligati sa
pardseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

Art.20 Contractul de inchiriere se reziliazd in urmatoarele situatii:
a)La cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica locatorul in prealabil intr-un termen de 30 de zile;
b)La cererea proprietarului/administratorului daca chiriasul nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;
c)Chiriasul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data semnarii procesului-verbal de predare-
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primire a acesteia, din motive imputabile acestuia;

d)Chiriasul a pricinuit Tnsemnate stricdciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a
instrdinat parti din acestea;

e)Chiriasul are un comportament care face imposibilda convietuirea ori impiedica folosirea normald a
locuintei, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, in orice mod folosirea,
detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament care face imposibild convietuirea, ori impiedica
folosirea normala a locuintei;

f)Chiriasul nu a achitat contravaloarea utilitatilor 3 luni consecutiv (energie electrica, gaz, apa, salubritate);
g)Chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

h)Chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului inchiriat.

Art.21 Evacuarea chiriasului se va face in urmdtoarele situatii:
a)La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia sa evacueze locuinta
si sa restituie locuinta care face obiectul contractului in starea corespunzdtoare de intrebuintare potrivit
destinatiei stabilite.

In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind
executarea silita, vor fi in sarcina chiriasului.
b)In cazul in care locatarul isi incalcd obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului intentia de
reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea explicita a obligatiei
incalcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucratoare pentru indepartarea cauzelor care
au stat la baza notificdrii de reziliere, termen calculat de la primirea notificarii. In cazul in care locatarul
nu se va conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fara alt termen
si fara alta formalitate, iar locatarul va elibera §i preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui
regulament si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuzd eliberarea spatiului, acesta va
fi evacuat cu somatie prealabila, fara cerere de chemare in judecatd, prezenta clauza constituind in
acceptiunea partilor un pact comisoriu de grad IlI si este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract
pdana la data evacuarii lui din locuinta.

Art.22 (1) Luarea in spatiu a unei persoane va fi strict reglementata de prevederile art. 3 lit.f) si lit.g)
din prezentul regulament in sensul ca titularul contractului de inchiriere poate lua in spatiu doar membrii3
familiei (sotul/sotia, copiii acestora, nepotii si pdrintii sotilor care locuiesc si gospodaresc impreund),
respectiv partenerul consensual.

(2) Pentru luarea in spatiu, sunt necesare urmatoarele documente:

- document identitate al persoanei pentru care se solicita luarea in spatiu, copie;

- certificat nastere, copie;

- declaratie notariald conform Anexei nr. 3 punctul 16, in original;

- alte documente de stare civild (hotarare de divort, certificat de casatorie, certificat de incadrare in grad de
handicap), copie conform cu originalul/legalizata;

- acordul scris al titularului contractului de inchiriere, in original.

(3) Persoana care solicitd luarea In spatiu va face dovada gradului de rudenie cu titularul contractului de
inchiriere (sotul/sotia, copiii acestora si parintii sotilor care locuiesc si gospodaresc impreuna), copie.

(4) Scoaterea si introducerea unui membru ori a mai multor membri din contract, se poate realiza o singura
data in perioada de valabilitate a contractului.

Art.23 (1) In cazul in care contractul de inchiriere a expirat si chiriasul continua sa detina locuinta
inchiriata i sa isi indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera
incheiatd o noua locatiune, n conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor.

(2) Pentru intrarea in legalitate a chiriasilor care detin cu chirie o locuinta din fondul locativ de stat
pentru care a operat tacita relocatiune, precum si pentru cei care sunt deja beneficiarii unor locuinte aflate
in propietatea/administrarea U.A.T. Mangalia, tolerati n spatiu, se vor incheia contracte de inchiriere cu
respectarea cumulativa a criteriilor de eligibilitate mentionate in anexa. nr. 2.

Art.24 (1) Titularii de contracte de inchiriere pot realiza intre ei un schimb de locuinte de acelasi
regim, in baza unei conventii/ unui acord intre chiriasi, conform urmatoarei proceduri:
a)Conventia/acordul privind schimbul de locuinte anexa nr. 8 din prezentul regulament se depune la sediul
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Primariei Municipiului Mangalia, insotita de documentele solicitate mentionate in anexa nr. 8 din prezentul
regulament.

b)Cererile se comunica Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Asistenta Sociald, care dupa
verificarea intregii documentatii, va inainta spre aprobare si adoptare catre Consiliul Local al Municipiului
Mangalia solicitarea privind schimbul de locuinte.

(2) Dupa aprobarea schimbului de locuinte de catre Consiliul Local al Municipiului Mangalia,
titularii contractelor de inchiriere au obligatia de a reactualiza documentele solicitate la punctele 6, 7 si 8
din anexa nr. 9 din prezentul regulament, in termen de 15 zile de la data aducerii la cunostinta a hotararii
prin care se aproba schimbul de locuinta.

Art.25 (1) Titularii de contracte de inchiriere pot solicita schimbarea locuintei atribuite cu o locuinta
vacanta de aceeasi categorie, in situatii temeinic justificate, cazuri in care:
a)starea civila a titularului de contract de inchiriere si/sau numarul persoanelor aflate in intretinerea
acestuia s-a modificat de la data atribuirii locuintei,
b)la data repartitiei nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numarul de persoane conform
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
c)locuinta se afla intr-o stare avansata de deteriorare ca urmare a degradarii elementelor de constructie a
imobilului, fapt ce face imposibila folosirea spatiului cu destinatia de locuinta.

(2) Solicitarile privind schimbarea locuintei cu o locuinta vacanta de acceasi categorie conform
anexei nr. 10 parte integranta din prezentul regulemant §i actele necesare potrivit anexei nr. 11 parte
integranta din prezentul regulament se depun la registratura Primariei Municipiului Mangalia, urmdnd ca
acestea sa fie repartizate Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Asistenta Sociala.

(3) Serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociala va proceda la analizarea cererii
schimbului de locuinta prevazut la pct. (1), precum si a situatiilor temenic justificate mentinonate la pct.(1)
lit. (a-c) si va inainta spre aprobare si adoptare catre consiliul local schimbul de locuinta, daca in evidentele
Serviciului Fond Locativ exista o locuinta libera de acceasi categorie si solicitantul cererii indeplineste
conditiile mentionate la alin. (1).

(4) Daca exista mai multe cereri de schimbare a locuintei cu o locuinta vacanta de aceeasi categorie,
serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta Sociala va analiza solicitarile primite privind
indeplinirea situatiilor temeinic justificate, va centraliza locuintele de inchiriere vacante si va propune
realizarea schimburilor catre solicitanti in functie de situatia analizata.

(5) In cazul in care, dupd analizarea situatiei de la pct. 4, existd mai mulfi solicitanti care indeplinesc
aceleasi situatii temeinic justificate, se solicita efectuarea unor anchete sociale pentru departajarea
cererilor de schimbare a locuintei, iar in cazul in care departajarea nu se poate realiza in urma anchetei
sociale, se va lua in considerare vechimea cererilor depuse.

(6) Dupa aprobarea schimbarii locuintei de catre Consiliul Local al Municipiului Mangalia,
titularul contractului de inchiriere are obligatia de a reactualiza documentele solicitate la punctele 6,7 si 8
din anexa nr. 9 din prezentul regulament, in termen de 15 zile de la data aducerii la cunostinta a hotararii
prin care se aproba schimbul de locuinta.

(7) In cazul in care chiriasul care solicitd schimbarea locuintei nu se incadreazd in cel putin una din
situatiile temeinic justificate de la art. 27 pct. (1) serviciul de specialitate din cadrul Directiei Asistenta
Sociala va comunica respingerea motivata a cererii.

Art.26 Titularii contractelor de inchiriere mentionati la art. 20 (a) si art. 21 (a) au obligatia de a
preda bunurile detinute prin contractul de inchiriere, in termen de 30 de zile de la adoptarea hotararii, in
stare buna de functionare, cu intreg inventarul ce a fost mentionat in procesul-verbal de predare-primire,
anexa la contractul de inchiriere initial.

Art.27 Contractele de inchiriere privind spatiile locative supuse schimbului 1si inceteaza
aplicabilitatea dupa aprobarea hotararii privind realizarea schimbului, prin intocmirea unui act aditional in
acest sens, urmand a se Incheia noi contracte de inchiriere conform anexei nr. 6 din prezentul regulament,
cu aceleasi clauze si cu aceeasi datd limita de incetare a valabilitatii contractului, asa cum s-a stipulat in
contractul initial al fiecarui titular.
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Art.28 Nu se admite schimbul/schimbarea de locuinte) din prezentul regulament in situatiile in care
solicitantii figureaza cu debite restante la chirie si/sau intretinere/utilitati si/sau contractul de inchiriere a
incetat prin ajungerea la termen,cat si datorii la bugetul local.

Art.29 Se interzic schimburile de locuinte pe baza unor intelegeri care pot presupune obtinerea de
beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii locatiunii de catre ambii titulari ai contractelor de
inchiriere.

Art.30 Schimbul de locuinte prevazut la art. 25 (1) si schimbarea locuintei prevazuta la art. 26 (1)
se pot realiza numai in cazul locuintelor sociale aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele sociale noi.
Prevederile prezentului articol nu se aplica in cazurile prevazute de articolul 26 (1) lit. c.

*Prezentul Regulament va fi modificat si/sau completat ori de cate ori se vor produce schimbari de natura

tehnicd, tehnologica si/sau legislative care impun acest lucru.

MANGALIA
DATA: 28.11.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA
IORGUS ZANFIR
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Anexa nr.7 la H.C.L. nr.150/28.11.2025

CONTRACT CADRU DE iINCHIRIERE PENTRU SUPRAFETELE
CU DESTINATIA DE LOCUINTA SOCIALA
NR. din

Avand 1n vedere:

1.Prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 — a locuintei, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

2.Prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

3.Prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 40/08.04.1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

4.Prevederile H.G. nr. 310/2007 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale si regiilor autonome;

5.Art. 1550-1553 s1 1777-1835 din Noul Cod Civil;

6.Cererea doamnei/domnului inregistratd la Primaria Municipiului Mangalia sub nr.

7.Prevederile HC.L. nr.  / privind aprobarea Regulamentului si a criteriilor pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale din Municipiul Mangalia.

Intre

MUNICIPIUL MANGALIA, cu sediul in Mangalia, Soseaua Constantei, nr. 13, judetul Constanta,
CUI 4515255, reprezentat legal prin viceprimarul municipiului Mangalia, cu atributii de primar, Foleanu
Paul Florin 1n calitate de proprietar/administrator al fondului de locuinte de pe raza UAT Municipiul
Mangalia, pe de o parte,

s

Domnul/doamna , cu domiciliul in municipiul s

Str. , bl , SC. ap. , et. jud. Constanta, legitimat/a cu CI/BI/CIP
seria nr. eliberata de la data de , C.N.P.
, telefon , in calitate de chirias, in baza Legii locuintei nr.

114/1996 republicatd, a intervenit prezentul contract.

CAP1 - OBIECTUL INCHIRIERII

(1) Primul, in calitate de proprietar/administrator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu

chirie locuinta situatda in municipiul Mangalia, str. , Ir. , bl. , et. ,
ap. , jud. Constanta, compusa din camere in suprafatd de m?, dependinte in suprafati
de m? , logie in suprafati de m? si curte in suprafati de m?, folosite in exclusivitate.

(2) Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii familiei mentionati

A

in comunicarea de inchiriere, astfel:

1. - TITULAR CONTRACT
2. -

3. -

4. -
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(3) Locuinta descrisa la cap. I se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul-verbal de predare—primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din prezentul
contract.

(4) Termenul de inchiriere este de  ani, cu incepere de la datade  pana la data de
Dupa expirarea acestei perioade, prelungirea contractului de inchiriere se face cu acordul partilor pe
perioade de un 5 ani cu conditia reconfirmarii indeplinirii criteriilor initiale de catre toti membri familiei
mentionati in contractul de Inchiriere.

(5) Dacda, dupa 1implinirea termenului, chiriasul continuda sda detind bunul 1 sd fsi
indeplineasca obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o noud locatiune.

(6) In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

CAP. 11 - CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

(1) Chiria lunard este de __ lei, calculata in conformitate cu prevederile legale, asa cum este
stabilitd in fisa de calcul a chiriei, care face parte integranta la prezentul contract.

(2) Chiria lunara se datoreaza incepand cudatade  si se achitd la casieria Primariei Municipiului
Mangalia, panad la data de 20 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

(3) Chiria se modifica potrivit actelor normative ce intervin dupa 1Incheierea
contractului.

(4)In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata diferente in ceea ce
priveste suprafata locuintei, partile convin, de comun acord, sa modifice corespunzator chiria, prevazuta la
alin. (1).

(5) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 (treizeci) de zile
inainte de termenul scadent de plata.

(6) Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,1% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fard ca majorarea sa
poatad depasi totalul chiriei. Incepand cu acea zi, debitorul va fi de drept pus in intarziere fara nici o
formalitate.

CAP. III - OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Proprietarul/administratorului se obliga:
(1)sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;
(2)sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta n exploatare si functionalitate a cladirii
pe toata durata Inchirierii locuintei;
(3)sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, Tmprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);
(4)sa intretind in bune conditii instalatiille comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatiile de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatiile de Incalzire centrald si depreparare a apei calde, instalatiile
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena
colectiva, telefonie etc.).

b) Chiriasul se obliga:
(1)sa stabileasca domiciliul la adresa din contract, in termen de cel mult 90 de zile de la incheierea
prezentului contract;
(2)sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de Inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva;
(3)sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii;
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daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
cel care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;
(4)sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toata durata
contractului de inchiriere;

(5)sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al familiei
sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

(6)sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosintd si curdtenie si cu obiectele
de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

(7)sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

(8)in termen de 30 de zile sa incheie separat cu furnizorii de utilitati publice din zona, contracte de furnizare
individuale (consum de gaz, apa, canal, energie termica, salubritate etc.)

(9)sa plateasca intreaga chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune legate de intretinere,
mentinerea curdteniei partilor comune, cheltuielile de administrare a imobilului, etc., aferente perioadei in
care ocupa locuinta;

(10)sa achite chiria restanta, precum si penalitatile de intarziere la data evacudrii ( unde este cazul);

(11)sa nu subinchirieze locuinta sau sa cesioneze contractul de inchiriere;

(12)sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si fara acordul administratorului;

(13)sa apere locuinta Tmpotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra acesteia;
(14)sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incediilor prevazute de lege;

(15)sa raspunda pentru pagubele provocate de incediu, dacd nu va dovedi ca incediul a provenit din caz
fortuit, forta majora, dintr-un defect de constructie ori prin propagarea focului de la o locuinta vecina;
(16)sa restituie administratorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a
primit-o potrivit procesului-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei, precum si toate
obiectele de inventar mentionate in acel proces-verbal;

(17)sa nu foloseasca locuinta drept sediu pentru diverse asociatii familiale sau alte societati comerciale
infiintate conform Legii nr. 31/1990;

(18)sa notifice administratorului dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membri de
familie cu care locuieste impreunad, a unei locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data dobandirii;
(19)sd8 permitd administratorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a lucrarilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa, precum si a controalelor periodice privind verificarea modului
de indeplinire a obligatiilor contractuale;

(20)sa se constituie Tn Asociatie aceasta constituind conditie suspensiva in executarea prezentului contract;
(21)sa imputerniceasca presedintele acesteia sd semneze documentele care privesc relatiile asociatiei cu
tertii. Asociatia va incheia contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitdti din zona (gaz metan, energie
electricd, apa si canal, salubritate, etc.) care deservesc blocul.

CAP. 1V - DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Drepturile locatorului/administratorului:
(1)sa pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de cétre chirias asupra bunului pe durata inchirierii,
locatorul neputand fi obligat la despagubiri;
(2)sa solicite chiriasului sa readuca bunul inchiriat la starea initiala in cazul in care acesta a efectuat lucrari
fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice paguba cauzata bunului de cétre
locatar;
(3)sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie;
(4)sa verifice achitarea obligatiilor de plata ale chiriasului.

b) Drepturile chiriasului:
(1) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
(2) sa faca modificari utile si necesare scopului inchirierii fard sa modifice imobilul sau structura de
rezistenta a acestuia;
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(3) sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi notificat, nu ia
de indatd masurile necesare pentru remedierea defectiunilor, In cazuri urgente, chiriasul poate incepe de
indata lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi facutd dupd inceperea lucrarilor;

(4) chiriasul are dreptul de preferintd la Incheierea unui nou contract de inchiriere a locuintei in conditii
egale, acest drept nu opereaza in cazul in care chiriagul nu si-a executat obligatiile nascute in baza inchirierii
anterioare;

CAP.V - NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

(a) Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:
(1) chiriasul este obligat sa incheie o asigurare cu un asigurator impus de proprietar;
(2) se prevede raspunderea solidara sau indivizibila a locatarilor din apartamente diferite situate in acelasi
imobil, in cazul degradarii elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor si dotarilor aferente partilor
comune ale imobilului;
(3) chiriasul se obliga sa recunoasca sau sa plateasca in avans, cu titlu de reparatii locative, sume stabilite
pe baza estimarilor facute exclusiv de proprietar;
(4) locatorul este indreptatit sa diminueze sau sa suprime, fara contraprestatie echivalenta prestatiile la care
s-a obligat prin contract.

(b) Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:
(1) in cazul in care chiriasul nu a achitat chiria, precum si cota parte din cheltuielile comune cel putin 3 (trei)
luni consecutive.
(2) in cazul in care chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora.
(3) in cazul 1n care chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei.
(4) in cazul 1n care locatarul isi incalcd obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului intentia de
reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea explicitd a obligatiei
incalcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucritoare pentru indepartarea cauzelor care
au stat la baza notificarii de reziliere, termen calculat de la primirea notificirii. in cazul in care locatarul nu
se va conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fara alt termen si
fard altd formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui
regulament si al contractului de inchiriere. In cazul in care locatarul refuzi eliberarea spatiului, acesta va fi
evacuat cu somatie prealabild, fara cerere de chemare in judecata, prezenta clauza constituind in acceptiunea
partilor un pact comisoriu de grad III si este obligat sd plateasca chiria prevdzutd in contract pana la data
evacuarii lui din locuinta.
(5) in cazul in care chiriagul nu a respectat clauzele contractuale. Evacuarea chiriasului se face conform
punctului (4) sau in baza unei hotdrari judecdtoresti irevocabile, acesta fiind obligat sa pldteascd chiria
prevazuta in contract, pand la data executiei efective a hotararii de evacuare. Hotdrarea judecatoreasca de
evacuare, precum si incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se
executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc impreunad cu chiriasul.
(6) in cazul in care chiriasul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data semnarii procesului-verbal
de predare-primire a acesteia, din motive imputabile chiriagului.
(7) 1n cazul dobandirii in proprietate de catre chirias si/sau de catre ceilal{i membrii ai familiei cu care
locuieste impreuna o altd locuinta.
(8)in cazul 1n care chiriasul nu a incheiat contracte individuale cu furnizorii de servicii publice din zona in
termenul prevazut la cap.III lit b) punctul 7.
(9) in cazul parasirii definitive a domiciliului®* de catre titularul contractului de inchiriere sau al decesului
acestuia, contractul de inchiriere poate fi atribuit, dupa caz:

a) n beneficiul sofului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor, dacd au locuit impreuna cu acesta si au fost inscrisi in contractul de
inchiriere;
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¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au
fost inscrise in contractul de inchiriere. In caz de divort, contractul de inchiriere se continui cu sotul caruia
instanta de judecata i incredinteaza dreptul locativ;

d) ca urmare a expirarii termenului contractului, in cazul in care nu se solicita prelungirea acestuia.

* Se considera parasirea definitiva a locuintei repartizate, absenta continud pentru o perioada mai
mare de 90 de zile, care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauzd, cu exceptia
detagarii/transferarii in interes de serviciu pe o perioada maxima echivalentd cu perioada de valabilitate a
contractului de inchiriere, efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau studii de
specialitate la institutii de invatamant situate in alte localitati din tara sau strainatate.

(10) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe durati determinata
prin inscris sub semnatura privatd si Inregistrat la organul fiscal competent, constituie, In conditiile legii,
titlu executoriu la expirarea termenului.

(11) In cazul in care chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului
inchiriat.

CAP. VI - INCETAREA CONTRACTULUI

(1) La expirarea duratei contractului (termenului de inchiriere).

(2) In cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.

(3) Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

(4) In cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre administrator, cu
obligatia acestuia de a notifica chiriasului intentia de denuntare unilaterala a contractului cu cel putin 30
(treizeci) de zile Tnainte, cu precizarea expresa a motivelor pe care s-a fundamentat hotararea sa.

(5) Din initiativa chiriasului, Tnainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu conditia
notificarii prealabile adresate administratorului cu cel putin cu 30 (treizeci) de zile inainte.

(6) In termen de 30 (treizeci) de zile de la data inregistrarii decesul acestuia, dacd persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta, ori la implinirea termenului de 3 luni de nefolosire neintrerupta
a locuintei, daca persoanele indreptatite prin lege nu folosesc locuinta.

(7) In cazul decesului chiriasului descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul
prevazut la alin (6), sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia,
dacd sunt mentionati In contract §i daca au locuit impreunad cu chiriasul. Dispozitiile art. 323 alin (3) din
Legea 287 din 17 iulie 2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt
aplicabile 1n privinta sotului supravietuitor.

(8) Persoanele prevazute la alin. (7), care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun
acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. In cazul
in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data Inregistrarii decesului chiriagului, vor
f1 obligati sd pardseasca locuinta la expirarea termenului.

CAP. VII - ALTE CLAUZE CONVENITE DE PARTI

(1) Prezentul contract se completeaza cu reglementdrile legale in materie. Orice modificare
legislativa referitoare la obiectul prezentului contract va atrage modificarea sau completarea
corespunzatoare a acestuia.

(2) Chiriasul se obliga sa plateasca catre bugetul autoritdtii publice locale toate obligatiile stabilite
in sarcina sa, prin aplicarea dispozitiilor Codului Fiscal.

(3) Reclamatiile privitoare la disciplina contractuald, notificarile si corespondenta dintre parti se vor
face in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin orice alt mijloc de comunicare care
probeaza primirea).

(4) Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile si chiriasul
este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data executiei efective a hotararii de evacuare.

(5) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
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contractante.

(6) Scoaterea si introducerea unui membru ori a mai multor membri din contract, se poate realiza o
singura data in perioada de valabilitate a contractului.

(7) Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau: fisa de calcul a chiriei, procesul-
verbal de predare-primire, fisa spatiului locativ, precum si actele aditionale ulterioare.

Prezentul contract s-a incheiat astazi in doua exemplare.
LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL MANGALIA
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Anexa nr. 1 la contractul de Tnchiriere nr. .......cocceevvevvvennen.
Cadru Legislativ: H.G. nr. 310/2007

0.U.G nr. 40/1999

FISA DE CALCUL
Pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei de inchiriere detinuta de
Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata Tarif Suma
Crt. (mp) (pe mp) (col.2x3)

0 1 2 3 4

1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza 0,84
Dependintele locuintei (bucatarie, cdmara, baie, debara,

2 oficiul, vestibul, culoar, veranda, chicinetd, antreu, 034
tinda, coridor, closetul din interiorul apartamentului, '
marchiza)

3 Alte dependinte ale locuintei: terasa acoperita, logia,
boxa, pivnita, spalatorie, uscitorie, alte dependinte in 0,19
folosinta exclusiva

4 TOTAL
Reducere din tariful de baza:

- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol, sau in

5 mansarde aflate direct sub acoperis
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatie de apa,
canal, electricitate sau numai unele dintre acestea
-10% pentru locuintele construite din materiale
inferioare cum este paianta
Curtea si gradina aferente locuintei inchiriate - cota

6 parte determinata proportional cu suprafata locativa
detinuta in exclusivitate de locatarul principal

7 Curtea si gradina neaferenta locuintei inchiriate

8 TOTAL
Coeficientul de zona: A

9 B

C
D
10 | TOTAL CHIRIE
10" | chirie actualizata cu rata anuald a inflatiei
10'=(10x rata inflatiei %) +10
11 | TOTAL CHIRIE LUNARA

*Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza in functie de rata anuala a inflatiei, conform
prevederilor legale in vigoare.

LOCATOR
MUNICIPIUL MANGALIA
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Anexa nr. 2 la contractul de Tnchiriere Nr. .....ocveevvvveeceeeiiens

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE

Mangalia, str. , bl , SC. , et. , ap. , jud. Constanta
- constructie din materiale inferioare — - canalizare -
- instalatie electricd — - apa curenta —

A. Date privind locuinta inchiriata

Nr. ) . in folosinta
Denumirea incaperii Suprafata .
crt. Exclusiva Comuna
1 Camere - DA -
2 Dependinte - DA -
3 Logie - DA -
B. Date privind membri de familie care locuiesc si gospodaresc impreuni cu chiriasul
Nr. Numele si Calitatea _ AnUI.. CNP. Adresa unltai;il unde Venitul
crt. prenumele membrului nasterii lucreaza
Ti .
1 ) itular i ) i e
contract
2 - - - - - - lei
3 - - - - - - lei
4 - - - - - - lei
LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL MANGALIA
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Anexa nr. 3 la contractul de inchiriere nr................

PROCES - VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI

Mangalia, str. , Ir. , bl. , SC. , ap. , jud. Constanta

1. In conformitate cu contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociala nr.

se incheie prezentul proces-verbal intre MUNICIPIUL MANGALIA, cu sediul Tn Mangalia,

sos. Constantei, nr. 13, jud. Constanta, in calitate de proprietar, prin reprezentantul sdu ,

care preda si , in calitate de chiriag care primeste locuinta compusa din

camere in suprafati de  m?, dependinte in suprafati de  m? logie in suprafati de  m? asa cum
sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta, sunt urmatoarele:
- peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli) — stare normala
- usile, ferestrele (vopsitoriile, Incuietorile, druckerele, broastele, cremoanele etc.) - stare normala

- instalatia electrica (prize, intrerupatoare, locurile de aplice, neoane, comutatoare, tablouri electrice, etc.) -
stare normala

- instalatia de incélzire - stare normala
- instalatia sanitara - stare normala
- contor electric seria ............. 1] FTTTT sindex ..o

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astiazi in dublu exemplar din care unul a fost predat
chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
Reprezentant

MANGALIA

DATA: 28.11.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA
IORGUS ZANFIR
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