Powscliut Local al MWewiciticalbeod WWangalia

HOTARAREA NR. 81
privind aprobarea contractului — cadru de inchiriere pentru terenurile cu destinatia curte,
aferente locuintelor aflate in proprietatea unor persoane fizice,
dobandite Tn baza unor legi speciale si situate pe raza U.A.T. Municipiul Mangalia

Consiliul Local Mangalia, intrunit in sedinta ordinara din data de 17.07.2025,

Avand n vedere:

e Proiectul de hotarare nr.46/17.03.2025 initiat de catre Primarul Municipiului Mangalia si aprobat cu
amendamentul adoptat conform procesului — verbal al sedintei de catre membrii Consiliului Local Mangalia;

e Referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat sub nr.14953/17.03.2025;

e Raportul de specialitate al Directiei Asistentd Sociala — Serviciul Fond Locativ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Mangalia Tnregistrat cu nr.16779/24.03.2025;

e Prevederile H.C.L. 165/16.05.2014 privind aprobarea unor reglementari privind contractele de inchiriere a
terenurilor aferente caselor nationalizate vandute fostilor chiriasi;

o Prevederile Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute Tn proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Prevederile H.G. 20/17.01.1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietateta statului, cu
modificarile si completdarile ulterioare;

e Prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul Civil republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
privind proprietatea privata si contractul de locatiune;

o Prevederile Decretului — Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie, cu modificarile si completdrile ulterioare;

o Prevederile Legii nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat - REPUBLICARE, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Prevederile H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (Iei/m2) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartindind domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale
acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor
comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Prevederile O.U.G. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Prevederile Legii nr.87/2020 pentru modificarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

o Avizele Comisiei Economica, Fonduri Structurale Europene, Turism si Industrie, Comisiei Sociala, Sanatate,
Culte si Invatamant si al Comisiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Juridic din cadrul Consiliului Local Mangalia;

Tn temeiul art.129 alin (2) lit. ¢), lit. d), alin (7) lit.g, art. 139 alin. (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba contractul — cadru de inchiriere pentru terenurile cu destinatia curte, aferente locuintelor aflate in
proprietatea unor persoane fizice, dobandite in baza unor legi speciale si situate pe raza U.A.T. Municipiul Mangalia,
pe o durata de 5 ani de la data semnarii contractului, conform Anexei nr.l, parte integranta din prezentul act
administrativ.

Art.2 Se aproba Fisa de calcul si tarifele de inchiriere a terenurilor cu destinatia curte prevazute la art.1, conform Anexei
nr. 2, care face parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.3 Se aproba Conditiile privind incheierea contractelor de inchiriere prevazute la art.1, conform Anexei nr. 3, care
face parte integranta din prezentul act administrativ.

Art.4 Se mandateaza Primarul Municipiului Mangalia prin aparatul de specialitate sa notifice in scris Tn termen de 30
de zile de la data intrarii in vigoare a prezentului act administrativ, toti beneficiarii care se incadreaza in prevederile
Legii nr.87/2020 pentru modificarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art.5 Se mandateazd Directia Asistentd Sociala prin Serviciul Fond Locativ din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Mangalia, pentru ducerea la indeplinire a prezentului act administrativ.

Art.6 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezenta hotarare directiilor si serviciilor de specialitate
in vederea ducerii la indeplinire, Primarului Municipiului Mangalia, Institutiei Prefectului — Judetul Constanta pentru
controlul si verificarea legalitatii, si o va afisa in locuri publice pentru a fi adusa la cunostinta cetatenilor municipiului.

Prezenta hotardre a fost adoptata cu un nr. de 17 voturi "pentru”, 0 voturi “impotriva” si 0 voturi “abtinere”,
din nr. de 17 consilieri prezenti la sedinta si un nr. de 19 consilieri locali in functie.

MANGALIA
DATA: 17.07.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA
TANASE LEONARD-FLORIN

Contrasemneazda
Secretar General Municipiu
Ciocdinel Andreea



Powacbicl Local al PHewiciticelee FHanaalia

ANEXAnr.1laH.C.L. nr.81/17.07.2025

CONTRACT - CADRU DE TNCHIRIERE
PENTRU SUPRAFETELE DE TEREN CU DESTINATIA CURTE
NR. din

Avand n vedere :

1. Prevederile Legii nr. 112/25.11.1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Prevederile H.G. nr. 20/17.01.1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietateta
statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 40/08.04.1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte;

4. Prevederile H.G. nr. 310/2007 privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale
ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale
societatilor comerciale, companiilor nationale si regiilor autonome;

5. Prevederile H.C.L. nr. 165/16.05.2014 privind aprobarea unor reglementari privind contractele de inchiriere a
terenurilor aferente caselor nationalizate vandute fostilor chiriasi;

6. Prevederile stabilite prin O.U.G. nr. 57/2019, precum si prin alte acte normative in sarcina primarului
municipiului Mangalia;

7. Cererea domnului/doamna inregistrata la Primaria Municipiului Mangalia sub nr.

ntre:

Art. 1 MUNICIPIUL MANGALIA, cu sediul in Mangalia, Soseaua Constantei, nr. 13, judetul Constanta,
CUI 4515255, reprezentat legal prin primar...., in calitate de locator, pe de o parte,

si

Domnul/doamna , cu domiciliul in Jud. Constanta, legitimat cu eliberata la
data de de , C.N.P. Jin calitate de locatar, pe de alta parte, a intervenit prezentul
contract de inchiriere.

A. OBIECTUL INCHIRIERII

Primul, 1n calitate de locator, inchiriaza, celui de-al doilea, in calitate de locatar, cu chirie, terenul situat in
Mangalia, str. Ar. , jud. Constanta, in suprafata de ,mp.

Termenul de Tnchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de pana la data de

Dupa expirarea acestei perioade, prelungirea contractului de inchiriere se face cu acordul partilor, prin act
aditional.

In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul inceteaza de drept la
expirarea termenului convenit de parti, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

B. CHIRIA AFERENTA TERENULUI CURTE CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Chiria lunara este de lei si este stabilitd conform Anexei, parte integrantd din prezentul contract,
calculata in conformitate cu prevederile legale. Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de si se achita
la casieria Primériei Municipiului Mangalia, pana la data de 20 a fiecérei luni, pentru luna in curs.

Chiria se modifica potrivit actelor normative ce intervin dupa incheierea contractului.

In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata diferente in ceea ce priveste suprafata
terenului, partile convin, de comun acord, sa modifice corespunzator chiria.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului.



Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,5% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de ntarziere,
incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, fara ca majorarea si poata depasi totalul
chiriei. Incepand cu acea zi, debitorul va fi de drept pus in intarziere fara nicio formalitate.

C. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Locatorul se obliga:

- sa predea locatarului terenul in stare normala de folosinta.

b) Locatarul se obliga:

-sa plateasca chiria la termenul fixat;

-sé nu realizeze constructii cu caracter provizoriu sau permanent;

-sd permita accesul administratorului pe teren;

-sa readucad bunul inchiriat la starea initiala in cazul in care acesta a efectuat lucrari fara acordul prealabil al
locatorului;

-sé foloseasca bunul inchiriat cu respectarea dreptului celorlalti colocatari;

-Locatarul va fi tinut sa il despagubeasca pe Locator de toate prejudiciile suferite ca urmare a necomunicarii
tulburarii de catre Locatar;

D. INCETAREA CONTRACTULUI

(1) In cazul in care locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 (trei) luni consecutive.

(2) Locatarul a ridicat constructii pe terenul ce face obiectul contractului.

(3) Din initiativa locatarului, Tnainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu conditia notificarii
prealabile adresate administratorului cu cel putin 30 (treizeci) de zile Tnainte.

(4) Cand constructia cu destinatia de locuinta nu mai exista.

E. CARACTERUL EXECUTORIU
Contractul de locatiune incheiat prin inscris sub semnatura privata inregistrat la organele fiscale, constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege.

F. ALTE CLAUZE CONVENITE DE PARTI

Prezentul contract se completeaza cu reglementarile legale in materie. Orice modificare legislativa referitoare
la obiectul prezentului contract va atrage modificarea sau completarea corespunzatoare a acestuia.

Locatarul se obliga sa plateasca catre bugetul autoritatii publice locale toate obligatiile stabilite in sarcina sa,
prin aplicarea dispozitiilor Codului Fiscal.

Reclamatiile privitoare la disciplina contractuala, notificarile si corespondenta dintre par{i se vor face in scris
(scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin orice alt mijloc de comunicare care probeaza primirea).

Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau: fisa de calcul a chiriei §i actele aditionale
ulterioare.

Prezentul contract s-a incheiat astazi in doud exemplare originale, cite un exemplar pentru fiecare
parte, respectiv 1 exemplar la locator, 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL MANGALIA

SERVICIUL JURIDIC SI CONTENCIOS
Compartiment C.F.P.P.

DIRECTIA ASISTENTA SOCIALA
Director Executiv

SERVICIUL FOND LOCATIV
Sef Serviciu

Tntocmit

MANGALIA
DATA: 17.07.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA
TANASE LEONARD-FLORIN



-y ”‘ii

Powailicl Local al PHeniciticeled THanaalia

ANEXAnNr.2 laH.C.L. nr.81/17.07.2025

Anexa nr. 1 la contract nr.....
Cadru Legislativ: H.G. 310/2007
FISA DE CALCUL
Pentru stabilirea chiriei lunare a terenului detinut de ......

Nr. Suprafata Tarif Suma
Crt. Elementele componente pentru calculul chiriei (mp) (pe mp) (col.2x3)
0 1 2 3 4
1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza - - -

Dependintele locuintei (bucatarie, camara, baie, debara, oficiul, vestibule, culoar,
2 veranda, chicineta, antreu, tinda, coridor, closetul din interiorul apartamentului, - - -
marchiza)

Alte dependinte ale locuintei, terasa acoperitd, logia, boxa, pivnita, spalatorie, uscatorie,

3 alte dependinte in folosinta exclusiva - - -
4 TOTAL

Reducere din tariful de baza:
5 - 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde aflate direct sub

acoperis

- 10% pentru locuintele lipsite de instalatie de apa, canal, electricitate sau numai unele | - - -
dintre acestea
-10% pentru locuintele construite din materiale inferioare cum este paianta

Curtea si gradina aferente locuintei inchiriate - cota parte determinata proportional cu - - -

6 suprafata locativa detinuta in exclusivitate de locatarul principal
7 Curtea si gradina neaferenta locuintei inchiriate - - -
8 TOTAL

Coeficientul de zona:
Zona in cadrul localitatii:

UoOw>

10 TOTAL CHIRIE

11 TOTAL CHIRIE LUNARA -

*Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeazad in functie de rata anuald a inflatiei, conform prevederilor legale in
vigoare.

DIRECTIA ASISTENIA SOCIALA LOCATAR
Director Executiv

SERVICIUL FOND LOCATIV
Sef Serviciu

Tntocmit

MANGALIA
DATA: 17.07.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA
TANASE LEONARD-FLORIN
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ANEXAnNnr.3laH.C.L. nr.81/17.07.2025

CONDITII PRIVIND INCHEIEREA CONTRACTELOR DE INCHIRIERE
ATERENURILOR CU DESTINATIA CURTE

La incheierea contractelor de inchiriere se vor face verificari cu privire la calitatea solicitantului.
Actele necesare in vederea incheierii contractului de inchiriere pentru terenurile aferente acestor imobile vor fi:

- cerere a titularului dreptului de proprietate asupra imobilului locuintd sau a imputernicitului cu procura
legalizata (in original)/delegatie avocatiala;

- extrasul de Carte Funciara (in original), emis cu cel mult 30 de zile, fatd de data cererii;

- copia actului de identitate (se va prezenta cu originalul in vederea verificarii autenticitatii);

- plan de amplasament si delimitare a imobilului (in original);

- documente care atesta dreptul de proprietate asupra locuintei.

MANGALIA
DATA: 17.07.2025

PRESEDINTE DE SEDINTA
TANASE LEONARD-FLORIN



