PEAN DE SITUATIE COTAT

IN SCOPUL: ,ELABORARE DOCﬁl\VIENTATIE DE URBANISM P.U.Z. SI R.L.U. - STR. ENERGIEI /

METALURGIEI” CONFORMACERTIF
3
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Seara 1l - 500

ICATULUI DE URBANISM NR. 160/15.04.2024

LEGENDA

LIMITE

Limite zone de reglementare propuse

E Limita propusa studiu P.U.Z., S = 69.479 mp
E Limita zona reglementata prin P.U.Z., § =69.479 mp

E Limita amplasament ce a generat P.U.Z. 5=5367 mp

ZRM 1 | Indicativ zone de reglementare

E Retrageri minime edificabil propus fata de aliniament teren

E Limita situri arheologice existente in zona reglementata prin P.U.Z.

E Limita zona de protectie sit arheologic existent in zona reglementata
prin P.U.Z

I

Zona ZRM 2

ZONIFICARE FUNCTIONALA
Zona ZRM1

- Spatii verzi amenajate ca gradini, parcuri, terenuri de sport

|:| Spatii verzi de aliniament si de protectie

CIRCULATII

- Circulatii carosabile
- Circulatii pietonale/trotuare
|I| Acces auto in incinta
@ Acces pietonal in incinta

LB

RETELE EDILITARE
LEA 10 KV ( Retea electrica)

Zona protectie LEA (3m stanga/dreapta din axul liniei electrice)

Retea apa potabila existenta /Conducta magistrala OL, Dn 500 mm

Zona protectie conducta magistrala OL, Dn 500mm
(5m stanga/dreapta din axum conductei)

Conducta distributie PEHD Dn 110 mm
pe Str.lonel Teodoreanu si Mihail Sebastian

Colector menajer existent PVC-KG, Dn 250 mm

(conform R.L.U)

Se propune unitatea teritoriala de referinta -

Terenuri cu suprafete de 1000 m

|P.0.T. maxim =40 %

Hmax =20.00m

C.U.T. maxim = 2.00 {conform R.LU.)

Regim de inaltime maxim = $/D+P+4 E

Terenuri cu suprafete intre 1001-2500 mp

|P.0.T. maxim = 45 %

Hmax=23.00m

C.U.T. maxim = 3.00 {conform R.L.U.)

Regim de inaltime maxim = S/D+P+5 £

Terenuri su suprafete mai mari de 2500 mp

|P.0.T. maxim = 50.00 %

Hmax=27.00m

C.U.T. maxim = 4.00 {conform R.LU.)

Regim de inaltime maxim = S/D+P+ 6

Functiuni admise : Hoteluri, apart-hoteluri, cladiri birouri, rezidential, locuinte colective,
spatii comerciare, supermagazine, welness&spa, parcaje, etc (conform R.LU)
Functiuni admise cu conditionari : servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,

mansardarea cladirilor, spalatorii auto, parcuri auto (conform R.LU.)

(conform R.LU)

Se propune unitatea teritoriala de referinta -

, spalatorii auto, cladiri birouri (conform R.L.U.)

Terenuri cu suprafete de 1000 m

|P.0.T. maxim = 35 %

Hmax=15m

CU.T. maxim = 1.5 (conform R.L.U.)

Regim de inaltime maxim = S/D+P+ 2 £

Terenuri cu suprafete intre 1001-2500 mp

[P.0.T. maxim =40 %

Hmax=18.00m

C.U.T. moxim = 2.5 (conform R.L.U.)

Regim de inaltime maxim = S/D+P+ 3

Terenuri su suprafete mai mari de 2500 mp

P.0.T. maxim = 45.00 %

Hmax=21.00m

C.U.T. maxim = 3.00 {conform R.L.U.)

Regim de inaltime maxim = S/D+P+ 4 £

Functiuni admise :parcuri auto, show-room-uri, autogari, baze de transport, hale, depouri, parcaje,
spatii comerciale, spatii depozitare,cladiri administrative etc (conform R.L.U)

Functiuni admise cu conditionari : servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,

Limita edificabil )
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Profil stradal 1
Circulatie auto
Propus
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Profil stradal 2
Circulatie auto
Propus
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PLAN URBANISTIC ZO
REGLEMENTARI URB.

A
-

§1 ZONE ELINETIONAL

COORDONATE STEREO 70

Nr. X Y

1 787461.02 265518.460000001
ﬁ 2| 787447.9400000p1 265433.469999999

3 787512.5500000p1 265429.710000001

4 787525.19999999 265508.710000001

(5 | 787461.02 | 265518.460000001

| INVENTAR DE COORDONATE -

SISTEM DE PROIECTIY, STEREO 1970 |
7

113491

PN

161375

113504

910 | 787130.720
53 | 7875

178
787502.990

31 | 787493911

100839

100678

100698

Gabriela- semnat digital de

. Gabricla
Ver0n|ca Veronica Ochiang
Data: 20250448

Ochiana 17152

108471

ZRM1 +ZRM2

S construita

Sverzi

S circulatii,platform

S neamenajat

Stotal

Bilant teritorial existent

810.50 mp (1,16%)

0.00 mp(0.00%)

8.850,75 mp(12,74%)

59.817,75 mp(86,10%)

69.479 mp(100.00%)

NOTA:

Se vor respecta prevederile HCIC 152/2013 - privind asigurarea spatiilor verzi

112218

Coordonate perimetru sit

X Y
1 787522.152 265311.879
2 | 787586.695 265423.532
3 | 787863.984 265554.913
4 | 787733.281 265858.270
5 | 787543.111 265789.758
6 | 787423.392 266180.278
7 | 787255.101 266205.800
8 | 787162.672 265925.464
9 | 787029.260 265553.399
10| 787368.826 265428.463
11| 787439.295 265283.904

Coordonate zona de protectie sit

X Y
1 | 787863.982 265554.913
2 | 787911.335 265578.629
3 | 787705.461 266132.020
4 | 787194.588 266320.328
5 | 786522.587 265547.916
6 | 787438.938 265281.238
7 | 787524.906 265311.429
8 | 787586.694 265423.532

QIECTANT GENERAL:
AFLOR PROIECT S.R.L.

/AR : ROMEXPOSA.
> ' :

CPROIECTANT GENERAL ARHITECTURA

/KJFLOR PROIECT S.R.L.

NR.PROIECT :

FAZAP.U.Z :

DATA:2025

TITLU PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

ADRESA:

ORAS MANGALIA, STR.INDUSTRIALA LQT 14

JUD.CONSTANTA

TITLU PLAN :

REGRLEMENTARI URBANISTICE

Bilant teritorial propus

34.740,50 mp (50,00 %)

20.900mp(30.08 %)

8.850,75 mp (12,74%)

4987,75 mp (7,18%)

69.479 mp(100.00%)

SCARA PLAN : 1/1000

DENUMIRE PLAN:

H/W =650 /600 (0.39m?)

Allplan 2014



