
 

PROIECT DE HOTĂRÂRE nr. 1/05.01.2026                       

privind aprobarea documentației de urbanism 

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) și REGULAMENT DE URBANISM (R.L.U.) aferent – 

CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICĂ CU REGIM DE ÎNĂLȚIME D+P+2E,  

Amplasament: str. Ferdinand,  nr. 10, stațiunea Jupiter, municipiul Mangalia,  

nr. cad. 102563, C.F. nr. 102563 Mangalia 

Beneficiar: ANCA MIRCEA  

 
Viceprimarul Municipiului Mangalia, cu atribuții de primar, Foleanu Paul-Florin, în baza prerogativelor 

stabilite de lege, 

Având în vedere:  

▪ Referatul de aprobare al  proiectului de hotărâre înregistrat cu nr. 67/05.01.2026; 

▪ Avizul de oportunitate cu nr. 69699 din data de 20.09.2022; 

▪ Avizul Arhitectului – Șef al Primăriei Municipiului Mangalia înregistrat cu nr. 46460/07.08.2024; 

▪ Cererea în vederea inițierii proiectului de hotărâre, înregistrată la sediul Primăriei Municipiului 

Mangalia sub nr. 89709/22.12.2023;  
 

 În baza documentelor: 
▪ Certificatul de urbanism nr.463 emis în data de 17.06.2022 în scopul: Elaborare documentație de 

urbanism – Plan Urbanistic Zonal – în vederea construirii unei pensiuni turistice cu regim de înălțime D+P+2E; 
▪ Planul de situație cu reprezentarea reliefului întocmit în Sistemul de proiecție Steregrafic 1970, 

recepționat de  Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Constanța, însoțit de Procesul – Verbal de recepție 

nr.999 din  data de 15.03.2023; 
▪ Studiul de însorire elaborat de Birou Individual de Arhitectură Fănică Stan (întocmit, urb. Arh. Șerban 

Nechita); 
▪ Studiul Geotehnic elaborat de ing. Ana Ionescu – S.C. ANA PROIECT DESIGN S.R.L., cu referatul de 

verificare la cerința fundamentală aplicabilă ''Af''; 
 

Luând în considerare Avizele tehnice specificate în certificatul de urbanism precum: 

-Avizele și acordurile favorabile pentru utilitățile urbane și infrastructura: 

▪ Aviz de amplasament cu condiționări nr. 955/9147 din 28.12.2022, emis de S.C. RAJA S.A.; 

▪ Aviz de amplasament favorabil nr. 15272934 din 21.01.2023, emis de E-Distribuție Dobrogea S.A.; 

▪ Aviz condiționat nr. 882 din 27.12.2022, emis de Orange România Communication  S.A.; 

▪ Aviz favorabil nr. 2385 din 10.01.2023, emis de S.C. Megaconstruct S.A.; 

▪ Aviz de salubrizare nr. 191 din 07.12.2023 emis de S.C. Polaris Holding S.A. 

▪ Aviz favorabil nr. 202303311214 din 31.03.2023, emis de S.C. Interactive CommTech Development 

S.R.L.; 

 

-Avizele favorabile specifice ale administrației publice centrale și ale serviciilor descentralizate ale 

acestora:   
▪ Avizul condiționat  nr.61/19.12.2023 emis Arhitectul – Șef al Consiliului Județean Constanța; 

▪ Aviz condiționat nr. 1314/Z din 08.12.2023, emis de Direcția Județeană pentru Cultură Constanța; 

▪ Avizul nr. 7/2/5581 din 24.11.2023, emis de C.N. DE CĂI FERATE CFR S.A., Suc. Regională de Căi  

Ferate Constanța; 

▪ Decizia etapei de încadrare nr.85 din 08.12.2023, emisă de Agenția pentru Protecția Mediului Constanța; 

▪ Notificare – asistență de specialitate în sănătate publică nr. IMA 35077 R din 17.02.2023, emisă de 

Direcția de Sănătate Publică a Județului Constanța; 

▪ Punct de vedere nr.1527484 din 03.03.2023 cu privire la P.U.Z., emis de Inspectoratul pentru Situații de 

Urgență ''Dobrogea'' al județului Constanța; 

▪ Aviz nr. 22 din 08.02.2023, emis de Ministerul Antreprenoriatului și Turismului; 

▪ Aviz favorabil cu condiții nr. DT/693 din 01.02.2023, emis de Statul Major al Apărării; 



 

  

 

 

Ținând seama de prevederile: 
- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, cu modificările şi completările  

ulterioare; 

- Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

- Hotărârii Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificată 

şi completată;   

- Prevederile Planului Urbanistic General și Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Hotărârea 

Consiliului Local Mangalia nr. 160/25.07.2019 privind aprobarea documentației ,, REACTUALIZARE PLAN 

URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI MANGALIA, JUDEȚUL CONSTANȚA”;                                                                                                                     

 

Cu respectarea prevederilor  
- Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, cu modificările și 

completările ulterioare; 

- Ordinului nr.2701/2010. pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism și Raportul informării și 

consultării publicului nr.11342/14.09.2023;  
         În temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e), 163, art.196 

alin.(1) lit.b), art.240 și art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și 

completările ulterioare, 

 

   
PROPUN: 

 

Art.1 Aprobarea documentației de urbanism – PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) și REGULAMENTUL DE 

URBANISM (R.L.U.) pentru terenul situat în Mun. Mangalia, Stațiunea Jupiter, str. Ferdinand, nr. 10, 

jud.Constanța în vederea realizării investiției „CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICĂ CU REGIM DE 

ÎNĂLȚIME D+P+2E”, beneficiar ANCA MIRCEA, în conformitate cu Avizul Arhitectului – Șef nr. 46460 din data 

de 07.08.2024, Planșele de reglementări urbanistice, Memoriul de prezentare și Regulamentul local de urbanism, 

vizate spre neschimbare.   
 

Art.2 Documentația de urbanism care face obiectul prezentei hotărâri are o valabilitate de 5 ani de la data aprobării, 

cu posibilitatea prelungirii, o singură dată, pentru încă 3 ani, la solicitarea investitorului sau până la aprobarea unei 

documentații de urbanism coincidente ce conține reglementări diferite. 
 

Art.3 Prezenta documentație are caracter de reglementare specifică și nu dă dreptul de a executa lucrări de 

construcții în lipsa unei autorizații valabile. 
 

Art.4 Direcția de Urbanism, Patrimoniu și Turism prin Arhitectul Șef va răspunde de integrarea reglementărilor 

aprobate prin prezentul P.U.Z. în documentația de bază – Planul Urbanistic General. 
 

Art.5 Reprezentantul legal al U.A.T. Municipiul Mangalia va duce la îndeplinire prezentul act administrativ prin 

structurile de specialitate ale Municipiului Mangalia.  
 

Art.6 Secretarul General al Municipiului Mangalia va comunica prezentul proiect de hotărâre membrilor 

Consiliului Local Mangalia în vederea dezbaterii, aprobării și adoptării unei hotărâri în cadrul ședinței _________ 

din data de __________ şi îl va afișa în locuri publice pentru a fi cunoscut de către cetățenii municipiului Mangalia. 
 

 

 

INIȚIATOR 

VICEPRIMAR CU ATRIBUȚII DE PRIMAR, 

FOLEANU Paul-Florin 

 

Avizat 

Secretar General Municipiu, 

Ciocănel Andreea 


